SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI €. 51703149

NiZe uvedeného dne, mésice aroku se dohodli dle svého prohlasenisvépravnia opravnénivstupovat
do pravnich vztah, a to:

1) Plzefi Rychtafikova, s.r.o.1C: 193 39 445,
se sidlem Na Valech 2300/2, 741 01 Novy Jiéin
zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
podsp. zn. C 92599,
zastoupena I

na strané jedné jako pronajimatel (dalejen, pronajimatel”)
a

2) CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob, IC: 638 39 172,
se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6
zapsandve spolkovém rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. L 58848,
kterou zastupuje Ing. Jakub Papirnik, feditel,

na strané druhé jako ndjemce (dale jen ,,ndgjemce”)

Pronajimatel a ndjemce spolecné jako smluvni strany (dale jen , strany“) uzavreli podle ust. § 2302
anasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen , obéansky
zakonik”), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani(dale jen ,najemni smlouva“):

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci, ato konkrétné:

Budova.p. 2173, zpUsob vyuZitistavba technického vybaveni, kterd je soucastipozemkup.¢. 2712/2,
o vymére 1146 m?, zapsanov katastru nemovitostivedeném Katastralnim Gfadem pro Plzensky kraj,
Katastralnim pracovistém Plzeri-mésto, v katastralnim GzemiPlzen, v obci Plzen, nalistu vlastnictvi .
36023, pricemzZ v této budové se ve tfetim nadzemnim podlaZi nachazi prostory o vymére 150 m?,
jak jsou tyto zakresleny na situacnim planu, jez tvofi pfilohu €. 1 a nedilnou soucast této najemni
smlouvy (déle jenjako ,Pfedmét ndjmu”);

(B) Najemce si preje uzivat Pfedmét nadjmu za podminek stanovenych touto ndjemnismlouvou,

zvs

a to za ucelem provozu kanceldfi v prostordch Predmétu najmu (dale jen ,kancelare”);

BYLO DOHODNUTO NASLEDUIJICi:

1. PREDMET NAJMU
1.1. Pronajimatel timto pronajima najemci Predmét ndjmu k uzivani(dale jen , Najem®).
1.2. Ndéjemce si timto najima Pfedmét ndjmu od pronajimatele a zavazuje se hradit pronajimateli

Ndjemné, to vse za podminek stanovenych touto ndgjemnismlouvou.

1.3. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze predmét ndjmu bude rozsifen formou pisemného
dodatku k této najemni smlouvé o najem az tfi parkovacich mist, ¢i mezi pronajimatelem a
najemcem bude uzaviena smlouva o podnajmu az tii parkovacich mist, to vSe v pfipadé, Ze
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2.2

pronajimatel bude mit po uzavienitéto ndjemnismlouvy k dispozici volnd parkovaci mista v
blizkosti budovy, ve které se Pfedmét ndjmu nachazi.

Pronajimatel se v pripadé, Ze volna parkovaci mista ziska rekonstrukci pozemkd v okoli
budovy, které jsou v jeho vlastnictvi, zavazuje az tfi tato parkovaci mista prednostné pred
ostatnimi najemci budovy, ve které se Pfedmét ndjmu nachazi, pronajmout najemci za cenu

ve vySi | 22 mésic za jedno parkovacimisto.

V pfipadé, Ze pronajimatel ziska parkovacimista do ndjmu od jiného vlastnika, zavazuje se az
tii tato parkovacimista dat prednostné pred ostatnimi ndjemcibudovy, ve které se Predmét
najmu nachazi, do podnajmu najemci, a to za stejnou cenu, za kterou tato mista ziska do
najmu pronajimatel s pfipoc¢tenim nakladd, které bude pronajimatel hradit za provoz a
udrzbu téchto parkovacich mist.

UCEL NAIMU
Pronajimatel pfenechdva Pfedmét najmu najemci k uZivani za ucelem provozu kancelari
v prostorech Pfedmétu najmu za ucelem vykonu ¢innosti Ndjemce v oblasti provadéni

nezavislych aktivit vyzkumu a vyvoje v oblastiinformacnich a komunikacnich technologii a
poskytovani vyzkumné sluzby v této oblasti a v oblasti podpory vzdélavani v oblasti

informacnich a komunikacnich technologii, a jen ktomuto Ucelu miZe byt Pfedmét najmu
najemcem uzivan.

Ndéjemce se zavazuje dodrZovat vSechna ujedndni této ndjemnismlouvy véetné ujednani o
uzivani Predmétu ndjmu pouze k povolenému Ucelu uzivaniasjednanym zplsobem.

DOBA TRVANiI NAJMU

Ndjem se sjedndva na dobu neurcitou ode dne 01.03.2025 (dale jen ,Doba trvani najmu”).
Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu bez udani divodu pisemné
vypovédéts 12 (dvandacti) mésiénivypovédnidobou, ktera pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorucenipisemné vypovédi druhé ze smluvnich stran.

PREDANi PREDMETU NAJMU

Smluvni strany prohlasuji, Ze na zakladé jejich vzajemné dohody pronajimatel pro najemce
predmét najmu upravidle poZadavkl ndjemce stim, Ze provede stavebnilUpravy Pfedmétu
najmu, které jsou specifikovany v ¢l. 5 této najemni smlouvy. Cl. 5 této ndjemni smlouvy
upravuje podminky realizace stavebnich Uprav prostor Pfedmétu ndjmu pronajimatelem, a
to tak, aby Pfedmét najmu vyhovoval konkrétnim pozadavkim najemce.

Pfedmét ndjmu po provedenych Upravach v souladu s &l. 5 této ndjemni smlouvy bude
pronajimatelem predan najemci nejpozdéji dne 28.02.2025 (dale jen ,den predani”).
N&jemce se zavazuje Predmét najmu s Upravami od pronajimatele prevzit, a to i v pfipads,
Ze bude obsahovat drobné vady, které nebudou branit fadnému uzivani Pfedmé tu ndjmu.
V pfipadé, e ndjemce Pfedmét ndjmu s Upravami ve vyse uvedené |h(té neprevezme,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/15 Najemného sjednaného v d.
6.2. této ndjemnismlouvy zakazdy den prodlenis pfevzetim Pfedmétu najmu.

V pfipadé, e najemce Pfredmét ndjmu s Upravami od pronajimatele nepfevezme, je
pronajimatel opravnén od této najemni smlouvy odstoupit. O pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude vden pfedaniPfedmétu ndjmu sepsanastranami podepsan predavaciprotokol.
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4.2.

4.4

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Pfedanim Predmétu ndjmu ndjemci pfechazi veskerd odpovédnost za prostory Pfedmétu
najmu, jejich stav, majetek se v nich nachazejici a odpovédnost vici tfetim osobam tykajici
se Predmétu najmu nanajemce.

Ndjemce zaéne Pfedmét najmu uZivat aZz po Dni pfedani. Smluvni strany stavi najisto, Ze
najemce je povinen hradit NdjemnéaZalohy nasluzby od pocatku Doby trvani najmu.

STAVEBNi UPRAVY

Smluvni strany se dohodly, ze Pfedmét najmu projde stavebné technickymi Upravami —
rekonstrukci, a to v rozsalhu, ktery byl stranami dohodr]ut, a ktery je uveden v pfiloze €. 2.
této smlouvy (déle jen, Upravy“). Veskeré naklady na Upravy nese pronajimatel. Pokud by
ze strany ndjemce byly poZadovany dalsi stavebni Upravy, které nejsou uvedenyv pfiloze ¢
2. této smlouvy, zavazuje se takové naklady nést ndjemce.

Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost potfebnou k provedeni
Uprav.

Strany ujednaly, Ze po dokonéeni Uprav Predmétunajmu najemce Pfedmét najmu vybavidle
svych potieb (ddle jen ,vybaveni“). Naklady na vybaveni nese v plném rozsahu najemce.
V pripadé jakéhokoli ukonéenindjmu pfejde vybaveni, které je zabudovano v budové aje jeji
soucasti, do vlastnictvipronajimatele, pfipadné jej ndjemce odstrania vrati pfedmét najmu
do pavodniho stavu. Vybaveni— movité véci, které nejsou zabudovany a nestaly se soucasti
budovy, zlstava ve vlastnictvinajemce.

Smluvnistrany se zavazuji poskytovat si dle této smlouvy vzajemnou soucinnost tak, aby byly
Upravy dokoné&eny a preddni zrekonstruovaného Pfedmé&tu ndjmu pronajimatelem najemdi
probéhlo nejpozdéji do 28.02.2025.

S ohledem na skutecnost, Ze pronajimatel v souladu s timto ¢l. 5 této ndjemni smlouvy
provede Upravy Pfedmétu najmu specialné dle potfeb a pozadavk( Najemce, dohodli se
Pronajimatel a Najemce tak, Ze v pfipadé skoncenindjmuvypovédize strany ndjemce dle d.
3 této najemnismlouvy nebo vypovédinebo odstoupenim ze strany pronajimatele z dlivod(
na strané najemce dfive, nez po uplynuti tfi kalenddarnich let ode dne predani Predmétu
najmu, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli ndklady, které pronajimatel vynalozil na
rekonstrukci dle ¢l. 5 odst. 5.1. této ndjemnismlouvy, a to ve vysi 1/36 celkovych naklad
(bez DPH) za kaZzdy kalendarnimésic, o ktery se doba trvani najmu zkrati oproti dobé trvani
najmu v délce tfi kalendarnich let. Nahrada nakladi je splatna ve |hité do 10 dnl ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele najemci. Najemce nahradu naklad( neplativ pfipadé, Ze ke
skonceninajmu dojde pred uplynutim tfikalendarnich let ode dne predaniPfedmétu ndjmu,
na zakladé vypovédi podané pronajimatelemdle ¢l. 3 této najemni smlouvy nebo v ptipadé
vypovédi nebo odstoupenize strany ndjemce z dlivodi na strané pronajimatele av pfipadé
vypovédi pronajimateledle ¢l. 10.3.

V pfipadé, ze se ndjemce dostane do prodlenis nahradou nakladi dle ¢l. 5 odst. 5.5. této
najemni smlouvy, zavazuje se pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 %z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

NAJEMNE

Ndjemce je povinen platit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu Najemné ve vysi a za
podminek uvedenych v odstavci 6.2. této ndjemnismlouvy.
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6.2

6.3.

6.4.

Najemné zanajem Predmétu najmu Cini Castku ve vysi || NN
bez DPH za jeden m? za kalendarni mésic, tedy vzhledem ktomu, Ze prostory Pfedmétu
najmu maji vyméru o celkové vysi 150 m?, ¢ini Najemné za prostory Predmétu najmu ¢astku

v celkové [ ) 2> ke dsini mésic bez DPH

(dale jen ,Najemné“).

Pronajimatel je opravnén uctovat k Najemnému DPH v zakonné vysi ke dni uskutecénéni
zdanitelného plnéni. Ndjemce se zavazuje hradit Ndjemné dle platebniho kalendare, ktery
tvofi jako ptiloha ¢. 4 nedilnou soucast této ndjemni smlouvy. V pfipadé Uprav vyse
Ndjemného, Uprav vyse Zaloh na Sluzby ptipadné jinych vyvolanych Uprav je pronajimatel
opravnén zaslat ndjemci novy platebnikalendar.

Pronajimatel mlze kaZdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna, nejdfive vsak od
01.01.2028, zvysitvysi Najemného uvedenouv odst. 6.2. tohoto ¢l. 6 této ndjemnismlouvy,
a to v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v predchozim kalendarnim roce, pisemnym
oznamenim najemci tak, Ze Najemné se zvysuje o prirlstek priimérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen uvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem, zjistovany ke kond
kalendarniho roku tj. o pfislusna publikovana procenta priamérné rocniinflace za predchozi
kalendarnirok, a to od prvniho dne roku nésledujiciho po kalendarnim roce, za ktery byl
prirdstek primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen vyhlasen (zaokrouhlené na celé
stokoruny nahoru). Upravend vyse Ndjemného plati, nebude-li pozdéji znovu upravena
postupem podle tohotoujednani, az do konce najmu. Zakladem vypoctu zvySeni Najemného
bude vzdy ¢astka mési¢niho Najemného zal m? bez DPH v kalendafnim roce bezprostfedné
prechdazejicim zvySeniNajemného.

Soucasti shora ujednaného Ndjemného nejsou Uhrady za dodavku energii a sluZeb.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci dodavku energii a sluzeb spojenych s uzivanim
Pfedmétu najmu, které jsou specifikovany v pfiloze €. 3 k této smlouvé apod. (spolecné dale
jen,Sluzby“). Najemce se zavazuje hradit zélohy na dhradu SluZeb v celkové vysi |
I Piedmétu ndjmu/mésic, dle platebniho kalenddre, ktery tvofi jako pfiloha ¢. 4
nedilnou soucdst této najemni smlouvy (dale jen ,Zalohy na Sluzby“). Vyse Zaloh na Sluzby
mUzZe byt pronajimatelem v odivodnénych pripadech ménéna v souladu s vyvojem cen za
Sluzby uctovanych dodavateli téchto Sluzeb ¢&i s vysi skutecné spotfeby najemce.
Pronajimatel se zavazuje, Ze zménu vyse zaloh na Sluzby pisemné ozndmi ndjemci spolecné
s odlvodnénim a prislusnymi podklady pro novy vypocet a ndjemce se zavazuje, Ze takto
nové stanovené zalohy nasluzby bude platit podle podminek této ndjemnismlouvy, ato od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla nova vyse zaloh na sluzby
pronajimatelem najemci pisemné oznamena.

Zalohové platby na Sluzby poskytované v souvislosti s provozem Pfedmétu najmu budou
pronajimatelem vyuctovany alespon 1x ro¢né nejpozdéji k 30. 5. kalendarniho roku oproti
skutecné spotiebé zjisténé prostfednictvim podruinych méfidel vcenovych relacich
dodavatell SluZeb.

Vyuctovani zadlohovych plateb na Sluzby, které nebude mozné vyuctovat podle skutecné
spotreby, bude:

- u SluZeb, jejichZ poskytovanije ureno pro vSechny uZivatele pronajimatelné plochy
v budové, provedeno podle poméru podlahové plochy Pfedmétu ndjmu k celkové
pronajimatelné podlahové ploSev budové;

- uSluZeb, jejichZ poskytovanije uréeno jen nékterym uzivateldmpronajimatelné plochy
v budové, provedeno podle poméru podlahové plochy pfredmétu ndjmu k celkové
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6.5.

6.6.

7.2.

7.3.

7.4.

pronajimatelné podlahové plose v budové, jejimz uzivatelim bude poskytovani této
Sluzby také uréeno;

- u SluzZeb, jejichz poskytovani je uréeno vylucné najemci, provedeno tak, Ze veskeré
platby provedené pronajimatelem za tyto Sluzby jejich dodavatelim budou
vyuctovany ndjemci;

V pfipadé ukonceni této najemni smlouvy miZe byt vyuctovani provedeno podle volby
pronajimatele dfive nez ve stanoveny termin. Toto vyuctovanije splatné do 15 dni od jeho
vystaveni, tj. od okamziku jeho doruceni ndjemci. Ndjemce je opravnén vyuctovani
reklamovatve Ih(ité 15 dni od jeho vystaveni, resp. doruceni. Reklamacidle véty predchozi
tohoto ¢lanku nenidotéenasplatnost vyuctovani s vyjimkou pfipadu, kdy pronajimatel uzna
opravnénost reklamace. V pfipadé, Ze pronajimatelinebude dorucena reklamace najemce ve
stanovené |hlté, mase za to, Ze ndjemce s vyuctovanim souhlasi.

Nezaplati-lindjemce pronajimateli Najemné, zalohy za sluzby nebo nedoplatky za vyuctovani
zalohradné a véas, je v prodleni.

Ndjemce je opravnénsi po dobu trvani této ndjemni smlouvy zajistit svym nakladem i dalsi
sluzby, které bude pro svou ¢innost potfebovat a které pro najemce nebude zajistovat
pronajimatel dle €. 6.3. této smlouvy. Bude-litfeba k zavedeninékteré sluzby ucinit zdsah do
budovy, musi si najemce vyZzadat pfedchozi vyslovny pisemny souhlas pronajimatele se
zavedenim takové sluzby. Najemce se zavazuje hradit pfislusné osobé koncesionarské
poplatky zatelevizi arozhlas.

JISTOTA

Ndajemce je povinen poskytnout Pronajimateli ¢astku rovnajici se souctu ¢astky trojnasobku
mésicniho Najemného bez DPH, tj. castku ve vysSi |l (d3le jen Jistota®), pfiemz
Jistotaje splatnado 10 pracovnich dnliode dne podpisu této ndjemnismlouvy, ato na tcet
pronajimatele €. . 324706835/0300 vedeny u spoleénosti Ceskoslovenska obchodnibanka,
a.s.V pfipadé, Ze Jistota nebude na ucet pronajimatele pfipsdnave vySe uvedeném terminu,
je Pronajimatel opravnén od této ndjemnismlouvy odstoupit. Jistota nebude Urocena.

Jistota zajistuje radné plnéni povinnosti ndjemce vzniklych mu z této najemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén pouzit financni prostfedky z Jistoty, pokud ndjemce nesplni
povinnost uhradit fadné a vcas jakékoliv platby predvidané touto ndjemni smlouvou, a to
zejména, nikoliv vSak vyhradné, platbu za Najemné, Zalohy za Sluzby, Sluzby, ndhradu
naklad(i, nahradu Skody ¢i Uujmy, bezdlvodné obohaceni, smluvni pokutu, Uroky z prodleni
apod.

Vyse Jistoty se musipo celou dobu trvanindjmu rovnatalespor ¢astce uvedenév ¢lanku 7.1.
této ndjemnismlouvy. V pfipadé, Ze Pronajimatel pouzije Jistotu jako celek nebo jeji ¢ast
béhem doby trvanindjmu, a tedy Jistotaklesne pod vysi dle ¢l. 7.1. této ndjemnismlouwy, je
najemce povinen doplnit Jistotu do plvodni vyse do 10 (deseti) pracovnich dnl ode dne
dorucenipisemné vyzvy Pronajimatele.

Dojde-li k ukonéeni ndjmu podle této najemni smlouvy, bude Jistota nebo jeji zbyvajici ¢ast
poukdazana pronajimatelem zpét na Ucet uréeny ndjemcem, a to nejpozdéji do 60 (Sedesati)
kalendarnich dni ode dne ukonceni najmu, bez ohledu na skutec¢nost, zda ndjem bude
ukoncden predcasné ¢i nikoli.
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8.2.

8.3.

8.4.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICHSTRAN

Ndjemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat fadné a v frddném stavu ho na své ndklady
udrZovat.

Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu Pfedmétu ndjmu dodrZzovat veskeré pravni,
zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy vztahujici se k jeho ¢innosti.
Ndjemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroju a pfistroju, prodluZovacich
kabel(, klimatizace a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v predmétu
najmuve smyslu platnych a téinnych pravnich predpist. Najemce je povinen dbat nato, aby
spotrebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odbomé
zaSkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoslo k pretizenielektroinstalace ¢ijiné skodé z
nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predat na vyzadani bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Najemce je povinen zabezpecovat skoleni svych
zaméstnancl z hlediska poZarniochrany a bezpecnosti prace a plnit vsechny dalsi povinnosti
na useku bezpecénostiaochrany zdravi pfi praci.

Ndajemce se zavazuje provadét kontroly Pfedmétu najmuz hlediska poZzarniochrany a zajistit
jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen na Useku pozdrni ochrany
provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie
¢innosti podle pozarniho nebezpedia zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na Useku pozarni
ochrany v Predmétu ndjmu v souladu s pravnimi predpisy vztahujicimi se k jeho ¢innosti u
osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit pInéni povinnostina Useku pozarnich ochrany v budoveé.

Ndjemce se zavazuje oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozdaru v predmétu
najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit veskerou skodu zplsobenou pronajimateli nebo

vrve

najemce.

Ndjemce se ddle zavazuje a zpfistupnit na pfechozi Zddost Pronajimateli Pfedmétnajmu za
ucelem provedenikontrol k zajisténipozarnibezpecnosti.

Ndjemce je povinen provadét na vlastni naklady udrzbu Pfedmétu najmu a udrzovat ho
v fadném stavu tak, aby jeho hodnota nebyla sniZovdna nad miru odpovidajici béznému
opotrebeni. Rozsahem udrzby se rozumivymezenidle §2 a §3 nafizenivlady ¢. 308/2015 Sb,
(dale jen ,Opravy”“). Najemce plné odpovida za provedeniveskerych Oprav a nese veskeré
naklady s nimi spojené kromé téch, které predstavuji strukturalni opravy Budovy vétsiho
rozsahu a/nebojsoukryté pojistkou pronajimatele, nestanovi-litato ndjemnismlouvajinak.

Pokud Najemce porusi svou povinnost k provedeni Oprav a nezacne takové poruseni
napravovat ani do 20 (dvaceti) pracovnich dni ode dne doruceni nasledného pisemného
upozornénizaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén zajistit provedeni Oprav
sam na ndklady Ndjemce. V takovém pfipadé Najemce uhradi Pronajimateli skutecné,
dlvodné a ucelné vynaloZené naklady.

Ndjemce nebude v prostorach Pfedmétu najmu provadét zadné stavebni prace a/nebo
Upravy (zejména stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a/nebo stavebni adaptace,
instalace a/nebo Upravy rozvod( inZenyrskych siti, , anténnich systémd, lepenych
podlahovych krytin) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykonavani stavebniho dozoru
nad jakymikolistavebnimi pracemi v prostorach Predmétu najmu, které byly pronajimatelem
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.14.

9.2.

schvéleny.

Ndjemce je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni Budovy, které zplsobil Nadjemce
nebo osoby, které s nim uzivaji Predmét ndjmu nebo kterym umoznil pfistup do Pfedmétu
najmu. Neodstrani-li takové zavady ¢i poskozenive Ih(ité 10 (deseti) pracovnich dnl ode dne
jejich vzniku, nebo v dodatecné Ih(ité péti (5) pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné
vyzvy zaslané pronajimatelem, je takové zavady ¢i poSkozeni opradvnén odstranit sam
pronajimatel na nadklady ndjemce. Odpovédnost ndjemce za Skodu zplsobenou porusenim
povinnostidle tohoto ¢lanku této ndgjemnismlouvy tim nenidotéena.

Ndjemce se zavazuje chovat takovym zplsobem, aby nenarusil uzivani Budovy jejimi
ostatnimi ndjemci a uzivateli. Ndjemce buderealizovat zasobovani Pfedmétu najmu tak, aby
nedochazelo k naruseni ¢i k omezeniobchodni ¢innosti Pronajimatele a dalSich najemci
v Budové.

Ndjemce neni opravnén opatfit Pfedmét najmu jakymikoli Stity, navéstimi a/nebo
podobnymi znamenimi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to se netyka
oznaceni sidla spolecnosti/provozovny Najemce ve smyslu povinnosti oznacit své
sidlo/provozovnu dle platnych pravnich predpisd, resp. k takovému oznaceni timto
pronajimatel udéluje svij souhlas, s tim, Ze umisténi tohoto oznaceni ndjemce provede na
misté a zplsobem pisemné uréenym pronajimatelem.

Reklama ndjemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s ¢innosti ndjemce
na Predmétu najmu, pokud se jedna o reklamnia marketingové prostredky viditelné ¢i jinak
vnimatelné v Budové a bezprostfednim okoli a mimo Predmét ndjmu, musi byt predem
pisemné schvdleny pronajimatelem.

Ndajemce je povinen mit po celou dobu trvani ndjmu uzaviené pojisténi Pfedmétu ndjmu
vCetné nabytku, zafizenia vybaveniPfedmétu najmu, a ddle pojisténiodpovédnosti za Skodu
zpUsobenou na zdravi a majetku pronajimatele i tretich osob. Ndjemce je povinen kdykoliv
na vyzadanipronajimatele dolozit existenci a trvanitakového pojisténi.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat Predmét
najmunebojeho ¢ast do podndjmutretiosobé.

Pfevod prava a zavazk( ndjemce z této ndjemnismlouvy jako celku Ci jejich ¢asti je podminén
predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel umozninajemcii jeho navstévam pristup do budovy a ke vstupu do Pfedmétu
najmu.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat, pokud tato povinnost nestiha podle této ndjemnismlouvy

najemce, po celou dobu najmu Pfedmét ndjmu v takovém faktickém i pravnim stavu, ktery
bude umozZnovat ndjemci fadné uzivaniPfedmétu ndjmudle této ndjemnismlouvy.

PRAVO VSTUPU PRO PRONAJIMATELE

Pronajimatel, jeho zastupci, dodavatelé a osoby uréené pronajimatelem mohou po dobu
provadéniUprav do Pfedmétu ndjmu vstupovat dle potieby tak, aby Upravy byly provedeny
v souladuav terminusjednanémyv ¢l. 5 této ndjemnismlouvy.

Pronajimatel, jeho zastupci, dodavatelé a osoby uréené pronajimatelem mohou po dni
predaniv jinych pfipadech nez uvedenych v ¢l. 9. odst. 9.1. této najemni smlouvy vstoupit
do Pfredmétu ndjmu na zakladé pisemného oznameni predaného nejméné 1 pracovni den
predem ndjemci a za nasledujicim ucelem: (i) prohlidka Predmétu najmu; (ii) provedeni
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9.3.

9.4

10.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

takovych uUprav, které pronajimatel, pfiméfenym zplsobem, povaZzuje za nezbytné. Pii
uplatriovani svych prav vyvine pronajimatel pfimérené usili, aby co mozna nejméné narusil
pravo na nerusené uzivaniPfedmétu najmu najemcem.

Najemce se zavazuje predat Pronajimateli k dispozici duplikat kli¢d, ¢i jakéhokoliv jiného
nutného prostredku slouziciho k pfistupu do predmétu najmu (napf. kopie pfistupové
elektronické karty, Cipu apod.), kterév pfipadé nouze pouZije k pfistupu do Predmétu najmu,
jestlize Ndjemce nebude pfitomen nebo neumozni pfistup do Pfedmétu ndjmu za ucelem
odvraceni hrozici Gjmy & vjinych oddvodnénych pripadech. Klice budou uloZeny
v zapecleténé skiince. Budou-li tyto klice ¢i néktery z nich pouZity, je pronajimatel povinen
informovat otom bez zbyte¢ného odkladu ndjemce telefonicky na ¢isle +420 602 252 531 a
na e-mail: support@cesnet.cz a sdélit divod vstupu do Pfedmétu ndjmu a datum a cas
vstupu, ¢as opusténiPfedmétu ndjmu, osoby vstupujicia provedena opatreni.

Ndjemce se zavazuje vyménu zamk( ¢ zménu pristupovych karet do Predmétu najmu
oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimatelia predat duplikat klice nebo Cipové karty pro
Ucely €l. 9.3 vyse bez zbytecného odkladu po vyméné zamku.

SKONCENiNAJIMU
Ndjem muze byt ukonéen pisemnou dohodoustran, ato k datu uvedenémuv dohodé.

Pronajimatel maze tuto ndjemni smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi s 30-denni vypovédni
dobouv pfipadé, ze ndjemce porusuje hrubé své povinnosti vi¢i pronajimatelitim, Ze:

a) je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodlenis placenim Najemného a/nebo sluzeb
(zadloh nasluzby ¢i nedoplatku za vyuctovanizaloh)

b) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni
zavaznym zpUsobem porusuji klid, poradek nebo vykon ostatnich ndjemnich a
podnajemnich pravv budové;

c) najemce uzivd predmét ndjmu kjinému Ucelu, neZ je sjednano touto najemni
smlouvou;

d) bude pravomocné rozhodnuto o Upadku najemce nebo bude proti ndjemci zahdjeno
exekucnifizeni k vymoZenipovinnosti ndjemce, jejiz vymozenibude ohroZzovat pInéni
zavazk( najemce z této ndjemnismlouvy;

e) najemce nesplni svoji povinnost mit uzavieno pojisténi pfedmétu najmu v rozsahu
sjednaném tuto najemni smlouvou nebo navyzvu ndjemce tuto skuteénost neprokaze;

f) najemce porusuje kteroukoliv z povinnostisjednanou v ¢l. 7 odst. 7.3., ¢l. 8 odst. 8.3.
az odst. 8.11, ¢l. 9 této najemnismlouvy;

a toto porusenipovinnostinenapraviani v dodatecné [hGté v trvaninejméné deseti(10) dnll
urcené Pronajimatelem pisemnou vyzvou.

Pronajimatel mlZe tuto najemni smlouvu také ukondit pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypovédnidobouv pfipadé Ze:

,

a) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Pfedmétu najmu.

Ndjemce je opravnén od této najemnismlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:
a) pronajimatel anivnahradnilh(té tfi mésicl po uplynutiterminusjednanéhov ¢l. 5.4
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

této najemni smlouvy nedokonéi Upravy a nepfedd najemci Pfedmét najmu
s provedenymiUpravami.

Ndjemce mUlzZe tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi s tfimésiéni vypoveédni
dobouv pfipadé, Ze:

a) ndjemce ztrati zpUsobilostk ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen,
b) predmétnajmu prestane byttrvale zplsobily k uzivanike sjednanému ucelu,

c) pronajimatel neprovede opravy Predmétu ndjmu, k jejichZ provedenije povinen dle
této najemni smlouvy nebo dle zdkona a/nebo bude provadét opravy Predmétu
najmu, které budou trvat nepfimérené dlouho nebo budou ztézovat uzivani
Predmétu ndjmu nad miru pfimérenou pomérdm a nezajisti napravu tohoto stavu
ani pfes vyzvu najemce v nahradnilhdté 30 dnd od doruceni této vyzvy, s vyjimkou
provadéniUprav.

Vypovéd anebo odstoupeni musi byt ucinény pisemné a doruceny do sidla smluvnich stran
pfipadné prostfednictvim datovych schrdnek smluvnich stran. Vypovédnidoba pocne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorucenivypovédi druhé smluvnistrané.

Ndjemce neni opravnén pozadovat v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele pfimérené
odstupné. Najemce se timto svého prava na prfimérené odstupné ve smyslu ustanoveni
§ 2223 z4ak. ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znénipozdéjsich predpist, vyslovné vzdava.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce nemd narok na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zaklady
vybudované najemcem, Ucastnici této ndjemnismlouvy tedyvyluduji uZitiustanoveni§ 2315
zak. €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

PLATBY

Zavazek najemce poskytnout pronajimateli na zadkladé této najemni smlouvy jakékoli
penézité plnéni se ma za splnény dnem pfipsani prislusné penézni ¢astky ve prospéch uctu
pronajimatele. To samé plativice versa.

Jakékoli penézité plnéniposkytnuté najemcem pronajimateli bude vidy pouZito nejdfive na
splnéni zavazku najemce vUicéi pronajimateli uhradit urok z prodleni, smluvni
pokutu a az nasledné jistinu z dluzné ¢astky.

VRACENi PREDMETU NAJMU PO UKONCENiNAIMU

Ke dniskonéeniNajmu a/neboke dni vyklizeni Pfedmétu ndjmuje najemce povinen Pfedmét
najmu radné vyklidit a uvést Pfedmét najmu do stavu, ve kterém jej ptevzal, nehledé na
bézné opotrebenibéZnym provozem avady, které povinen odstranit pronajimatel.

O stavu Pfedmétu ndjmu pfi predani se sepiSe preddavaci protokol, ktery bude mimo jiné
obsahovat seznam oprav Predmétu najmu, jejichz provedenizajistia/nebo uhradi ndjemce.
V pfipadé, Ze ndjemce v den skonéeninajmu nebo v den vyklizeniPfedmét ndjmu nevyklidia
nepreda protokolarné pronajimatelidobrovolnéaniv nadhradnilh(té v trvanideseti(10) dnq,
je pronajimatel opravnén bez pritomnosti ndjemce vstoupit do Pfedmétu najmu a vykazat
odtud vSechny osoby a odstranit také vSechny véci tam uloZzené a uskladnit je v jinych
prostorech, vSe na naklady najemce, stim, Ze k témto vécem vznikne zadrZzovaci pravo na
zajisténi ndhrady naklad( vynaloZenych pfitom pronajimatelem a také pfip. nezaplaceného
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12.3.

12.4.

12.5.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

Najemného adalsich financénich zavazk( ndjemce vici pronajimateli. Ndjemce nese veskeré
naklady na odstranénioznacenia loginstalovanychv ¢i na budové.

V pfipadé, Ze nebude predmét najmu predan ndjemcem pronajimateli zpét ve stavu
vyZadovaném toutonajemnismlouvouv bodu 12.1, mizZe pronajimatel uvést predmét ngjimu
do odpovidajiciho stavu na naklady najemce.

Neodevzda-lindjemce Pfedmét ndjmu pronajimateli vden skonéeniNdjmu, nebo v jiny den,
ve ktery je najemce povinen odevzdat Pfedmét ndjmu pronajimateli dle této najemni
smlouvy, ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 1/15 ujednaného mési¢niho
Ndjemnéhobez DPHzakazdy kalendarniden, az do dne, kdy ndjemce pronajimateli Pfedmét
najmu skutecné odevzda.

Je-li tato ndjemni smlouva ukonena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce
Pfedmét ndjmu do 10 pracovnich dnli ode dne, kdy toto odstoupeniod této najemnismlouvy
nabylo ucéinnosti.

SANKCE

V pfipadé, Ze najemce porusikteroukoliv ze svych povinnostisjednanych v ¢l. 2. odst. 2.1., ¢l.
7 odst. 7.3., ¢l. 8 odst. 8.3. aZ odst. 8.11., ¢l. 9 této najemnismlouvy, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi |l 22 kaidé jednotlivé poruseni téchto
povinnosti.

V pfipadé prodlenis Ghradou Ndjemného, Zaloh za sluzby nebo nedoplatku za vyuctovani
zaloh se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi0,1% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuty jsou splatné ve Ihité do 10 dnd ode dne dorucenivyzvy k jejich zaplaceni.
Uhrazenim smluvnipokuty nenidotéeno pravo na ndhradu vzniklé Skody.

SPORY Z TETO NAJEMNi SMLOUVY

Veskeré spory ztéto ndjemni smlouvy se budou smluvni strany snazZit fesit smirnou cestou.
V pfipadé, Ze se nepodatisporvyresit smirnou cestou, ma kterdkolivze stran pravo se obrétit
na vécné a mistné prislusny soud.

Tato najemnismlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravem, zejména obcanskym
zakonikem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany na sebe timto prebiraji nebezpecizmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 obcanského zakoniku.

Smluvnistrany se dohodly, Ze pronajimatelje opravnén ucinit veskeré své pohledavky vzniklé
z této smlouvy vici ndjemci predmétem zastavniho prava, a to ve prospéch zastavniho
véfitele - banky, ktera poskytla nebo poskytne pronajimateli Uvér na rekonstrukci Pfedmeétu
najmu.
Jestlize jakykoliv zavazek vyplyvajici ztéto najemni smlouvy nebo jakékoliv ustanoveni této
najemnismlouvy (véetné jakéhokolijejiho odstavce, lanku, véty nebo slova) je nebo se stane
neplatnym, nevymahatelnym a/nebo zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost
a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této ndjemni smlouvy. Strany nahradi tento
neplatny, nevymahatelny a/nebo zdanlivy zdvazek takovym novym platnym, vymahatelnym
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15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

a nikoliv zdanlivym zdvazkem, jehoZ predmét bude v nejvyssi moziné mife odpovidat
predmétu pavodniho oddéleného zavazku.

Tato najemni smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi stranami ohledné predmétu této ndjemni
smlouvy a nahrazuje veskeré predchozi rozhovory, jednani a dohody mezi stranami tykajici
se predmétu této najemni smlouvy. Strany timto prohlasuji, ze v této najemni smlouvé
nechybi jakdkoli ndlezitost, kterou by néktera ze stran mohla povazovat za predpoklad pro
uzavienitéto najemnismlouvy.

Tato ndjemni smlouva miZe byt ménéna adopliiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi viemi stranami. Zména této najemni smlouvy vjiné, nez pisemné formé je
timto vyloucéena. Za pisemnou formu nebude pro tento icel povaZzovana vyména e -mailovych
¢i jinych elektronickych zprav. Neni-li pro zménu této ndjemni smlouvy dodrZzena forma
ujednanastranami, lze neplatnost takovéto zmény namitnouti v pfipadé, bylo-lijiz plnéno.

Vsechny pisemnosti doruc¢ované dle této ndjemni smlouvy se dorucuji na adresy uvedené
v zahlavi této najemni smlouvy nebo na adresu, kterou ucastnik druhému ucastnikovi
pisemné sdélil, pfipadné na adresu sidla Ucastnika zapsanou v obchodnim rejstfiku. Zasilky
se dorucuji bud osobnim predanim nebo doporucenou postovni zasilkou ¢i kuryrni zasilkou
nebo do datové schranky.

Tato najemni smlouva se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku. Smluvni strany ujednaly,
Ze vylucuji v rozsahu maximalné pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist
ustanoveni § 1765, § 1766, 1898, véty treti § 1949 odst. 1, § 1949 odst. 2, § 1950, § 1951,
§ 1971, § 1995 odst. 2, § 2050, , § 2223, § 2232, § 2247, § 2287, véty prvni§ 2315 obcéanského
zakoniku na jejich smluvnivztah zaloZzeny touto ndjemnismlouvou.

Tato ndjemnismlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pfi¢emz kazda strana obdrzi
po jednom (1) stejnopisu.

Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu vSemi stranami,
tj. podpisem této smlouvy poslednistranou.

Nedilnou soucast této ndjemnismlouvy tvofi:

- pfilohu¢. 1. - situaéniplan prostor Pfedmétu najmu,
- pfilohu&. 2 — minimalnirozsah Uprav,

- pfrilohuc. 3 —rozpisSluzeb,

- pfilohu¢. 4 — platebnikalendar.

Vv dne Vv dne

pronajimatel najemce

I ing. Jakub Papirmik, feditel
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Pfiloha¢. 1
situacni plan prostor Predmétu ndjmu






Priloha¢. 2
minimalni rozsah Uprav






Pfiloha¢. 3
rozpis Sluzeb



Priloha €. 3 - Rozpis sluzeb

Administrativa:

- Spotfebni material
- Sprava nemovitosti

Ostraha:
- Provoz CCTV
Uklid a likvidace odpadu:

- Uklidové sluzby

- Udrzba zelené

- Odstranovani snéhu, posypovy material
- Deratizace, dezinsekce

- Odvoz a likvidace odpadu

- Revize a servis - silnoproud a slaboproud

- Revize a servis - protipozarni zafizeni

- Revize a servis — dvefe, pfistupovy systém

- Revize a servis —vzduchotechnika a chlazeni
- Revize a servis — ostatni

Udrzba a opravy:

- Material pro udrzbu a opravy budovy
- Provozni opravy — technologie
- Provozni opravy — stavebni

Technické zabezpeéeni nemovitosti:

- Technicka udrzba - facility management (MO)
- Telekomunika&ni poplatky - GSM brana

Energie:

- Spotfeba elektrické energie
- Spotfebatepla

- Spotfeba vody, sto¢né

- Srazkovavoda



Prilohac. 4
Platebni kalendar



Priloha ¢. 1 ke Smlouvé ¢. 51703149

Najemce CESNET, zajmové sdruZeni pravnickych osob 1C: 63839172
Generila Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6 DIC: CZ63839172
Platnost od: 01.03.2025 Kalkulace: mésicni
r ’ r W
SPLATKOVY KALENDAR
Jje danovym dokladem dle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni
Néajemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele
Plzei Rychtarikova s.r.o.  (oF 19339445
Na Valech 2300/2, 741 01 Novy Ji¢in DIC: CZ19339445
vedeny u: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢islo uctu: 1388120109/2700

variabilni symbol: 51703149 (variabilni symbol = evide¢ni ¢islo dafiového dokladu pro kontrolni hlaSeni DPH)

Datum uskute¢néni zdanitelného pInéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:

Celkem k iihradé CZK

NN

Rozpis mési¢nich plateb za obdobi: od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2027

od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2027 I

Najem: Kancelate 3.NP

Média: Teplo

Meédia: Vodné, sto¢né
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Priloha &. 1 ke Smlouvé & 51703149

Naiemce: CESNET, zajmové sdruZeni pravnickych osob 1C: 63839172

] i Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6 DIC: CZ63839172
Platnost od: 01.03.2025 Kalkulace: mési¢ni
Pi‘ehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2 Castk: ZK
od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2027 ghavicRza-m Podet m2 Cistla v C Sazba DPH
. . . I
Néjem: Kancelfe 3.NP — — — — —— -
Média: Teplo - — _— — — -
Média: Vodné, stotné - _— — — — ]
Média: Elekirickd energie - — _— ] — -
Sluzby spojené s najmem kancelare [ [ [ [ I | [
. I I |

Vsechny ¢astky jsou uvedeny bez DPH

Zpracoval —






