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Tato smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,Smlouva“), je uzaviena nize

uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s., 1C: 242 07 543,
DIC: CZ24207543, se sidlem Novoli$eriska 2678/18, Liseri, PSC 628 00 Brno, zapsana pod spis. zn.
B 6691 v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, zastoupend panem
Ing. Pavlem Kostalem, Pfedsedou predstavenstva (dale jen ,,Pronajimatel”)

Bankovni tcet Pronajimatele ¢. [ (d:le jen ,Utet

pronajimatele”)

CESNET, zdjmové sdruZeni pravnickych osob, IC 63839172, DIC: CZ63839172, se sidlem Generdla
Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6, zapsano: Méstsky soud v Praze sp. zn. L 58848 , zastoupena
prof. Ing. Miroslavem Tlmou, CSc., pfedsedou predstavenstva a Mgr. FrantiSkem Potuznikem,

mistopredsedou predstavenstva (dale jen ,,Najemce”)

Bankovni Géet Njemce GG, (I e jen , Uget

Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen ,,Smluvni strany” a jednotlivé také ,Smluvni strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:
A) Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem:

- budovy €.p. 416, zpUsob vyuZiti administrativni objekt stojici na pozemku parc.¢. 305/7 (budova
A)

- budovy €.p. 598, zpUsob vyuZiti administrativni objekt stojici na pozemku parc.¢. 305/3 (budova
B)

(spolecné déle jen ,Budova“)
- pozemk parc.¢ 305/3, 305/4, 305/7 a 306/4 (spolecné dale jen ,Pozemek”)

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Jihomoravsky kraj,

katastralni pracovisté Brno - mésto na LV €. 158 pro obec Brno, katastralni Uzemi Ponava.

B) Pronajimatel ma zajem pronajmout nebytové prostory a parkovaci stani v aredlu Centrum
Sumavska za podminek stanovenych touto Smlouvou a Najemce md zajem ziskat tyto

prostory do do¢asného uzivani za Uplatu, a to za podminek stanovenych touto Smlouvou.



DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NASLEDOVNE:

1 NALEZITOSTI NAJIMU

V této Smlouvé maji pojmy uvedené s pocatecnim velkym pismenem vyznam uvedeny
v ¢lancich A) a B) shora a nize v tomto ¢lanku 1.

1.1 PREDMET A UCEL NAJIMU

,Predmét ndjmu” Kancelarske prostory |l I I B

B o celkové vyméie . vmisténé ve 4NP

v budové B (dale jen ,Kancelafské prostory”) a deset
(10) Parkovacich stani, konkrétne parkovaci stani il

v garazich

na Pozemku (dale jen , Parkovaci stani“).

Blizsi specifikace je uvedena v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

»Ucel najmu” »VyuZiti Pfredmétu najmu Ndjemcem jako
kancelafskych prostor a prostor pro vykon pfedmétu
své ¢innosti dle vypisu Najemce ze spolkového
rejstriku.”

,Predmét ¢innosti Vyzkum a vyvoj v oblasti informacnich a komunikacnich

Ndjemce v Pfedmétu technologii. Automatizované zpracovani dat.

najmu” Poskytovani software. Koupé zbozi za ucelem jeho

prodeje a prodej (vyjma Cinnosti uvedenych v pfil.
1,2,3, zak. €. 455/91 Sb.). Cinnost technickych poradct
v oblasti telekomunikacnich a informacnich technologii.
Poradani odbornych kurz(, skoleni a jinych

vzdélavacich akci véetné lektorské cinnosti.

1.2 NAJEMNE

Najemné” —
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»Kontribucni prispévky

»Standard Budovy”

Kancelarské prostory

- Koberce

- Snizené podhledy

- Osvétleni

- Klimatizace open space dispozice
Standard prostoru je koncipovan jako open space
dispozice

- Vytdpéni

- Kuchyrika

,Datum splatnosti“

Datum splatnosti Najemného hrazeného mésicné je 15.

den mésice, za ktery se Najemné plati.

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzidy prvni

kalendarni den daného mésice.

,Den indexace”

Indexace bude uplatnéna k 1. dubnu kalendarniho roku.

SLUZBY A POPLATKY

»Pausalni sluzby”

Sluzby amédia poskytované nebo zajistované
Pronajimatelem, jak jsou specifikované v pfiloze ¢. 2,

jejichz naklady jsou hrazeny pausalni ¢astkou.

,PFimé sluzby”

Sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu a provozem nemovitosti,
které zahrnuji spotfebu elektrické energie popsany
bodem 4.6.

,»Sluzby*

Veskeré sluzby poskytované Pronajimatelem

v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu a provozem




nemovitosti.

,Uhrada za Pausalni
sluzby“

Hodnoty Uhrady za Pausalni Sluzby jsou uvedeny bez
dané z pfidané hodnoty.

,Uhrada za Pfimé

sluzby”

PFfimé sluzby budou Najemci mési¢né vyuctovany dle
skute¢né spotfeby zjisténé na pfislusSnych méfidlech
spotfeby (s vyjimkou sluZzeb, které se hradi dle
vyuctovani dodavatele) dle ceniku a vyuctovani

dodavatele Pfimych sluzeb.

,Uhrada za prondjem
telefonni pobocky”

Nema napln.

»,Uhrada za Sluzby“

Veskeré Uhrady za Sluzby poskytované Pronajimatelem
v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu ndjmu a provozem

nemovitosti.

1.4 TRVANi NAJMU

1.5

,Doba najmu”

Ndjem je sjedndn na dobu urlitou vdélce 67

(Sedesatsedm) mésicu.

,Den zahdajeni”

1.10.2024

,Den predani”

Dle predavaciho protokolu.

ZAJISTENI

,Bankovni zaruka“ Bankovni zaruka vydand renomovanou bankou
schvadlenou Pronajimatelem k zajisténi  pohleddvek
Pronajimatele z titulu této Smlouvy na ¢astku odpovidajici
Minimalni hodnoté.

»Kauce” Penéini prostfedky ve vysi odpovidajici Minimalni

hodnoté, které Najemce sloZi Pronajimateli k zajisténi
pohledavek Pronajimatele ztitulu této Smlouvy, ledaze

bude Pronajimateli dorucena Bankovni zaruka.




1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

,Miniminhodnota” | |

PRILOHY
Pfiloha 1 Specifikace predmétu najmu
Priloha 2 Soupis sluzeb, zajistovanych Pronajimatelem
Priloha 3 Zapis o predani a prevzeti pronajatych prostor - vzor
PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel timto prenechdva Ndjemci k do¢asnému vyluénému uzivani Pfedmét najmu
za podminek uvedenych v této Smlouvé a Najemce pfijima ndjem Pfedmétu najmu,
zavazuje se za podminek uvedenych v této Smlouvé Predmét najmu uZivat v souladu

s dohodnutym Ucelem najmu a platit Ndjemné a Uhrady za Sluzby.

Ke Dni predani bude provedena prohlidka a predani vyklizeného a prazdného Predmétu
najmu, o cemz bude sepsan predavaci protokol, ktery bude popisovat stav Pfredmétu

najmu, véetné pfislusenstvi.

Pfedmét najmu bude Ndjemci pfenechan do vylu¢ného uzivani ve smluveném rozsahu ve

stavu dle pfilohy €. 1 pocinaje Dnem predani.
NAJEMNE

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli po¢inaje Dnem zahajeni za najem Pfedmétu

najmu Najemné, popripadé Dodatecné najemné, je-li sjedndno.

Ndjemce je povinen platit Pronajimateli Najemné a ptipadné sjednané Dodatecné
najemné meésicné vidy nejpozdéji k Datu splatnosti, ato bez ohledu na to, kdy bude

pFisludna vystavena faktura doruéena, pfevodem na Uéet Pronajimatele.

Najemné a ptipadné sjednané Dodatecné ndjemné bude upraveno vzdy ke Dni indexace
podle primérné rocni miry inflace vyjadfené pfirGstkem primérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) predchoziho kalendainiho roku v Ceské

republice vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem vidy pouze smérem vzharu.

O Upravé vyse Ndjemného a pripadné sjednaného Dodatecného najemného podle ¢l. 3.3
této Smlouvy Pronajimatel Ndjemce vyrozumi nejpozdéji do Dne indexace. Pokud Index
zanikne nebo jej z néjakého dlvodu nebude mozino pouzit, bude automaticky nahrazen
nejblizsim moznym platnym indexem, jehoZ vyvoj byl za poslednich nékolik let nejblize

vyvoji zaniklého nebo nepouzitelného Indexu pro Ceskou republiku.



3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Jakdkoli platba se bude povaZzovat za faddné a v€as uhrazenou Ndjemcem v pfipadé, ze
bude ke dni splatnosti pfipsdna na U¢et Pronajimatele.

Ndjemné a vSechny ostatni platby Najemce dle této Smlouvy jsou uvedeny vidy bez dané
z pfidané hodnoty (dale jen "DPH"). Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni Najemného
a Uhrady za Paugalni sluzby je vidy prvni kalendaini den mésice. Ndjemce se zavazuje
zaplatit Pronajimateli k ptislusné sjednané castce i ¢astku DPH, a to ve vysi platné podle
prislusnych pravnich predpist ke dni zdanitelného pInéni prislusné ¢astky.

SLUZBY SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU

Pronajimatel se zavazuje Najemci poskytovat v souvislosti s uzivdanim Pfedmétu najmu
Sluzby dle specifikace SluZeb v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Ndjemce je povinen hradit ode
Dne zahajeni (pokud neniv této Smlouvé stanoveno jinak) Pronajimateli vedle Najemného
rovné? Uhrady za Sluzby, které odpovidaji podilu Najemce na veskerych nakladech,
vydajich a poplatcich, které Pronajimateli vzniknou v souvislosti s provozem, uzivdnim,

spravou a Udrzbou Nemovitosti.

Smluvni strany souhlasi, Ze v pfipadé neocekdvané zmény o vice neZz 5% oproti stavajici
celkové ¢astce Uhrady za Pausélni sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné zménit
vysi Uhrad za Pausalni sluzby, a to i v priibéhu daného kalendarniho roku. Zména zaloh
bude po Upravé odrazet vysi skuteénych nakladl na poskytované Sluzby za minulé obdobi
a rovnéZ jakykoli narlst cen sluZeb, jejich spotfeby a spotfebnich nakladd tak, aby
oCekavany nedoplatek nebo preplatek byl, pokud moZno, minimalni. Pronajimatel
pisemné ozndami Najemci tuto zménu nejpozdéji spolu s prvni takto nové stanovenou vysi

Uhrad za Paugalni sluzby.

Najemce se za Sluzby zavazuje platit Uhrady za Sluzby specifikované v ¢lanku 1.3 Smlouvy
v souladu s touto Smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2303 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcdansky zakonik (,0Z“) se nepouZije, a v dlsledku toho ani zidkon ¢.
67/2013 Sb., vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., nebo jakykoli jiny

predpis upravujici vyuctovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem byt(.

Uhrady za Pau$alni sluzby budou splatné na zakladé Pronajimatelem vystavenych faktur
vidy spole¢né s Najemnym dle €lanku 3.2 Smlouvy, a to se stejnou splatnosti. Tyto Uhrady

hrazené pausalni ¢astkou se nevyuctovavaiji.

Uhrady za Pausalni sluzby budou upravovany vidy ke Dni indexace podle (i) priimérné
roc¢ni miry inflace vyjadrené pfirlstkem primérného indexu spottebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) predchoziho kalendainiho roku v Ceské republice vyhlagenou
Ceskym statistickym Gfadem vidy pouze smérem vzhiiru, nebo podle (ii) Pronajimatelem
prokazané zmény cen pfislusnych sluzeb. Ustanoveni ¢lanku 3.3 a 3.4 Smlouvy se poufZiji

pfimérené.

Uhrady za Pfimé sluzby budou splatné na zakladé Pronajimatelem vystavenych faktur.

PFfimé sluzby budou Najemci mési¢né vyuctovany dle skutecné spotreby zjisténé na
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prislusSnych meéfidlech spotfeby (s vyjimkou sluzeb, které se hradi dle vyuctovani
dodavatele) dle ceniku a vyuctovani dodavatele Pfimych sluzeb.

......

povinen zajistovat Najemci poskytovani Sluzeb. Toto vSsak nema vliv na povinnosti

Najemce hradit Najemné a Uhrady za Sluzby, ani na jejich vyuétovani.

ZAJISTENI

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude povinen do deseti (10) pracovnich dn( od
podpisu této Smlouvy poskytnout Pronajimateli k zajisténi jeho pohledavek vyplyvajicich
z této Smlouvy dle své volby (i) penéZitou kauci (dale jen ,Kauce”) nebo (ii) bankovni
zaruku vystavenou renomovanou bankou, kterd bude Pronajimatelem odsouhlasena
(dale jen ,Bankovni zaruka“) v Minimalni hodnoté. Kauce se neurodi. Pronajimatel se
zavazuje bezdlivodné neodmitnout nebo prodluZovat schvéleni urcité banky pro
poskytnuti bankovni zaruky. Po dobu prodleni Ndjemce se sloZenim Kauce nebo
predloZenim Bankovni zaruky neni Pronajimatel povinen predat Pfedmét najmu Najemci;

to nema vliv na povinnost Ndjemce platit Najemné a dalsi platby dle této Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, byla-li poskytnuta podle této Smlouvy,
byla platnd, ucinnd a alespon ve vysi Minimalni hodnoty, a to po celou Dobu n3jmu a dale
nejméné jeden (1) mésic poté, kdy ma uplynout Doba najmu. V pfipadé sjedndni doby
neurcité najmu, bude bankovni zaruka vystavena alespon na dobu jednoho roku. Bude-li
Bankovni zaruka vystavena na dobu kratsi, neZ je Doba ndjmu, nebo v pfipadé ndjmu na
dobu neurcitou, je Najemce povinen nejpozdéji jeden (1) mésic pred uplynutim platnosti

Bankovni zaruky dorucit Pronajimateli novou Bankovni zaruku nebo poskytnout Kauci.

V pfipadé, Ze Pronajimatel uplatni jakakoli sva prdva z Bankovni zaruky tak, Ze zavazky
banky podle Bankovni zaruky budou nizsi nez Minimalni hodnota, poskytne Najemce ve
Ih(té dvaceti (20) pracovnich dnl od obdrZeni vyzvy k doplnéni Pronajimateli novou
Bankovni zaruku tak, aby zajistil, Ze celkova ¢astka zajisténa Bankovni zarukou, pfipadné
nékolika Bankovnimi zarukami, vydanymi podle tohoto ustanoveni, bude alespon ve vysi

Minimalni hodnoty.

Ndjemce bude povinen upravovat Bankovni zaruku kaZzdorocéné podle indexace
Najemného dle této Smlouvy tak, aby vySe Bankovni zaruky vidy odpovidala nejméné
Minimalni hodnoté. Najemce dorudi Pronajimateli dodatek k Bankovni zaruce nebo novou
Bankovni zaruku do dvaceti (20) pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy k Upravé vyse
Bankovni zaruky, kterd bude dorucena nasledné po Dni Indexace v pfipadé zvyseni

Najemného.

Byla-li poskytnuta podle této Smlouvy, zajistuje Kauce radné splnéni zajisténych zavazki
ze strany Najemce a Pronajimatel je oprdvnén pouZzit Kauci nebo jeji ¢ast na uhradu
zavazk( Najemce viéi Pronajimateli, pokud je Ndjemce v prodleni s fadnym a/nebo
v€asnym plnénim zajisténych zavazk(. VyuZil-li Pronajimatel svého prava podle predchozi

véty, oznami Najemci rozsah a dlivod Cerpani Kauce a zaroven vyzve Najemce k doplnéni
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6.1

7.1

vycerpanych prostfedk(. Najemce je povinen doplnit vyCerpané prostiedky do dvaceti
(20) pracovnich dnd. Clanek 5.3 Smlouvy se pouzije pfimérené.

Doslo-li k ukonceni této Smlouvy, Pronajimatel je povinen vratit Bankovni zaruku nebo
Kauci v rozsahu, v jakém nebyla vycCerpana na Uhradu zajisténych zavazkd, zpét Najemci,
a to do tficeti (30) dnid po dni ukonceni této Smlouvy. Vraceni Kauce ¢i Bankovni zaruky je
podminéno dolozenim zruSeni zapsaného sidla Najemce v Budové na Pozemku. V ptipadé,
Ze Ndjemce své zapsané sidlo neodstrani ani v ndhradni IhGté 5 pracovnich dnl od
pisemné vyzvy Pronajimatelem, kterd skonci nejdfive do 30 dnl po ukonceni této

Smlouvy, Pronajimateli Kauce ¢i bankovni zaruka propada v plné vysi.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel se zavazuje po celou Dobu najmu:

6.1.1 zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem Pfedmétu najmu

ve sjednaném rozsahu;

6.1.2 po celou Dobu najmu poskytovat Nadjemci fadné abez zbyte¢ného odkladu
veskerou nezbytnou soucinnost nutnou k vykonu jeho prav a plnéni povinnosti

z této Smlouvy;

6.1.3 v pfipadé vykonu prava kontroly stavu Pfedmétu najmu tuto kontrolu realizovat
v terminech ozndmenych Najemci nejméné 2 pracovni dny predem, ledaze se jedna

o pfipad nouze nebo havdrie, kdy je nezbytny bezodkladny zasah Pronajimatele;

6.1.4 v pripadé havdrie neprodlené informovat Najemce o aktudlni situaci a tom, zda byl
nucen vstoupit do Pfedmétu najmu bez jeho souhlasu ainformovat Najemce

o opatfenich, kterd ucinil;

6.1.5 informovat Ndjemce véas o pfipadnych opravach, upravach ¢i jinych pracich
stavebniho charakteru v Pfedmétu najmu a/nebo Budové a projednat s nim
harmonogram téchto praci tak, aby v pfipadé naruseni provozu Najemce bylo toto

naruseni co nejmensi;

6.1.6 svyjimkou oprav casti Predmétu ndjmu, které realizoval jako stavebni opravy
a Upravy Ndjemce a dalSich instalaci Ndjemce nebo oprav, které jsou nezbytné
v dlsledku poskozeni vzniklych z divodu na strané Ndjemce nebo majicich plvod
v jeho ¢innosti, provadét na svlj naklad veskeré opravy Pfedmétu najmu, které

nejsou drobnymi opravami a/nebo béznou udrzbou, za které odpovida Najemce.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s Uéelem najmu, ato béZinym
zpUsobem as péci radného hospodare. Najemce je povinen dodrZovat predpisy
Pronajimatele, tykajici se provozu Budovy, které mu budou Pronajimatelem prokazatelné

zpfistupnény, a to zejména Provozni fad Budovy. Aktudlni znéni Provozniho fadu Budovy
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7.4
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je uloZzeno usprdvce budovy aje soucasti prilohy €. 3. Zapis o predani a prevzeti
pronajatych prostor. Pronajimatel je opravnén jednostranné provaddét v Provoznim radu
nezbytné zmény, které budou slouzit ke zlepSeni funkcnosti a provozu nemovitosti
a reflektovat potfeby ndjemclt azmény technickych podminek pro provoz Budovy.

Veskeré zmény oznami Pronajimatel Najemci pisemné.

Ve spojeni s uzivanim Pfedmétu najmu je Najemce opravnén uzivat, v rozsahu divodné
nezbytném pro uzivani Predmeétu ndjmu a zpisobem neomezujicim ostatni ndjemce nebo
uzivatele Budovy, ty spolecné prostory Budovy, které jsou Pronajimatelem urceny k
nevyluénému uzivani Najemcem, Pronajimatelem, jinymi ndjemci nebo uZivateli Budovy.
Spolecné prostory slouzi vSéem najemclim i navstévnikim Budovy, a Pronajimatel k nim
ma vylucné dispozi¢ni pravo. Najemce neni opravnén ve spolecnych prostorech provadét

svou obchodni ¢i jinou ¢innost.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnli
od jejich zjisténi Najemcem nebo od okamziku, kdy je Najemce pfi fadné péci mél a mohl
zjistit, Pronajimateli potfebu téch oprav v Predmétu najmu, které ma nést Pronajimatel,
a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla. Pokud takto neucinf ani do tficeti (30) kalendarnich dni od jejich vzniku, ma se za

to, Ze se jedna o drobnou opravu, kterou provede Najemce na své naklady.

Najemce na vlastni naklady zajistuje béznou Udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu
a opravy téch casti Predmétu ndjmu, které Ndjemce realizoval jako své stavebni opravy
a Upravy adalSich instalaci Najemce nebo oprav, které jsou nezbytné v dusledku
poskozeni vzniklych z divodu na strané Najemce nebo majicich ptvod v jeho Cinnosti.
Udribou a drobnymi opravami se rozumi zejména malovani, Udrzba obkladd zdiva, udrzba
a opravy podlahovych krytin, sanitarniho zafizeni, kovani zamku, dvefi, osvétleni a dalsi
opravy a udrzba do Castky | Vv kazdém jednotlivém pFipadé. Pokud Najemce
nezajisti radné opravy dle tohoto ¢lanku po dobu delsi neZ deset (10) pracovnich dn
a/nebo timto, byt i nepfimo, zvysi nebezpedi vzniku skody na Pfedmétu najmu nebo snizi
kvalitu najmu jiného ndjemce (zejména vyskytem nezadoucich pachd, zvuk(, prachu
apod.), nese plnou odpovédnost za vysi Skody a Pronajimatel je opravnén zajistit uklid
a/nebo opravy Predmétu ndjmu na nadklady Ndjemce. Tyto naklady budou Najemci

vyuctovany s Najemnym.

Najemce je opravnén provadét jakékoli zasahy do Pfedmétu ndjmu nebo jeho Upravy jen
po predchozim pisemném odsouhlaseni Pronajimatele. Technické zhodnoceni Predmétu
najmu, které je hrazeno Najemcem, bude Najemce opravnén odepisovat v souladu

s pfislusSnymi pravnimi predpisy pouze na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce plni povinnosti na Useku pozarni ochrany v jim uzivanych prostorech pfedmétu
najmu v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Ndjemce je dale povinen dodrZzovat
technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti vyrobkl nebo ¢innosti,
oznaCovat svd pracovisté a ostatni mista pfislusSnymi bezpecnostnimi znackami,

pravidelné min. 1x rocné kontrolovat prostfednictvim odborné zplsobilé osoby
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

dodrZovani predpisli o pozarni ochrané a neprodlené odstranovat zjisténé zavady ve
spolupraci s Pronajimatelem, bezodkladné oznamovat vznik pozaru operaénimu stfedisku
HZS kraje a Pronajimateli. Najemce je povinen zajistit provadéni revizi elektrospotiebic
pouzivanych v pronajatych prostorach ve Ihitach stanovenych platnymi CSN. Provadéni
praci se zvySenym nebezpecim pozaru v Pfedmétu najmu je moziné pouze s predchozim

pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Ke dni skon¢eni najmu bude Najemce povinen stavebni Upravy provedené Najemcem bud’
odstranit, nebo ponechat v Pfedmétu ndjmu, a to dle volby Pronajimatele. Nedohodnou-
li se smluvni strany jinak, nema Najemce vUci Pronajimateli ndrok na kompenzaci za jim

provedené stavebni Upravy.

Najemce je opravnén Pfedmét ndjmu oznacit Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi jen
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Nejpozdéji ke dni skoncéeni
najmu je Ndjemce takto instalované Stity, ndvésti a podobna znameni odstranit a uvést
prislusnou ¢ast Budovy do plvodniho stavu. V pfipadé, Ze Najemce tyto Stity, ndvésti nebo
podobna znameni neodstrani, je Pronajimatel opravnén je demontovat a uvést mista, kde

byla umisténa do plvodniho stavu na naklady Najemce.

Pokud Najemce jakkoli poskodi Pfedmét najmu a neuvede Predmét najmu do plvodniho
stavu (resp. stavu odpovidajicimu béZznému opotrebeni) ani do deseti (10) dni od vyzvy
Pronajimatele, ucini tak Pronajimatel na naklady Najemce. Tyto ndklady budou Najemci

vyuctovany fakturou spolu s Najemnym.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povérené osobé pristup do Pfedmétu
najmu za Ucelem kontroly, zda je Pfedmét najmu uzivany fadnym zplsobem a dale za
ucelem provadéni oprav a Udrzby prostor a celé Budovy, resp. za jinym ucelem nutnym
k zajisténi fadné sprdvy a provozu Budovy. Déle je Ndjemce povinen umoznit pfistup
Pronajimateli nebo jim povérené osobé za ucelem provedeni instalace a udrzby zatizeni
pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoctu namérenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim ve vlastnictvi

Pronajimatele, pokud jsou soucdsti Predmétu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro Ucely feSeni havarijnich situaci (pozar, havdrie nebo
poruchy vodovodniho potrubi, elektrickych vedeni, topeni, apod.) a pfipadu nouze bude
mit Pronajimatel k dispozici jeden univerzalni kli¢ k mistnostem v Pfedmétu najmu
v zalepené obdlce opatfené podpisy obou smluvnich stran, jehoZz bezpecnost je
pronajimatel povinen zajistit dostatecné tak, aby nedoslo k neopravnénému pfistupu do
Pfedmétu najmu. O vstupu do Pfedmétu najmu z dvodu havdrie nebo nouze bude
Pronajimatel Najemce bez zbytec¢ného odkladu informovat telefonicky na ¢isle +420 602
252 531 a na e-mail: support@cesnet.cz a bez zbytecného odkladu sdéli Najemci

informace minimalné v nasledujicim rozsahu:

i.  ddvod vstupu a provedena opatreni/zasahy;

ii. datum a cas vstupu;

11



7.12

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

iii.  datum a Cas opusténi prostor (ukonceni vstupu);

iv. osoba/osoby vstupujici do prostor;

Pfistupové karty do Predmétu najmu poskytne ndjemci Pronajimatel v poctu
odsouhlaseném Kontaktnimi osobami. Pfistup do budovy a prostor mimo Pfedmét najmu
bude na pfistupové karty nastaven Pronajimatelem. Pfistup do Predmétu ndjmu
(bezpecnostniho perimetru Najemce) bude na pristupové karty nastaven Najemcem.

POJISTENIi PREDMETU NAJMU A POJISTENi ODPOVEDNOSTI

Pronajimatel zajistuje pojisténi Budov(y) v béiném rozsahu proti Zivelnim rizikiim
arizikm vyplyvajicim z odpovédnosti za Skody zplsobené vlastnikem Budov(y).
Pronajimatel se zavazuje udrZovat pojisténi platné po celou dobu trvani této Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit a po celou Dobu najmu udrZovat v platnosti a fadné hradit

pojistné na:

8.2.1 pojisténi vlastniho majetku t.j. zafizeni, materidlu a zboZi proti Zivelnim rizikim,
odcizeni kradezi, vandalismu a odpovédnosti za Skodu tfetim osobam vcetné

odpovédnosti za vyrobek;

8.2.2 pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku tfetich osob v pficinné
souvislosti s Cinnosti Najemce, s limitem pinéni ve vysi |l r2 jednu

pojistnou udalost.

Najemce na Zadost Pronajimatele kdykoli predloZi pojistnou smlouvu nebo pojistku dle

¢lanku 8.2 Smlouvy a prokaze, Ze pojisténi trva a Ze radné hradi pojistné.
DOBA NAJMU A SKONCENi NAJMU

Najem je sjedndn na Dobu ndjmu specifikovanou v ¢lanku 1.4 Smlouvy a pocind Dnem

zahajeni.

Tato Smlouva mUze skoncit:

9.2.1 uplynutim Doby najmu;
9.2.2 dohodou Smluvnich stran;
9.2.3 zanikem Pfedmétu najmu;

9.2.4 v pfipadé ndjmu na dobu neurcitou pisemnou vypovédi kterékoli Smluvni strany
i bez udani dlivodu s Vypovédni dobou dle ¢lanku 1.4 Smlouvy, ktera zacina bézet
prvniho dne nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena druhé

Smluvni strané;

9.2.5 vypovédi Pronajimatele se ¢trnactidenni vypovédni dobou v ptipadé, Ze:
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.2.5.1 Ndjemce je v prodleni s hradou jakékoli platby dle této Smlouvy nebo
jeji ¢asti po dobu delsi nez dvacet (20) kalendarnich dni a toto nenapravi
ani v dodatecné lh(té nejméné v délce deseti (10) dni, kterou mu

Pronajimatel poskytne pisemnou vyzvou;

9.2.5.2 Ndjemce hrubé porusi svou jinou povinnost vyplyvajici z ndjmu a toto
poruseni neodstrani ani v dodatecné Ih(té, kterou mu Pronajimatel

poskytne pisemnou vyzvou nejméné v délce deseti (10) dni; nebo

9.2.5.3 uzivd Predmét najmu vrozporu sUcelem najmu nebo zplsobem,
kterym se Predmét najmu opotfebovdvd nad miru pfiméfenou
opotiebeni pfi bézném uzivani pomérim, a toto poruseni neodstrani ani
v dodatecné |h(té, kterou mu Pronajimatel poskytne pisemnou vyzvou

nejméné v délce deseti (10) dni; nebo

9.2.54 nedoplni véas Kauci nebo nepredloZi Bankovni zdruku dle ¢lanku 5

Smlouvy;
9.2.6 vypovédi Najemce se ¢trnactidenni vypovédni dobou v pfipadé, Ze:

9.2.6.1 Pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vici Najemci
a toto poruseni neodstrani ani v dodatec¢né |h(ité, kterou mu Najemce

poskytne pisemnou vyzvou nejméné v délce deseti (10) dni; nebo

9.2.6.2 Pfredmét ndjmu prestane byt z objektivnich divodud zpUsobily k uZivani
pro sjednany U&el najmu a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici
nahradni prostor ve lh(té, kterou mu Najemce poskytne pisemnou

vyzvou nejméné v délce tficeti (30) dni.

Hrubym porusenim povinnosti Ndjemce se pro Ucely této Smlouvy rozumi zejména

poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku 7.1 az 7.6,7.9 az 7.10, 8.2 a 11.5 Smlouvy.

Hrubym porusenim povinnosti Pronajimatele se pro ucely této Smlouvy rozumi zejména
poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku 4.2 a 6.1.1 Smlouvy po dobu delsi nez pét (5)
dni.

Po skonceni najmu Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit
avyklizeny a uklizeny jej predat Pronajimateli v den skonceni najmu, ato ve stavu
odpovidajicim sjednanému zpUsobu uzivani, tj. s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni pfi
uzivani, udrzbé a k eventudlnim oprdvnéné provedenym uUpravam. O predani a prevzeti
prostor bude sepsan predavaci protokol, ktery bude podepsdn obéma Smluvnimi

stranami.

Najemce je Pronajimateli povinen uhradit plnou vysi skody vzniklé na Predmétu najmu

v Dobé najmu nebo po dohodé s Pronajimatelem na vlastni naklady zajistit jeji odstranéni.
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9.7

10

10.1

10.2

10.3

11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim a prfedanim Pfedmétu najmu po skonceni
najmu se strany dohodly, Ze Pronajimatel bude oprdvnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu,
Pfedmét ndjmu na naklady Najemce vyklidit a uklidit a véci nachazejici se v Pfredmétu
najmu z Pfedmétu najmu odstranit a na naklady Najemce uskladnit po dobu deseti (10)
pracovnich dni po skoncéeni najmu. Po uplynuti této lhaty je Pronajimatel opravnén
s témito vécmi nalozit dle svého uvazeni, zejména je na naklady Ndjemce prodat nebo

zajistit jejich likvidaci.
SANKCE

Pokud nebude Pfedmét najmu Najemcem predan Pronajimateli ve Ihaté dle ¢l. 9.5
Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit smluvni pokutu odpovidajici || G

I (- koidy den prodleni s pInénim této povinnosti.

V ptipadé prodleni Ndjemce s uhradou jakékoli platby dle této Smlouvy se Ndjemce
zavazuje uhradit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi ] z dluzné platby denné aZ do

Uplného zaplaceni.

Zaplaceni jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy nema vliv na povinnost ptislusné

povinné Smluvni strany uhradit vzniklou Skodu.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany so dohodly, Ze smlouva o ndjmu Parkovacich stani ze dne 16.9.2024

uzaviena mezi smluvnimi stranami se nahrazuje touto smlouvou.

Smluvni strany se dohodly na stavebnich Gpravach, které budou konkrétné specifikovany
v dodatku Cislo jedna (1), ktery bude smluvnimi stranami uzavien do | . rokud

se smluvni strany nedomluvi jinak.

Smlouva vznika jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami. Jakékoli zmény této Smlouvy
mohou byt ¢inény pouze formou pisemnych dodatki k této Smlouvé podepsanych obéma

Stranami.

K zapisu najemniho prava Najemce do vefejného seznamu muzZe dojit jen na zakladé

predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén dat Pfredmét najmu do podnajmu
nebo jinak umoZnit uzivani Pfredmétu najmu treti osobé jen s predchozim pisemnym

souhlasem Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztahy vzniklé na zakladé této Smlouvy a v souvislosti
s ni vylucuji aplikaci ustanoveni §§ 2208, 2210 odst. 3, 2218, 2223, 2230, 2303, 2305,
2308, 2310, 2312 a 2315 zakona ¢. 89/2012, obc¢ansky zékonik (,0Z“).

Veskera korespondence mezi Smluvnimi stranami bude Smluvnim strandm dorucovana
na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, popfipadé na adresy, které si Smluvni strany

pfedem pisemné oznami.
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11.8

11.9

Kontaktni osoba Pronajimatele: || N

Kontaktni osoba Najemce

Jakdkoli necinnost kterékoli ze Stran nebo pouhé tolerovani urcitého konani nebo
opomenuti druhé Smluvni strany, po neomezené dlouhou dobu, neznamena a nem(ze
byt povazovdno za zménu této Smlouvy nebo akceptaci takového kondni nebo
opomenuti. Smluvni strany jsou opravnény vidy vyZadovat fadné a vcasné dodrzovani

ujednani dle této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo
neucinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neucinnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dnl
po doruceni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo neucinné
ustanoveni nahradit ustanovenim platnym, vymahatelnym a Ucinnym se stejnym nebo

obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, pfipadné uzavfit novou smlouvu.

11.10 Tato Smlouva se fidi ceskym pravem.

11.11 Veskeré spory mezi Smluvnimi stranami vznikajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni

budou vyFedeny v soudnim Fizeni u pfisluiného soudu Ceské republiky.

11.12 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu. Kazda Smluvni

strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

11.13 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy dle ¢lanku 1.6 Smlouvy.

NA DUKAZ TOHO, e Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuiji se

k jejimu plnéni, pfipojuji své podpisy.

PRONAJIMATEL:

INFOND investicni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.
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Ing. Pavel Kostal
Pfedseda predstavenstva

Datum:

NAJEMCE:

CESNET, zajmové sdruZeni pravnickych
osob

prof. Ing. Miroslav Tima, CSc.
predseda predstavenstva

Datum:

NAJEMCE:

CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob

Mgr. FrantiSek Potuznik
mistopredseda predstavenstva

Datum:
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Specifikace Predmétu najmu - graficka

17






Ptiloha €. 2 - Soupis sluzeb, zajistovanych Pronajimatelem

Soupis pausalnich sluZeb, zajistovanych Pronajimatelem

dodavka tepla

doddavka teplé a studené vody a jeji odvadéni do kanalizace

odvod destové vody do kanalizace

pravidelny uklid vSech spole¢nych prostor

pravidelna udrzba vSech spole¢nych prostor

odvoz béZzného komundlniho odpadu

zajisténi recepce ve vstupni hale objektu 24 hodin denné, 7 dni v tydnu

zabezpecovani ostrahy objektu 24 hodin denné

sluzba u vjezd( do aredlu ul. Sumavska a ul. Ptasinského (6:30 —20:00 hod.

v pracovnich dnech)

pravidelné revize vyhrazenych technickych zafizeni slouZicich pro provoz
nemovitosti jako celku - u vSech spole¢nych prostor

pravidelna revize elektroinstalaci - u vSech spolecnych prostor
poZarni bezpecnost objektu

EPS

Soucinnost s Najemcem — tj. ¢innost spravy objektu a ekonomického oddéleni

spolec¢nosti INFOND a.s.

Soupis primych sluzeb

dodavka elektrické energie
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Priloha €. 3 - Zapis o predani a prevzeti pronajatych prostor - vzor

ZAPIS O PREDANI A PREVZETi PRONAJATYCH PROSTOR,

z

PROVOZNi RAD OBJEKTU (vzor)

Pronajimatel:

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
IC: 242 07 543

NovoliSeriska 2678/18

PSC 628 00, Brno

a

Najemce:

Budova: CENTRUM SUMAVSKA, Sumavska 416/15, 602 00 BRNO

Pfedmét najmu: kancelafské prostory m.c.
Umistény ve:

Stav pronajatych prostor:
- vymalba

- koberec

- funkéni zaluzie,

- funkéni osvétleni,

- funkéni UT

Pozn. — prostory bez zavad
Predani kli¢t pronajatych prostor:
... X kli¢ od m.¢.

... xkli¢ od m.c. uloZen v zapeceténé obalce na hlavni recepci objektu

Nedilnou souéasti tohoto ZAPISU O PREDANI A PREVZETi PRONAJATYCH PROSTOR

je PROVOZNI RAD OBJEKTU
V Brné dne:

Pronajimatel: Ndjemce:

INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s





