GP26 a.s.
a
CESNET, ZAJMOVE SDRUZENi PRAVNICKYCH OSOB

,  DODATEK 3
NAJEMNi SMLOUVY ze dne 8. 11. 2021

Tento Dodatek ¢.3 Najemni smlouvy ze dne 8.11.2021 (dale jen ,Smlouva“) byl uzavren nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

(1) GP26 a.s.
se sidlem Praha 6, Dejvice, Generala Piky 26/430, PSC 160 00
ICO: 24763896
DIC: CZ24763896
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 16651
(dale jen ,Pronajimatel)

a

(2) CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob, se sidlem Generala Piky 430/26,
Dejvice, 160 00 Praha 6, ICO: 638 39 172, zapsané ve spolkovém rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka L 58848
(dale jen "Najemce")

(spole¢né dale jen "Strany")

1. PREDMET DODATKU

(1) €l. 1. DEFINICE se dopliiuje o novy odstavce €. 1.62, 1.63, 1.64, 1.65 a 1.66 tohoto
znéni:

,1.62 ,,Nové kancelariské prostory“ znamena prostory slouzici podnikani o celkové vymére
159,70m2, umisténé v patém (5.) nadzemnim podlazi Budovy v sekci B, jejichz
specifikace je pfilozena jako Priloha 1 tohoto Dodatku (a touto pfilohou se ke Dni
zahajeni najmu Novych kancelarskych prostor rozsifuje pfiloha €. 1 ¢ast A Smlouvy)
a ode Dne zahajeni najmu Novych kancelafskych prostor pro né plati vSechna
ujednani této Smlouvy pro Kancelafské prostory a jsou zahrnuté do Kancelarskych
prostor;®

1.63 ,Najemni prazdniny“ znamena obdobi sedmi (7) mésich, kdy Najemce pocinaje
dnem zahajeni najmu Novych kancelaiskych prostor nebude hradit Najemné ve vySi
odpovidajici Novym kancelafskym prostoram;

1.64 ,Den pifedani Novych kancelarskych prostor“ znamena ,Den zahajeni najmu
Novych kancelaFskych prostor® a pfipada na datum 1.12.2023, neni-li ve Smlouvé
uvedeno jinak;

1.65 ,Zakladni stav Novych kancelarskych prostor“ znamena stav Novych
kancelarskych prostor (Building Standard + Zafizovaci prace) ke dni jejich zpétného
pfedani Najemcem Pronajimateli, jehoz bliz§i specifikaci obsahuje Pfiloha ¢. 3 tohoto
Dodatku;



1.66

(2)

(3)

4)

"Zarizovaci prace Novych kancelarskych prostor " znamena prace a instalace v a
na Novych kancelarfskych prostorach, které maji byt provedeny Pronajimatelem (&i
jeho jménem) na jeho naklad dle &l. (5) Dodatku & 3 Smlouvy. Nejedna se o Upravy
ve smyslu ustanoveni § 2220 Obd&anského zakoniku.

S acinnosti ode Dne predani Novych kancelarskych prostor se ¢1.1.12, 1.20,
nahrazuje timto znénim:

,1.12 "Doba najmu" znamena dobu uritou, jejiz béh zapoéne Dnem zahajeni
najmu bez Novych kancelafskych prostor a skonéi uplynutim doby sto dvaceti osmi
(128) mésicl ode Dne zahajeni najmu bez Novych kancelarskych prostor;

1.20 "Kancelaiské prostory" znamena prostory slouzici podnikani o celkové
vymére 2372,10 m2, umisténé v patém (5.) nadzemnim podlazi Budovy, jejichz
specifikace je pfilozena jako Prfiloha 1 &ast A této Smlouvy. Koneéna specifikace
Kancelaiskych prostor a potvrzeni jejich vyméry budou provedeny v souladu s ¢lankem
2.3 této Smlouvy;*

S acéinnosti ode Dne predani Novych kancelaiskych prostor se ¢l. 2.3 nahrazuje
timto znénim:

2.3 Konecéna specifikace Prostor. Strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do deseti
(10) dnu ode Dne zahajeni najmu Novych kancelarskych prostor dodatek k této
Smlouvé, ktery

2.31 potvrdi koneénou vymeéru Kancelarskych prostor, Skladovacich prostor, Add-
on Plochy, Kancelafské plochy Budovy a Sdileného zazemi stanovenou na zakladé
zamérovaciho protokolu vyhotoveného kvalifikovanou osobou s pfislusnou
licenci/autorizaci uréenou Pronajimatelem, ktera bude pouzita pro uéely vypoétu vSech
¢astek dle této Smlouvy; a

232 bude obsahovat finalni plany Budovy, Prostor (respektive jejich jednotlivych
¢asti, ti. Kancelarskych prostor, Skladovacich prostor a Parkovacich stani), Add-on
Plochy, Cyklo zazemi Budovy, VnéjSich ploch a Sdileného zazemi, které nahradi
Prilohy 1 a 2 této Smlouvy.“

S dacinnosti ode Dne predani Novych kancelaiskych prostor se €l. 3.4 Smlouvy
nahrazuje znénim:

.3.4 Sdilené zazemi. Najemce bude dale (spole¢né s najemci prostor v patém
nadzemnim podlazi Budovy) po Dobu najmu opravnén uzivat téz chodbu a lift lobby o
pfedpokladané vyméie 134,50 m? nachazejici se na uvedeném podlazi, jak je
vyznacuje Priloha 1 této Smilouvy (dale jen "Sdilené zazemi"). Za moznost uzivani
Sdileného zazemi bude Najemce hradit Poplatek za Sdilené zazemi a bude se podilet
na pfislusnych nakladech za Sluzby, a to tim zpUsobem, Zze pro Géely vypoétu Poplatku,
resp. pomérného podilu Najemce na nakladech za dodavku Sluzeb do Kancelafskych
prostor dle &l. 8.4.1 bude pfedpokiadana vyméra pomérné &asti Sdileného zazemi, {j.
68,95 m? (dale jen "Hrazené sdilené zazemi") pfipoditavana k vymére Kancelarskych
prostor. Koneéna specifikace Sdileného zazemi a potvrzeni jeho vyméry budou
provedeny v souladu s ¢lankem 2.3 této Smlouvy.




(5)

(6)

(7)

Najemce bude dale (spolecné s najemci prostor v 5 nadzemnim podlazi Budovy ¢asti B)
po Dobu najmu Novych kancelaiskych prostor opravnén uzivat téZz chodbu a lift lobby o
vymeére 93 m?, nachazejici se na uvedeném podlazi, jak je vyznaluje Pfiloha 1 tohoto
Dodatku (dale jen "Sdilené zazemi 1"). Za moznost uzivani Sdileného zadzemi 1 bude
Najemce hradit Poplatek za Sdilené zdzemi 1 a bude se podilet na pfisluSnych
nakladech za Sluzby, a to tim zplUsobem, ze pro ucely vypocétu Poplatku, resp.
pomérného podilu Najemce na nakladech za dodavku Sluzeb do Novych kancelafskych
prostor dle ¢&l. 8.4.1 bude vyméra pomérné ¢asti Sdileného zazemi 1, tj. 18,57 m? (dale
jen "Hrazené sdilené zazemi 1") pfipocitavana k vyméfe Kancelarskych prostor.
Koneéna specifikace Sdileného zazemi 1 a potvrzeni jeho vyméry budou provedeny v
souladu s ¢lankem 2.3 této Smlouvy.”

Cl. 5.2 Zafizovaci prace a 5.3 Pronajimatel a 5.4 Naklady na Zafizovaci prace a 6.2.
Dokonéeni a predani Zafizovacich praci se pro Nové kancelaiské prostory pouziji
pfimérené, s tim, ze:

e Finalni spaceplan Novych kancelaiskych prostor byl Pronajimatelem schvaleny dne
18.5.2023;

e Prvni navrh Dokumentace Zafizovacich praci Novych kancelaiskych prostor bude
Pronajimatelem vypracovan a pfedan Najemci v elektronické podobé (PDF, DWG a
IFC format) nejpozdéji do 30.6.2023;

e LhUta pro Tendr dle ¢1.5.3.2 €ini 1 mésic od odsouhlaseni Finalniho Vykazu vymeér;
Koordinaéni pfirazka Generalniho dodavatele ¢ini (10 %) celkové vytendrované Ceny
za provedeni Zafizovacich praci Novych kancelafskych prostor;

¢ Pronajimatel Najemci na Nové kancelaiské prostory poskytne Pobidku Pronajimatele
ve vy$i 287 EUR bez DPH na jeden (1) m? vyméry Novych Kancelafskych prostor.

S Géinnosti ode Dne pfedani Novych kancelarskych prostor se do ¢1.5.5 Smlouvy
dopliiuje odstavec tohoto znéni:

,V pfipadé, Zze ¢astka Ceny Zafizovacich praci Novych kancelarskych prostor pfesahne

hodnotu Pobidky Pronajimatele, bude ¢&astka Ceny Zafizovacich praci Novych
kancelafskych prostor presahujici hodnotu Pobidky Pronajimatele kompenzovana
Najemcem Pronajimateli formou kratkodobého navySeni Najemného. V takovém
ptipadé bude Najemné za Kancelai'ské prostory po dobu sedmi (7) mésich ode Dne
zahajeni najmu Novych kancelarskych prostor navy$eno mési¢né o ¢astku vypodtenou
jako Cena Zafizovacich praci minus ¢astka Pobidky Pronajimatele déleno sedmi (7)
plus DPH (dale jen "ZvySené najemné"). ZvySené najemné neni pifedmétem Indexace
dle &l. 7.3 Smlouvy, ani nepodléha jakémukoli pravu na snizeni v pfipadé (i Gpiného)
omezeni v uzivani Prostor ¢i z jiného divodu a neuplatni se ani pro vypoéet vyse Add-
on Poplatku dle &l. 7.1.5. Smlouvy.*

S uéinnosti ode dne uzavieni tohoto Dodatku se €l. 6.2.6 Smlouvy nahrazuje timto
znénim:

,6.2.6 V piipadé, Ze (i) nedojde k finalnimu odsouhlaseni Dokumentace
Zafizovacich praci Novych kancelarskych prostor ani do 11.8.2023 nebo (ii) v pfipadé
prodleni Najemce se splnénim jakékoli povinnosti dle ¢lanku 5 nebo ¢&lanku 6 této
Smlouvy a/nebo (iii) v pfipadé existence jakékoli pfekazky (vEetné& postupu organu
vefejné moci) branici véasnému spinéni povinnosti Pronajimatele dle &l. 5 nebo &l. 6
této Smlouvy z dlvodlt na strané Najemce se Den piedani Novych kancelafskych
prostor odloZi o poéet dnll trvani takového prodleni Najemce, resp. o dobu existence
takové prekazky.“



(8) S uéinnosti ode Dne pfedani Novych kancelaiskych prostor se €l. 7.1.4 a 7.1.5 se
nahrazuje timto znénim:

.7.1.4 za moznost nevyhradniho uzivani Sdileného zazemi poplatek vypodteny jako
soudin vyméry Hrazeného sdileného zazemi a gastky 16,10 EUR za kazdy kalendarni
mésic béhem Doby najmu (dale jen "Poplatek za Sdilené zazemi'), a

71.5 ¢astku Add-on Poplatku ve vysi vypottené dle nasledujiciho vypoctu:
08,38*16,10 = 1.583,92 tedy ¢astka Add-on Poplatku se bude rovnat 1.583,92 EUR za
kazdy kalendaini mésic béhem Doby najmu;”

(9) Strany se dohodly, Zze Najemce do deseti (10) pracovnich dnii ode Dne pfedani
Novych kancelafskych prostor dopinéni Zajisténi dle ¢1.10.2 Smlouvy.

(10)S uéinnosti ode Dne pfedani Novych kancelaiskych prostor se ¢l. 16.7 se
nahrazuje timto znénim:

116.7 Kompenzace. Strany potvrzuji, ze Pronajimatel poskytl Najemci na Kancelafské
prostory pobidku ve formé provedeni Zafizovacich praci a ve formé& Najemnich prazdnin
a Snizeného najemného dle ¢l. 7.2 této Smlouvy. Strany se na poskytnuti této pobidky
dohodly za podminky, Zze Ffadné uplyne ptivodni Doba najmu (128 mésicl), resp.
nedojde k ukon&eni této Smlouvy (Doby najmu) z divodu vzniklych na strané Najemce
pred uplynutim této doby. Strany se proto dohodly, Ze v pfipadé, kdy bude najem podle
této Smlouvy piedéasné ukonéen z jakéhokoli duvodu na strané Néajemce pied
uplynutim puvodni Doby najmu (128 mésict), bude Najemce povinen vratit
Pronajimateli pomérnou ¢&ast téchto pnéni vypoétenou jako &astka EUR dle
nasledujicich vzorcl:

1. Kancelafské prostory bez Novych kancelafskych prostor:

"Gislo A vynasobené poétem celych kalendarnich dni od takového predcasného
ukonéeni do posledniho dne sjednané Doby najmu plus gislo B vynasobené poctem
celych kalendafnich dnl od takového preddasného ukonceni do posledniho dne
sjednané Doby najmu, kde

gislo A se rovna 320 EUR vynasobeno skute¢nou plochou Kancelarskych prostor bez
Novych kancelarskych prostor deleno 3894. V piipadé, kdy hodnota Zafizovacich praci
dle pozadavku Najemce prevysi ¢astku EUR 320 EUR/m2 Kancelafskych prostor bez
Novych kancelaiskych prostor a Najemce bude toto navy3eni hradit formou "Zvy$eneho
najemného”, bude do vzorce zahrnuta (k vysledku pfipoétena) i neuhrazena ¢ast
takového Zvyseného najemneho; a

gislo B se rovna 16,10 vynasobeno skuteénou plochou Kancelafskych prostor bez
Novych kancelaiskych prostor minus celkova gastka Snizeného najemného uhrazeneho
Najemcem déleno 3894."

2. Nové kancelaiské prostory

,Cislo A vynasobené poétem celych kalendainich dnt od takového pfedéasného
ukonéeni do posledniho dne sjednané Doby najmu plus ¢islo B vynasobené poltem
celych kalendainich dnl od takoveho predéasného ukonéeni do posledniho dne
sjednané Doby najmu, kde

gislo A se rovna 287 EUR vynasobeno skuteénou plochou Novych kancelarskych
prostor déleno 3499; V pfipadé, kdy hodnota Zafizovacich praci dle pozadavku
Najemce prevysi ¢astku EUR 287 EUR/m2 Novych kancelafskych prostor a Najemce
bude toto navy$eni hradit formou "Zvyseneho najemného”, bude do vzorce zahrnuta (k
vysledku pfipoétena) i neuhrazena cast takového Zvyseného najemného; a



&islo B se rovna 16,10 vynasobeno skutec¢nou plochou Novych kancelafskych prostor
minus celkova ¢astka Najemnich prazdnin uhrazena Najemcem déleno 3597."

(11) Pfiloha 9 B1 Pomérné tétované sluzby Smlouvy se s G€innosti ke Dni pfedani

Novych kancelafskych prostor nahrazuje Pfilohou &. 2 tohoto Dodatku.

(12) Obsah Pfiilohy 11 Specifikace zakladniho stavu prostor Smlouvy ode dne uzavieni

tohoto Dodatku rozsifuje o obsah pfilohy €. 3 tohoto Dodatku.

(13) S Géinnosti ode dne uzavieni tohoto Dodatku se ¢l. 16.1. Smlouvy nahrazuje timto

znénim:

,16.1. Odstoupeni Najemcem piede Dnem zahajeni najmu Novych kancelaiskych
prostor. Najemce je opravnén odstoupit od této Smlouvu vrozsahu ustanoveni
tykajicich se vyluéné Upravy Novych kancelafskych prostor v okamzitou ucinnosti
v pfipadé, ze:

16.1.1. Nové kancelarské prostory véetné Zafizovacich praci Novych kancelaiskych
prostor nebudou Najemci z divodu na strané Pronajimatele pfedany do 30 dni po
dohodnutém Dni zahajeni najmu Novych kancelafskych prostor.*

(14) Ostatni ustanoveni Smlouvy, ktera nejsou timto Dodatkem vyslovné dotCena,

zlistavaji beze zmén a pouziji se pfimérené i na Nové kancelarské prostory.

2. ZAVERECNA USTANOVENI

(1)

(2)

(3)

Tento Dodatek nabyva platnosti a U¢innosti dnem jeho podpisu obéma Stranami, neni-li
u jednotlivych ustanoveni uveden jiny den G¢innosti. Dnem platnosti se ujednani tohoto
Dodatku stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Tento Dodatek byl vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu. Strany
obdrzi kazda po jednom vyhotoveni.

Strany timto prohlasuji, Ze rozumi obsahu tohoto dodatku a souhlasi s nim. Pokud je
v tomto Dodatku uvedeno ohledné jakékoliv povinnosti ¢i prava dfivéj8i datum, nez je
datum uzavfeni tohoto Dodatku, Strany prohlasuji, Ze se ohledné takové povinnosti €i
prava citi byt timto Dodatkem vazany jiz od takového dfivéjSiho data. Na dukaz toho
Strany pfipojuji k tomuto dodatku své podpisy.

Prilohy: Priloha 1 - Specifikace a pldorysny plan Novych kancelarskych prostor a

Sdileného Zazemi 1
Priloha 2 - Pomérné uétované sluzby
Priloha 3 - Zakladni stav Novych kancelai'skych prostor

Podpisy jsou na nasledujici strané



V Praze dne 30.8.2023

V Praze dne g7 7 Z»2¢ 2023

Za a jménem GP26 a.s.:

Jméno: Ing. Radek

korny

Za a jménem CESNET, zajmové sdruzeni
pravnickych osob

Jméno: prof. Ing. Miroslav Tuma, CSc.

Funkce: pfedseda spravni rady

Funkce: predseda predstavenstva

Jméro: Mgr. Michal Drmola, v.z.

Jméno: Mgr. FrantiSek Potuznik

Funkce: bpd partners a.s., €len spravni rady

Funkce: mistopfedseda predstavenstva
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Pomérné uétované sluzby - Pfiloha 9 B1

Tenant: CESNET
Offfice
Category |Specification of the Services olics t;:al a2 (Tenant) Tenant costs
B2
(sqm) (sqm)
21 529,90 2 459,62
Cost share on the fotal Tenant total costs Tenant costs per sgm
service costs (%) (CZK) (CZK)
Media
1 S_poti‘eba vody 86,00%
2a Spotfeba elekrické energie 86,00%
2b Spotfeba elekrické energie - parking 0,00% 88 915.26 3615
3 Vytapénl 92,00%
Services
4a Bezpeénostni sluzba - recepce 95,00%
4b Bezpednostni sluzba - ostraha budovy 86,00%
5 Odpadové hospodarstv| 91,00%
ga  |Uklid - spolecné prostory 99,00%
6b Uklid - fasada 86,00% 74 354,31 30,23
6c  |Uklid - parking 0,00%
6d  |Uklid - vn&jai plochy 82,00%
7 Prevence PO a BOZP 86,00%
8 Zelen, vyzdoba - interier, exterier 90,00%
Maintenance and repairs
Udrzba budovy vnéjsi ast, Udrzba budovy vnitini &asti,
Vodovodni potrubi, Odvodiovaci systém (kanalizace),
Senzory LPG/CNG, VZT, Stfecha, Vjezdova vrata a
dvefe, zavory, Hydranty, suchovod, SHZ, PO rozvody,
rozhlas a hasici piistroje, Drobny material celkem,
03 Silnoproudé rozvody, PO rozvody, rozhlas a hasicl 86.00%
pfistroje, Elektricka pozarni signalizace - EPS + detektory, '
Kamerovy systém - CCTV, Vstupni systém - ACS,
Telefonni ustiedna, Evakuadnl rozhlas - PA, Koufove
(RWA klapky), odvod plynd, VZT, Ostatni slaboproudé 29 982,77 12,19
rozvody, MaR systém, Transformatorovna, Energetik,
Hromosvod, ostatni opravy a udrzba
% Osvétlen! parkingd, Parkovac system, Znadcky, Ostatni 0.00%
- » y (]
opravy a Udrzba _
10 Vytahy 8x + 2x do parkingu 92,00%
11 Slaboproudé rozvody = 86,00%
Chiazeni, Ventilace a pozarni klapky, VZT odvod plyng,
12 \ it ; 86,00%
ytapéni - technologie
13 Revize - generaly, smiuvni, ostatni sluzby 86,00%
Other services
14 Polatky za sluZby - sprava budovy 86,00%
15 |Pojisteni 86,00%
16 Dan z nemovitosti 86,00% 40 411,56 16,43
17 Cyklo zazemi 100,00%
Total 233 663,90 95,00 1
POZN.:
1 "Spotieba vody " - rozumi se celkova naméfena spotfeba vody v budové za dané obdobi minus méfena spotfeba vody za stejné obdobi v pronajimatein;
2a "Spotieba elektricke energie” - rozumi se celkova naméfenou spotfebu elektrické energie v budové pro dané obdobi minus naméfena spotfeba elektricks

a minus spotfeba v podzemnich patrech (v cyklo zazemi a svétla v parkingu)

1




Storage Storage Parking Parking Standard
B1 g (Tenant) Tenant costs Standard (Tenant) Tenant costs
B2 B1 B2
(sqm) (sqm) (pcs) (pcs)
1 523,54 70,84 166 20
Cost share on the total Tenant total costs Tenant costs per sqm |Cost share on the total Tenant costs per sqm
service costs (%) (CZK) (CZK) service costs (%) feramnielalcot By (E2h) (CZK)
3,00% 5,00%
3,00% 5,00%

: 2 560,87 36,15 ! 2 730,60 136,
0,00% 100,00% %6.53
0.00% 3,00%

0,00% 5,00%
3,00% 5,00%
0,00% 0,00%
1,.00% 0,00%
3,00% 2 141,49 30,23 5,00% 2 196,60 109,83
0,00% 100,00%
0,00% 0,00%
3,00% 5,00%
2,00% 2,00%
3,00% 5,00%
863,54 12,19 863,00 43,15
0,00% 100,00%
3,00% 5,00%
3,00% 5,00%
3,00% 5,00%
3,00% 5,00%
3,00% 5,00%
3.00% 5,00%
3,00% 1 163,90 16,43 5,00% 1209,80 60,49
0,00% 0,00%
6 729,80 95,00 7 000,00 350.00

kancelafskych jednotkéch, retailu a v cyklo zdzemi
ergie za stejné obdobi v pronajimatelny kancelaiskych jendnotkéch, retailu
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