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Tato smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani je uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a
roku mezi:

(1) QP26 a.s., se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6, Ceska republika,
ICO: 24763896, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 16651

(dale jen "Pronajimatel")

¢. uctu pro platby Najemného:

a

2) CESNET, zdjmové sdruZeni pravnickych osob, se sidlem Zikova 1903/4, Dejvice,
160 00 Praha 6, ICO: 638 39 172, zapsané ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisové znacka L 58848

(dale jen "Najemce")

(spole¢né déle jen "Strany")
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DEFINICE

Pro ulely této Smlouvy maji pojmy uvedené s pocatednim velkym pismenem
nasledujici vyznam:

"Add-on Plocha" znamend ¢&ast Spolecnych prostor, jejiz specifikace/umisténi je
zndzoméno na plénu jako Piiloha 1 Cast D této Smlouvy, k jejimuz nevyluénému
uzivani je Ndjemce za podminek touto Smlouvou stanovenych opravnén, a za které
hradi Add-on Poplatek. Kone¢na specifikace Add-on Plochy bude provedena v souladu
s ¢lankem 2.3 této Smlouvy;

"Add-on Poplatek" znamend mési¢ni poplatek stanoveny v mé&né euro za moZnost
uzivani Add-on Plochy, vypocteny dle vzorce uvedeného v ¢lanku 7.1.5 této Smlouvy.

"Bankovni zaruka" znamend neodvolatelnou, nepodminénou, na t¥eti osoby
pievoditelnou bankovni zdruku splatnou na prvni Zidost vystavenou bankou pisobici
v Ceské republice, ptedem schvélenou Pronajimatelem a vystavenou ve formé a obsahu
dle vzoru pfiloZeného jako Pfiloha 3 Smlouvy;

"Budova" znamena budovu, kterd byla postavena na pozemku parc. &. 343/1, 300/11,
300/12, 300/46, 343/5 specifikovanych ve stavebnim povoleni a Kolaudaénim
rozhodnuti dle ¢l. 5.1, nachazejici se v katastralnim Uzemi Dejvice, obec hl. mésto
Praha, Ceska repubhka a vSechny jeji soucasti a vechno jeji pfisluSenstvi. Plan Budovy
je piiloZen jako Piiloha 2;

"Cyklo zazemi Budovy" znamena prostor pro uloZeni jizdnich kol, jehoZ specifikace
je ptiloZena jako Ptiloha 1 Cést E této Smlouvy. Cyklo zazem Budovy piedstavuje ¢ast
Budovy urCenou Pronajimatelem ke spole¢nému, nevyluénému uZivani ze strany
ndjemcl Budovy a dalSich tietich osob v rozsahu stanoveném Pronajimatelem. Zptisob
a pravidla uzivani Cyklo z4zemi Budovy stanovi Provozni ¥ad. Konedna specifikace
Cyklo zazemi Budovy bude provedena v souladu s lankem 2.3 této Smlouvy;

"CZK" znamen4 Ceské koruny jako zdkonnou ménu Ceské republiky;

"Den predani Prostor" znamené den urdeny dle ¢l. 6.1 této Smlouvy, kdy maji byt
Prostory predany Néjemci v souladu touto Smlouvou;

"Den vyprseni” znamena den, kdy dojde k uplynuti Doby ndjmu, nebo den, kdy pied
uplynutim Doby ndjmu dojde v souladu s touto Smlouvou k predéasnému ukonéeni
najmu dle této Smlouvy;

"Den vyuétovani" znamena dle volby Pronajimatele kterykoli den kalendainiho roku
nasledujiciho po kalendafnim roce, za ktery je Pronajimatel povinen vyt&tovat
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Poplatek v souladu s ¢lankem 8.10 této Smlouvy, nejpozd&ji viak 31. kvéten takového
kalendainiho roku;

"Den zahajeni najmu" znamend mésic po dni skuteéného pfedani Prostor Najemci
odle ¢lanku 6 této Najemni smlouvy;
J vy;

"Diléi platba na Poplatek" mé vyznam uvedeny v ¢lanku 8.9 této Smlouvy;

"Doba najmu" znamena dobu uréitou, jejiZz béh zapo¢ne Dnem zahajeni ndjmu a skonci
uplynutim doby Sedeséti sedmi (67) mé&sict ode Dne zahajeni najmu;

"Dohodnuté uzivani

1.13.1

1.13.2

1.13.3

4]

znamena.

ve vztahu ke Kancelafskym prostordm zamyslené uZivani Kancelafskych
prostor Najemcem po Dobu ngjmu za ucelem provozovani kancelafe a
prezenta¢nich prostor v obvyklém rozsahu odpovidajicim Pfedmétu ¢innosti
Nijemce (jak je uveden ve vypisu Néjemce ze spolkového rejstiiku v Pfiloze
7) a v souladu s pravné u¢innym a platnym kolaudaénim souhlasem k uZivani
Kancelafskych prostor, a to po celou Dobu najmu;

ve vztahu k Parkovacim stanim zamySlené uZivani Parkovacich stani
Najemcem po Dobu ndjmu pro parkovéani osobnich vozidel do velikosti
.la“ dle CSN 736056 v souladu s pravné u¢innym a platnym kolaudacnim
souhlasem k uZivani Parkovacich stani, ktery byl N&jemci pfeddn pred
uzavienim této Smlouvy, a to po celou Dobu néjmu; a

ve vztahu ke Skladovacim prostordm zamys§lené uZzivani Skladovacich prostor
Néajemcem po Dobu n4jmu jako sklad pro skladovéni a archivaci dokumenti
a dalsiho obvyklého kancelafského vybaveni a zafizeni v obvyklém rozsahu,
aviak odpovidajici Pfedmétu &innosti Néjemce, ¢i skladovani jinych véci
nevyvolavajicich jakékoli bezpe¢nostni riziko, vzdy vSe v souladu s pravné
(ginnym a platnym kolauda¢nim souhlasem k uZivani Skladovacich prostor a
Provoznim f4dem, a to po celou Dobu najmu;

"Dokumentace ZaFizovacich praci" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.2.2 této Smlouvy;

"DPH" znamena dati z pfidané hodnoty v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy;

"EUR" znamena EURO jako spole¢nou m&nu statti Evropské ménové unie;

"GDPR" znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.
dubna 2016 o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tidaji a o
volném pohybu téchto dajd a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajt);

"Generilni dodavatel" znamena generalniho zhotovitele Budovy, kterym je
spoletnost SYNER, s.r.0., ICO 48292516, nebo jiny subjekt dle volby Pronajimatele;

"Index" znamend harmonizovany index spotfebitelskych cen v Evropské unii
(Harmonized Index of Consumer Prices — HICP), ktery je zvefejiiovan Evropskym
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statistickym tufadem (Eurostat, Luxembourg) a blize specifikovan v ¢l. 7.3 této
Smlouvy;

"Kancelirska plocha Budovy" znamena celkovou pronajimatelnou plochu Budovy
tvofenou prostory slouZicimi podnikani pro administrativni ¢innost, jejiz celkova
pfedpokladana vyméra &ini 21.530,90 m2. Potvrzeni vyméry Kancelaiské plochy
Budovy bude provedeno v souladu s ¢lankem 2.3 této Smlouvy;

"Kancelaiské prostory" znamena prostory slouZici podnikani o celkové
predpokladané vymeie 2208,39 m?, umisténé v patém (5.) nadzemnim podlaZi Budovy,
jejichz specifikace je piilozena jako Pfiloha 1 Cast A této Smlouvy. Koneéna
specifikace Kancelafskych prostor a potvrzeni jejich vyméry budou provedeny v
souladu s ¢lankem 2.3 této Smlouvy;

"Kauce" znamend penéZni prosttedky ve vysi odpovidajici vzdy tfem (3) Mé&siénim
platbam, ktera plni funkci Zajisténi dle ¢lanku 10 této Smlouvy;

"Konecné rocni vyuétovani" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.10 této Smlouvy;

"Mésiéni platba" znamend soucet v danou dobu aktualnich Eastek mésiéni (i) platby
Néjemného a piislusna DPH a (ii) Dil¢i platby na Poplatek a ptislusna DPH;

"Najemné" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1 této Smlouvy;

"Ndjemné za Kancelaiské prostory" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.1;
"Najemné za Parkovaci stani" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.2;
"Najemné za Skladovaci prostory" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.3;

"Obcansky zakonik" znamena zédkon ¢&. 89/2012 Sb., obansky zékonik, v Géinném
znéni;

"Obdobi snizeného Najemného" znamend obdobi_ pocinajici Dnem

Mby sniZeného najmu dle ¢lanku 7.2 a konéici dnem, kdy uplyne lhﬁta-

de Dne zahdjeni platby sniZeného najemného;

"Oznaédeni" znamend oznaceni logem nebo obchodnim zna¢enim "CESNET", které
Néjemce standardn& pouziva pro ucely své ¢innosti na izemi Ceské republiky;

"Oznameni* znamena jakékoliv ozndmeni, vyzvu, souhlas nebo informaci podle nebo
v souvislosti s touto Smlouvou;

"Parkovaci stani" znamend 20 parkovacich stini standardnich ("Parkovaci stani
standardni") ve 4. podzemnim podlazi Budovy, jejichZ specifikace je pfiloZena jako
Ptiloha 1C4st C této Smlouvy. Koneéna specifikace Parkovacich stani bude provedena
v souladu s ¢lankem 2.3 této Smlouvy;

"Pomérné uctované sluzby" znamena SluZby, jejichZ cena je vypodétena pomé&rnym
podilem v souladu s ¢lankem 8.4 této Smlouvy;
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"Poplatek" znamena poplatek za Sluzby, které je N4jemce povinen hradit Pronajimateli
v souladu s ¢lankem 8 této Smlouvy;

"Poplatek za Sdilené zdzemi" ma vyznam uvedeny v ¢l. 7.1.4 této Smlouvy;

"Povoleni pro Upravy" znamena pravni skute¢nost umoziiujici dle ptedpist vefejného
prava jiz bez dal$iho legalng zah4jit provadéni Uprav;

"Povoleni pro uZzivani' znamena dokument (ptipadné ve spojeni s jiZ uplynutou,
zdkonem stanovenou, souvisejici lhiitou) pfedstavujici pravni skute¢nost umoziujici
dle predpisti vetejného prava jiZz bez dalsiho legalné uZivat Prostory v souladu s
Dohodnutym uZivanim, a to v¢éetné€ zkuSebniho provozu;

"Pracovni den" znamena den jiny neZ sobotu, nedéli nebo den, na ktery pfipadne statni
svatek nebo tzv. ostatni svatek v Ceské republice;

"Pronajimatel" znamena osobu uvedenou v zahlavi této Smlouvy jako "Pronajimatel”,
jakoZ i univerzalniho pravni nastupce takové osoby;

"Prostory" znamen4 spole¢né Kancelaiské prostory, Skladovaci prostory a Parkovaci
stani;

"Provozni Fad" znamena provozni (domovni) ¥ad Budovy upravujici uZivani Prostor a
véech &asti Budovy a provozni ¥ad garazi, které jsou provozni a technickou piiruckou
Budovy, které vydava a méni Pronajimatel a jejichZ zn&ni bude pfedano ke Dni zahdjeni
najmu;

"Piedavaci protokol" znamend protokol, na zékladé kterého Pronajimatel pfeda
Zatizovaci prace a Prostory Najemci a jehoz vzor je pfiloZen jako Pfiloha 5 této
Smlouvy;

"Piedmét Sinnosti Najemce" znamend pfedmét &innosti Néjemce v Prostorach,
kterym je administrativni podpora zakladnich &innosti N4jemce, kterymi jsou:

144.1 provadéni nezavislych aktivit vyzkumu a vyvoje v oblasti informacnich a
komunikaénich technologii a poskytovat vyzkumné sluzby v této oblasti;

1442 podpora vzd&lavani v oblasti informa¢nich a komunikacnich technologii;

1443 uvéadéni vysledkd vlastntho vyzkumu a vyvoje do praxe formou transferu
technologii interni povahy;

1444 realizace nasledujicich aktivit ve prosp&ch svych &leni, jimi zfizenych
organizaci, jakoZ i ve prosp&ch dal3ich subjekti:

(a) rozvoj a provoz nirodni komunika¢ni a informacni infrastruktury,
umoZiiujici propojeni jejich infrastruktur, zpfistupnéni infrastruktury
CESNET a napojeni na podobné externi infrastruktury (v&etn& pfistupu
do sité Internet),

(b)  vytvafeni spoledné uzivanych technickych, komunikacnich a
programovych prostiedkd a informaénich sluZeb,
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(©) ovétovani novych aplikaci, spolupréaci a komplementarnost aktivit ¢lend
na urovni srovnatelné s piednimi zahrani¢nimi akademickymi a
vyzkumnymi infrastrukturami.

1.44.5 ¢&innost podporujici pfenos vysledki vyzkumu do praxe, a to zejména v
nasledujicich oborech:

(a) ostatni hlasové sluzby

(b) pronajem okruhti

(©) sluzby pienosu dat

(d sluzby pristupu k siti Internet

(e) konzulta¢ni, poradenska a Skolici ¢innost v oblasti telekomunikaénich a
informacnich technologii

63) koupé€ zbozi za Gcelem jeho dalsiho prodeje a prode;.

"PFimo méfené sluzby" znamena Sluzby specifikované v ¢lanku 8.3 a Sluzby, které
specifikuje Ptiloha 9Cast A této Smlouvy;

"Pripad poruSeni” znamena kazdy konkrétni piipad poruseni povinnosti Nijemce
stanovenych v ¢lanku 16.4 anebo 16.5 této Smlouvy;

n

"Sazba aroku z prodleni" znamend sazbu troku z prodleni uréenou v dob& prodleni
dle piislusnych pravnich ptredpisi;

"Skladovaci prostory" znamena prostory uréené pro skladovani o celkové
pfedpoklédané vyméte 70,84 m?, umisténé ve tfetim (3.) podzemnim podlazi Budovy,
které specifikuje Ptiloha 1Céast F této Smlouvy. Kone&na specifikace Skladovacich
prostor a potvrzeni jejich vyméry budou provedeny v souladu s &lankem 2.3 této
Smlouvy;

"Sluzby" znamena sluzby a média, jejichz specifikace je pfiloZena jako P¥iloha 9 této
Smlouvy a za néz plati Najemce Poplatek dle ¢lanku 8 této Smlouvy;

"Smlouva" znamena tuto ndjemni smlouvu véetné viech jejich ptiloh a dodatki;
"Snizené ndjemné" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2;

"Spravce Budovy" znamend osobu dle volby Pronajimatele, kterd na zakladé
smluvniho vztahu s Pronajimatelem zabezpecuje spravu Budovy, a jako takova mizZe
byt zmocnéna Pronajimatelem ¢&init n&které tkony jeho jménem, na jeho ucet
a zastupovat Pronajimatele v jednéani s najemci prostor slouZicich podnikani v Budové.
Osoba Spravce Budovy je MVMG Property Management Czech s.r.o., ICO: 082 38
839. Osoba Spravce Budovy muze byt Pronajimatelem kdykoli zm&néna v souladu s
¢lankem 12.3.3 této Smlouvy;

"Spole¢né prostory"” znamena prostory uvnitf Budovy, které jsou bud’ (i) voln&
pfistupné navstévnikim Budovy nebo (ii) nepfistupné vefejnosti, ale piistupné
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ndjemcim Budovy nebo (iii) nepfistupné vefejnosti ani ndjemctm, ale slouzici
potiebam Budovy nebo jejiho provozu (napt. kotelny apod.) nebo (iv) Vnéjsi plochy;

"Strany" ma vyznam uvedeny v zéhlavi této Smlouvy;

"Upravy" znamena veskeré tipravy, instalace, vylepSeni, rekonstrukce &i jiné fyzické
stavebni zmé&ny (bez ohledu na to, zdali mohou byt povaZovany za technické
zhodnoceni ¢i nikoliv) v Prostorach ¢i ohledn& Prostor provedené Najemcem (na jeho
vlastni ndklady) ¢i jeho jménem ve smyslu § 2220 Ob¢anského zakoniku, zejména
technické a stavebni upravy Kancelafskych prostor nebo technické a stavebni upravy
zatizeni do Kanceléfskych prostor pevné zabudované a/nebo pfipevnéné (véetné napf.
miizi, markyz a rolet), v§e nad Zakladni stav. Pro vylou¢eni pochybnosti, Upravy
nezahrnuji Zatizovaci prace;

"Vngjii plochy" znamena plochy vn& Budovy znazornéné na planech pfipojenych jako
Piiloha 1B této Smlouvy. Kone¢na specifikace Vnéjsich ploch bude provedena v
souladu s ¢lankem 2.3 této Smlouvy;

"Vychozi stav" znamena stav Prostor odpovidajici standardu Budovy, jak tento stav
(Building Standard) bliZe specifikuje Piiloha 10 této Smlouvy;

"ZajiSténi“ znamena zajisténi prav Pronajimatele z této Smlouvy, a to ve formé& Kauce
nebo Bankovni zarukys;

"Zakladni stav" znamena stav Prostor (Building Standard + Zarizovaci prace) ke dni
jejich zp&tného predani Najemcem Pronajimateli, jehoZz blizsi specifikaci obsahuje
Ptiloha 11 Smlouvy;

"Zatizovaci prace" znamend price a instalace v a na Prostorach, které maji byt
provedeny Pronapmatelem (¢i jeho jménem) na jeho naklad dle ¢l. 5 této Smlouvy.
Nejedna se o Upravy ve smyslu ustanoveni § 2220 Obg&anského zakoniku;

"Zbytkové zajisténi" znamend &astku zbytkového Zajisténi, kterou si je Pronajimatel
opravnén ponechat za podminek ¢&lanku 10.5 Smlouvy, vypoctenou jako 20 %
vegkerych dil¢ich plateb Poplatku za sluzby splatné podle Pfilohy 9 Smlouvy, které ke
dni uplynuti t¥ (3) m&sici po ukondeni ndgjmu podle této Smlouvy nebudou vyictovany
podle podminek ¢lanku 8.10 Smlouvy, av§ak nejméné ¢astku 5.000,- CZK.

BUDOVA A PROSTORY

Budova. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Budovy, pfi¢emZ nejpozdéji ke Dni
zahajeni najmu bude mit Pronajimatel takova vlastnicka nebo jina prava opraviiujici
Pronajimatele vstoupit do ngjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Zijem Najemce. Najemce mé zijem o (i) prongjem Prostor od Pronajimatele a (ii)
0 uZivani a provozovani Prostor v souladu s Dohodnutym uZivanim podle této Smlouvy.

Koneéné specifikace Prostor. Strany se zavazuji uzaviit nejpozdé&ji do deseti (10) dnii
ode Dne zahdjeni ndjmu dodatek k této Smlouvé, ktery

23.1 potvrdi koneénou vyméru Kancelafskych prostor, Skladovacich prostor, Add-
on Plochy, Kancelafské plochy Budovy a Sdileného zazemi stanovenou na
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zaklad¢ zaméfovaciho protokolu vyhotoveného kvalifikovanou osobou s
pfislusnou licenci/autorizaci uréenou Pronajimatelem, kterd bude pouzita pro
ucely vypoétu viech ¢astek dle této Smlouvy; a

232  bude obsahovat finalni plany Budovy, Prostor (respektive jejich jednotlivych
&asti, tj. Kanceléafskych prostor, Skladovacich prostor a Parkovacich stani),
Add-on Plochy, Cyklo zazemi Budovy, VnéjSich ploch a Sdileného zdzemi
které nahradi P¥ilohy 1 a 2 této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Néjem Prostor. Pronajimatel timto po¢inaje Dnem zahéjeni ndjmu pronajima Najemci
Prostory k Dohodnutému uzivani za podminek uvedenych v této Smlouveé a Najemce
si Prostory najima a je opravnén Prostory uzZivat pouze k Dohodnutému uzivani za
podminek v této Smlouvé uvedenych a zavazuje se platit Pronajimateli Najemné a
Poplatek dle této Smlouvy.

Uzivéni Prostor. Néjemce je opravnén uzivat Prostory, a to vyluéné v souladu
s Dohodnutym uzivanim a zavazuje se zajistit si a udrzovat k tomu ucelu vSechna
zakonem vyZadovana opravnéni a povoleni. Ndjemce je povinen zdrzet se jakéhokoli
uzivani Prostor, které by bylo v rozporu s Dohodnutym uzZivanim a podminkami
stanovenymi touto Smlouvou. Strany prohlasuji, Ze jakékoli uZivani odchylujici se od
Dohodnutého uzivani by predstavovalo zhorseni pomé&rti v Budové ve smyslu § 2304
Obcanského zakoniku a moznost odchyleni se od Dohodnutého uZivani bez pisemné
dohody Stran je vylou¢ena. Strany ziroveil sjednavaji, Ze N4ijemce nebude
v Kancelafskych prostorech vykonavat tyto ¢innosti/Zivnosti: Zivnost tykajici se vyvoje,
vyroby, & provozovani e-commerce, nebo Zivnost souvisejici s provozem kasina,
sazkové kancelaie, herny, obchodu s erotickym zboZim, obchodu se zbran€émi nebo
¢innosti, ktera je vSeobecné€ chapana jako nemravna.

Spole¢né prostory. Najemce bude (spoleéné s Pronajimatelem a viemi k tomu
opravnénymi osobami) v souvislosti s provozovanim Dohodnutého uzivéni opravnén v
pfiméfeném rozsahu uzivat téZ Spole¢né prostory, avSak s tim, zZe Pronajimatel bude,
dle svého uvéazeni a kdykoliv, opravnén (a) uZivat ¢i pronajimat jakékoliv &asti
Spole¢nych prostor (zejména veetné uzivani pro trvalé ¢i docasné kiosky, informaéni
pulty, reklamni a informa¢ni panely, zafizeni pro oddech atd.) a (b) organizovat v nich
jakékoliv zvlastni akce, a to vie bez odpoveédnosti vii¢i Najemci za jejich zasahovani,
vliv a/nebo ruSeni ve vztahu k obchodni ¢innosti Najemce a/nebo Dohodnutému
uzZivani, vyjma pokud by toto ruSeni ¢innosti Najemce predstavovalo zésah do prav
Néjemce v rozsahu odporujicim dobrym mraviim. O zdméru vyuZit Spole¢né prostory
k uCelim uvedenym v tomto ¢ldnku bude Pronajimatel informovat N4jemce vzdy
alespon pét (5) dni pfedem, pfipadné Gplné preruseni provozu Néjemce v Prostorach
musi byt pfedem Né4jemcem odsouhlaseno. Ngjemce je dale opravnén k nevyhradnimu
uzivani Cyklo zazemi Budovy, a to v rozsahu odpovidajicim poméru podilu Najemce
na celkovém pocétu Cyklo mist. Podil Najemce (pocet mist z celkového poétu mist v
Cyklo zazemi Budovy) se vypoéte jako pomér vyméry Kancelafskych prostor
vynasobené celkovym poctem mist v Cyklo zazemi Budovy (tj. 70 mist) k celkové
Kancelatské plose Budovy a toto ¢islo bude zaokrouhleno na cel4 ¢isla doli. Tomuto
poétu osob oznadenych Nijemcem, tj. 7 osobdm bude umoznén pfistup do Cyklo
zazemi prostiednictvim pfistupovych karet. V souvislosti s uzivanim Cyklo zazemi
Néajemce hradi pouze pomérnou ¢ast Sluzeb dodavanych do Cyklo zazemi v rozsahu




3.4

4.1

5.1

5.2

odpovidajicim vySe uvedenému pomérnému podilu, jak jej blize specifikuje ¢l. 8 a
Ptiloha 9.

Sdilené zdzemi. N4jemce bude dale (spole¢né s najemci prostor v patém nadzemnim
podlazi Budovy) po Dobu ndjmu opravnén uZivat téZ chodbu a lift lobby o
piedpokladané vymeéfe 134,50 m?, nachézejici se na uvedeném podlazi, jak je vyznaluje
Ptiloha 1 této Smlouvy (dale jen "Sdilené zdzemi"). Za moZnost uzivani Sdileného
zdzemi bude Néjemce hradit Poplatek za Sdilené zazemi a bude se podilet na
piislusnych nékladech za Sluzby, a to tim zpiisobem, Ze pro ucely vypoctu Poplatku,
resp. pom&mého podilu Najemce na nakladech za doddvku SluZeb do Kancelafskych
prostor dle ¢&l. 8.4.1 bude ptedpoklddana vyméra pomérné ¢4sti Sdileného zdzemi, tj.
68,47 m? (dale jen "Hrazené sdilené zdzemi") pfipo¢itavana k vyméfe Kancelaiskych
prostor. Kone&né specifikace Sdileného zdzemi a potvrzeni jeho vyméry budou
provedeny v souladu s élankem 2.3 této Smlouvy.

DOBA NAJMU

Doba trvani ndjmu. Pronajimatel timto pronajima Néjemci Prostory a Najemce si od
Pronajimatele najima Prostory na Dobu néjmu, a to za podminek uvedenych v této
Smlouve.

VYSTAVBA BUDOVY A PRIPRAVA PROSTOR

Vefejnopravni povoleni. Pronajimatel prohla3uje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy byla
vydana tato vefejnopravni povoleni, se kterymi se N4jemce sezndmil:

5.1.1 Kolaudaéni rozhodnuti &j. MCP6 341609/2019, ze dne 5. listopadu 2019,
vydané Méstskou &4sti Praha 6, odbor vystavby, jehoZ kopie je piiloZena jako
Ptiloha 13A této Smlouvy (“Kolaudaéni rozhodnuti*).

Zatizovaci prace.

52.1 Néajemce se zavazuje ve lhité do 15. 11. 2021 predloZit Pronajimateli navrh
planu interiérovych dispozic [Kancelafskych prostor] finilné pozadovanych
Néajemcem (déle jen "Finalni spaceplan"). Finalni spaceplan bude poté bez
zbyteéného odkladu pfedmétem piipominek a uprav, pii¢emz pfipominky
Pronajimatele vychézejici zejména z toho, Ze realizace Findlniho spaceplanu
by byla v rozporu s piislusnymi pravnimi pfedpisy a stavebné-technickymi
normami anebo by doslo k podstatnému zésahu do stavebné-technickych
prvki Budovy, musi byt Ndjemcem zapracovany a zohlednény tak, aby
nejpozdgji do 1. 12. 2021 mohl byt Finalni spaceplan Pronajimatelem pisemné
odsouhlasen.

522 Po pisemném odsouhlaseni Finalniho spaceplanu Pronajimatel zajisti
vypracovani technické dokumentace k Finalnimu spaceplanu, na zaklad€ které
bude moZné provést stavebné technické prace a instalace (Zatizovaci prace),
kterymi bude Findlni spaceplan proveden/vybudovan (ddle jen
"Dokumentace ZaFizovacich praci”). Prvni navth Dokumentace
Zatizovacich praci bude Pronajimatelem vypracovan a pieddn Najemci
v elektronické podobé (PDF, DWG a IFC format) nejpozdéji do 31. 1. 2022],
pfitemZ Pronajimatel se zavazuje poskytnout piipadné dil¢i celky této



523

524

5.2.5

526

Dokumentace Zatizovacich praci Ndjemci jiZ pied timto datem, pokud je bude
mit k dispozici a budou zpisobilé k poskytnuti.

Dokumentace Zatizovacich praci bude vypracovéna v detailu odpovidajicim
urovni dokumentace pro provedeni stavby v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy a stavebné-technickymi normami a ve formétu/standardu témito
predpisy/normami stanovenymi.

Dokumentace Zatizovacich praci bude pfedmétem pifipominek ze strany
Néjemce z hlediska souladu s Findlnim spaceplanem. Pfipominky Najemce
musi byt pfeddny Pronajimateli pisemn¢ nejpozdéji ve lhiit€ dvou (2) tydnl
ode dne, kdy byl Najemci piedan prvni navrh Dokumentace Zatizovacich praci.
Pronajimatel zohledni pfipominky N4ijemce upozorfiujici na rozpor mezi
Findlnim spaceplanem a ndvrhem Dokumentace Zatizovacich praci a dle
dohody s Najemcem zapracuje a pfedd Najemci upravenou verzi Dokumentace
Zarizovacich praci v tisténé a elektronické podob¢ bez zbyte¢ného odkladu v
pfiméfené lhit€ ke koneénému odsouhlaseni z hlediska souladu s Finalnim
spaceplanem. Pronajimatel neni povinen zapracovat a zohlednit pfipominky,
které by vedly k tomu, Ze Dokumentace Zatizovacich praci bude v rozporu s
prisluSnymi pravnimi pfedpisy a stavebné-technickymi normami anebo pokud
takové piipominky dle odivodnéného nadzoru Pronajimatele podstatné
zasahuji do stavebng-technickych prvkt Budovy, ¢i jiné pfipominky, které
nevychazeji z obsahu Finalniho spaceplanu, avsak je povinen Najemce na toto
upozornit.

Najemce finalni navrh pfedloZzené Dokumentace Zatizovacich praci v tisténé
podobé& odsouhlasi, ptipadné ve lhité¢ sedmi (7) pracovnich dni vznese
pisemné diivodné piipominky upozoriiujici na rozpor s obsahem Finalniho
spaceplanu. V pripad¢ odsouhlaseni findlniho ndvrhu, nebo v pfipadé, Ze
Néjemce nesd€li ve stanovené lhGt€ pfipominky, bude Dokumentace
Zatizovacich praci povazovana za odsouhlasenou ze strany Néjemce a bude
mit pfednost pfed Finalnim spaceplanem. V opaéném pfipadé se zopakuje
postup dle tohoto ¢lanku 5.2.5 Pokud ani takovy novy navrh Dokumentace
Zatizovacich praci nebude Néjemcem bez pfipominek odsouhlasen, pravo
rozhodnout o koneéném technickém feseni, které je pfedmétem Dokumentace
Zatizovacich praci, ndlezi za podminky zachovani prostorového uspofddani
Prostor Pronajimateli.

Jakékoli zmé€ny Dokumentace Zatizovacich praci (resp. Zafizovacich praci),
poté co ji lze povazovat za odsouhlasenou, jsou mozné pouze na zakladé
pisemné dohody Stran. Pfedmétem takové dohody bude zejména:

a) Ptesna specifikace zmén, které Najemce pozaduje;
b) Dopad pozadovanych zmén na naklady na Zatizovaci prace; a

¢) Dopad pozadovanych zmén na ¢asovy harmonogram vystavby.
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5.3

Pronajimatel

5.3.1

53.2

533

ve lhité jednoho (1) mésice od dokon&eni Dokumentace Zatizovacich praci v
souladu s ¢lankem 5.2.5 vytvoi{ dle Dokumentace Zafizovacich praci vykaz
vymér specifikujici materidly a jejich mnoZstvi nezbytné k realizaci
Zafizovacich praci dle Dokumentace Zatizovacich praci, pti¢emZ rozhodujici
pro UCely stanoveni vymér, resp. jednotlivych poloZek bude stavebni
pfipravenost Kancelafskych prostor odpovidajici Vychozimu stavu. Poté, co
bude ndvrh vykazu vymér Pronajimatelem vypracovdn a piedian Najemci,
bude tento vykaz ptedmétem pfipominek ze strany Nijemce z hlediska
souladu s Dokumentaci Zafizovacich praci. P¥ipominky N4jemce musi byt
pedany Pronajimateli pisemné nejpozdéji ve lhité dvou (2) tydnd ode dne,
kdy byl Najemci pfedan prvni navrh vykazu vymér. Pronajimatel zapracuje a
zohledni pifipominky Najemce upozorfiujici na rozpor mezi Dokumentaci
Zatizovacich praci a nadvrhem vykazu vymér a dle dohody s Najemcem
zapracuje a predd Najemci upravenou verzi vykazu vymér ke koneénému
odsouhlaseni z hlediska souladu s Dokumentaci Zafizovacich praci. V piipads,
ze Najemce ve lhité dvou (2) tydntl pisemné neupozorni Pronajimatele na
dal$i podstatné pfipominky, bude takto pfedlozeny vykaz vymér povaZovan za
kone¢ny a Stranami odsouhlaseny (dale jen "Findlni Vykaz vymér") v
opatném piipad¢ se zopakuje postup dle tohoto ¢&l. 5.3.1. Pokud ani takovy
novy navrh vykazu vymér nebude Ndjemcem bez pfipominek odsouhlasen,
pravo rozhodnout o kone¢ném technickém fe$eni, které je pfedmétem vykazu
vymér a v souladu s Dokumentaci Zatizovacich praci, naleZi Pronajimateli;

ve 1hute tfi (3) mésice od odsouhlaseni Findlniho Vykazu vymér: zajisti na
z4klad€ Findlniho Vykazu vymér a Dokumentace Zafizovacich praci vybér
smluvnich dodavateli pro provedeni Zafizovacich praci formou tendru
subkontraktor Generalniho dodavatele a doplnéni Findlniho Vykazu vymér o
jednotkové ceny obsaZenych poloZek dle nabidky vybranych dodavateld.
Tendrovou dokumentaci a vybér dodavateld, kteti budou vyzvani k podéani
nabidky, Pronajimatel s Najemcem ustné€ projednd. Najemce je opravnén
nahliZet do tendrové dokumentace, v&etn& nabidek oslovenych dodavatelt
(déle jen "Tendr") a Pronajimatel se zavazuje konzultovat s Ndjemcem vybér
smluvniho dodavatele. Pronajimatel je povinen vybrat cenové nejvyhodngjsi
nabidku v rdmci Tendru, s ohledem na kvalitu a cenu a podminky dodéani
veetné zaruky, pfi¢emz v ramci tohoto vybéru bude pfihlédnuto i k nutnosti
souhlasu ze strany Generalniho dodavatele s p¥islu§nym subkontraktorem. Pro
ucely vybéru v ramci Tendru se pfihlédne i k pfipadné nabidce Generalniho
dodavatele, resp. tato nabidka bude povaZovana za nabidku poskytnutou pro
Tendr.;

bez zbyte¢ného odkladu po provedeni Tendru: pisemn& potvrdi Najemci cenu
za provedeni Zafizovacich praci bez DPH urlenou na zikladé¢ Tendru
navySenou o koordina¢ni piiraZku Generalniho dodavatele ve vy$i sedm
procent (7 %) celkové vytendrované ceny za provedeni Zafizovacich praci
(déle jen "Cena Zarizovacich praci'). Cena Zafizovacich praci nebude
zahrnovat poloZky oznaéené v P¥{loze 10 nazvané jako technicka specifikace
prostor,  sloupec  oznaleny ,BUILDING STANDARD“ jako
»standard“ (poloZky oznadené ,,standard“ jsou realizovany Pronajimatelem na
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jeho naklady a jejich cena se nezapocitdva do ceny Zafizovacich praci a
Pobidky Pronajimatele (jak je tento pojem definovan niZe)) a zéaroveil od
piisludné ceny jednotlivych poloZek, kdy standard bude v ramci Zatizovacich
praci nahrazeny ,nadstandardem“ ve Findlnim spaceplanu, bude odectena
cena Pronajimatelem nerealizovaného standardu

5.4  Naklady na Zatizovaci prace. Strany se dohodly, Ze

541 jako pobidku Najemci v souvislosti s uzavienim Nijemni smlouvy,
Pronajimatel zajisti provedeni Zafizovacich praci v rozsahu dle Finalniho
spaceplanu, resp. Finalniho Vykazu vymé&r a Dokumentace Zafizovacich praci
a za podminky, Ze dojde k uzavieni Najemni smlouvy, tak u¢ini na své naklady
a2 do vyse uréené dle ¢l. 5.4.2 (dale jen "Pobidka Pronajimatele");

542 celkova hodnota Pobidky Pronajimatele odpovidém
na jeden (1) m? [pfedpokladané] vyméry KancelarskyCh prostor na
Zatizovacich praci stanovenou podle ¢1. 5.3.3.
5.5  V ptipadé, Ze &astka Ceny Zafizovacich praci pfesahne hodnotu Pobidky Pronajimatele,

bude &astka Ceny Zafizovacich praci pfesahujici hodnotu Pobidky Pronajimatele
kompenzovéna Najemcem Pronajimateli formou kratkodobého navySeni Najemncho.

5.6 Kontrola provadéni Zafizovacich praci.

561 Néjemce se zavazuje prib&zné kontrolovat priibéh provadéni Zfizovacich
praci za i¢elem ovéteni souladu provadéni Zafizovacich praci s Dokumentaci
Zatizovacich praci v priib&hu jejich provadéni. Strany se dohodly, Ze tyto
kontrolni dny prob&hnou za ulasti povéfenych zastupcl Néajemce,
Pronajimatele a ptislusného dodavatele (dodavatell) jehoZ dodavka casti
Zatizovacich praci je pfedmétem kontroly v dotéeny kontrolni den. Kontrolni
dny budou probihat jednou tydng, po&inaje kalendainim mésicem, ve kterém
dojde v Prostorach k zahajeni provadéni Zafizovacich praci. O terminu
prvniho konkrétniho kontrolniho dne bude N4jemce Pronajimatelem pisemné
informovan ptedem a poté budou kontrolni dny jednou tydné vZdy ve stejnou
dobu jako predchozi kontrolni den. Strany jsou povinny se kontrolnich dni
(i%astnit. Ndjemce neni opravnén dodatedné uplatnit namitky k provadéni
Zakizovacich praci, které mohl poprvé uplatnit na kontrolnim dnu, na ktery se
nedostavil, nebo které mohl béhem takového kontrolniho dne zjistit, avSak na
tomto kontrolnim dnu tuto namitku neuplatnil.

562 Pii kontrolnich dnech bude N4ajemce kontrolovat provedeni ¢ésti Zatizovacich
praci, které prob&hlo v mezidobi od pfedchoziho kontrolniho dne. N4jemce je
pfitom povinen dodrZovat pokyny Pronajimatele (jim povéfenych zastupei) k
zajisténi ochrany zdravi osob pohybujicich se na stavenisti.
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5.6.3

5.64

Vysledky zjisténé v pribéhu kazdého kontrolniho dne budou zachyceny v
pisemném zapise z kontrolniho dne pofizeném pfi kontrolnim dni a
podepsaném opravnénymi zastupci Néjemce a Pronajimatele. Pokud bude
béhem kteréhokoliv kontrolniho dne zji$téno, Ze provedeni Zatizovacich praci
se li§i od Dokumentace Zafizovacich praci, bude tato zména zaznamenana v
zapise z kontrolniho dne spolu s vyjadfenim Néjemce a Pronajimatele, zda s
takovou zménou souhlasi, pfipadné zda poZaduji jeji odstranéni.

Pii provadéni Zafizovacich praci a obstaravani Povoleni pro uzivani je
Najemce povinen poskytnout Pronajimateli sou€innost, kterou lze po ném
rozumné poZadovat, a kterd je nezbytnd pro dokonéeni Zatizovacich praci a
obstarani Povoleni pro uzivani.

6. PREDANI PROSTOR

6.1 Den pfedani Prostor.

6.1.1

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Den pfedani Prostor nastane dne 1. 8.
2022, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

Nejpozdéji dne 30. 6. 2022 mize Pronajimatel podat Néjemci pisemné
oznameni, kterym Pronajimatel stanovi Den ptfeddni Prostor na jiny den
spadajici do obdobi 2. 8. 2022 az 31. 1. 2023 (dale jen "Alternativni obdobi
zahajeni") s tim, Ze takové ozndmeni miZe pied uplynutim stanovené lhuty,
tedy do 30. 6. 2022, podat Pronajimatel Najemci vicekrat.

6.2 Dokondeni a pfedani Zafizovacich praci

6.2.1

6.2.2

Protokol o pfeddni Prostor. Ndjemce je povinen se na pisemnou vyzvu
Pronajimatele dostavit v Den pfedani Prostor k pfevzeti Prostor, splnit
podminky dle ¢l. 6.2.3 Smlouvy a Prostory ptevzit za pfedpokladu, Ze k
tomuto dni budou Prostory spltiovat podminky dle €l. 6.2.2. Pokud se N4jemce
k pfevzeti Prostor nedostavi nebo Prostory odmitne pfevzit v rozporu s
¢lankem 6.2.4, nebo nesplni podminky dle ¢l. 6.2.3 Smlouvy, pak bude
povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni ¢astku ve vysi jedné
patnactiny (1/15) M&siéni platby. O pfedani Prostor se Strany zavazuji v
okamziku pfedani sepsat Predavaci protokol a potvrdit tim, Ze v uvedeny den
nastalo pfedani Prostor. Po podpisu Pfedavaciho protokolu, nebude mit
Pronajimatel Zadnou daldi povinnost vykonat jakékoliv prace nebo provést
jakékoliv instalace za i¢elem ptipraveni Prostor pro uZivani Najemcem, vyjma
odstranéni vad Zafizovacich praci specifikovanych v Pfeddvacim protokolu a
tento podpis bude koneénym potvrzenim toho, Ze se Nijemce seznédmil s
Prostory a Zafizovacimi pracemi a pievzal je v jejich stavajicim stavu. Tim
neni dot&eno pravo Ndjemce vytknout skryté vady Zatfizovacich praci, jez se
vyskytnou po ptevzeti Prostor Najemcem, pro tyto Ucely se uplatni ustanoveni
této Smlouvy o odstrafiovani zavad Prostor.

Podminky pro piedini ke splnéni Pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje
zajistit, Ze nejpozd&ji do Dne pfedani Prostor (i) budou Zafizovaci prace
dokonéeny v souladu s Dokumentaci Zatizovacich praci, vyjma drobnych vad
a nedod€lkd nebranicich uzivani Prostor a neruSicich provoz Najemce v
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6.2.3

6.24

6.2.5

souladu s touto Smlouvou, které je mozZné odstranit ve 1hité Sedesati (60) dnti
a které budou tvofit obsah Pfeddvaciho protokolu a (ii) bude existovat
Povoleni pro uZivani. Drobné vady a nedodélky nebranici uzivani Prostor a
nerusici provoz Najemce v souladu s touto Smlouvou budou odstranény do
Sedesati (60) dnd, bude-li to technologicky mozné a nedohodnou-li se Strany
jinak. N4jemce je povinen poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucinnost.
Pro vylougeni pochybnosti Strany uvad&ji, Ze nepodstatné odchylky v
provedeni Zafizovacich praci od Dokumentace Zafizovacich praci
neomezujici N4jemce v uZivani Prostor v souladu s N4jemni smlouvou a
nesnizujici kvalitu Prostor oproti standardu Budovy (BUILDING
STANDARD) Néjemce akceptuje (déale jen "Povolena odchylka").

Podminky pro pfeddni ke splnéni Najemcem. Podminkou pfedani Prostor
Najemci v Den pfedani Prostor je, Ze (i) Ndjemce uzavie pojistné smlouvy dle
poZzadavki ¢&lanku 11.4 Néjemni smlouvy a doloZi tuto skuteCnost
Pronajimateli; a (ii) poskytne Pronajimateli Zajisténi v souladu s ¢lankem 10
Néjemni smlouvy. Ohledné skuteéné vyse Mé&sicni platby pro ucely poskytnuti
Zajisténi Pronajimatel zasle emailovou poStou notifikaci obsahujici vypocet v
néavaznosti na skute¢nou vymé&ru Prostor nejméné dvacet (20) Pracovnich dnti
pied pfedpokladanym Dnem pfedani Prostor. Pronajimatel je opravnén, nikoli
v3ak povinen, odmitnout pfedani Prostor Najemci po dobu, kdy je Najemce v
prodleni s plnénim vyse uvedené povinnosti.

Odmitnuti_pfevzeti. V pfipadé, Z¢ v Den pfedani Prostor nejsou splnény
podminky dle &l. 6.2.2, je Najemce oprdvnén do doby uvedeni Prostor do
souladu s ¢l. 6.2.2 pfevzeti Prostor odmitnout. Najemce v8ak nebude opravnén
odmitnout Prostory pfevzit v pfipadé, Ze¢ Zatfizovaci prace obsahuji
odchylku/zménu oproti Dokumentaci Zatizovacich praci Najemcem pisemné
odsouhlasenou, nebo Povolenou odchylku; nebo jinou odchylku od
Dokumentace Zafizovacich praci, kterou bylo mozné pti vynaloZeni odborné
péle zjistit béhem kontrolniho dne, a Ndjemce tuto odchylku neuplatnil diive
v souladu s touto Smlouvou.

Pro vyloudeni pochybnosti, v pfipadé postupu organu vetejné moci braniciho
véasnému splnéni povinnosti Pronajimatele obstarat Povoleni pro uzZivani se
Den ptedani Prostor Najemci odlozi o pocet dnil trvani existence takové
prekazky. Uvedené se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k prodleni s vydanim
kolauda¢niho souhlasu z dtivodu na stran€ Pronajimatele, zejména pokud
Zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu nebude kompletni (vyjma pokud
N3jemce neposkytl soudinnost, kterd je pro toto vydani nezbytna) a bude ze
strany pfislu§ného stavebniho tfadu vyzadovano doplnéni nebo v pfipadé
prodleni s dokongenim Zatizovacich praci (vyjma pokud prodleni vzniklo z
diivodu prodleni N4jemce) majiciho vliv na vydéani kolauda¢niho souhlasu
apod. V ptipadg prodleni s vydénim kolauda¢niho souhlasu z divodu na strané
Pronajimatele, je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve
vysi jedné tiicetiny (1/15) mé&si¢niho najemného, za kazdy den prodleni ode
Dne pfedani Prostor Najemci dle €l. 6.1.2 této Smlouvy, tedy za kazdy den
prodleni oproti datu 31. 1. 2023. V pfipad¢ prodleni s vydanim kolaudaéniho
souhlasu z diivodu na strané Pronajimatele del§iho nez tficet (30) dni je
N3ajemce opravnén od této Smlouvy odstoupit.
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6.3

6.4

7.1

6.2.6 V pfipadg, Ze (i) nedojde k findlnimu odsouhlaseni Dokumentace Zafizovacich
praci ani do 15. 2. 2022 nebo (ii) v piipad¢ prodleni Nédjemce se splnénim
jakékoli povinnosti dle ¢lanku 5 nebo &Elanku 6 této Smlouvy a/nebo (iii) v
piipadé existence jakékoli piekazky (véetné postupu organu verejné moci)
branici véasnému splnéni povinnosti Pronajimatele dle ¢l. 5 nebo ¢€l. 6 této
Smlouvy z diivodi na strané Najemce se Den piedani Prostor dle ¢l. 6.1 odlozi
o podet dnil trvani takového prodleni Najemce, resp. o dobu existence takove
prekazky.

6.2.7 Po&inaje ode dne, kdy Néjemce Prostory pievzal, je povinen po€inat si tak,
aby nedoslo ke vzniku §kody na zdravi ¢i majetku Pronajimatele.

V piipadé, ze Najemce nepfevezme Prostory v rozporu s touto Smlouvu a toto poruseni
nenapravi ani v dodate¢né lhité jednoho (1) mésice ode dne, kdy byl pisemné
upozornén Pronajimatelem, bude povinen uhradit Pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi denni &astky N4jemného za kazdy den, po ktery je Ndjemce v prodleni
se spln&nim povinnosti Prostory pfevzit a/nebo se splnénim kterékoli povinnosti pro
ptedani Prostor dle &lanku 6.2.3. V pfipadg, Ze Pronajimateli vznikne nérok na smluvni
pokutu dle tohoto ¢lanku, nebude mit Pronajimatel za stejné obdobi ndrok na smluvni
pokutu dle &lanku 6.2.1. Strany potvrzuji, Ze ¢astka smluvnich pokut v ¢1.6.2 této
Smlouvy byla dohodnuta jako spravedlivda a odpovidajici vyznamu zajidtované
povinnosti. Opravnéni Stran obratit se na soud s navrhem na sniZeni smluvni pokuty
v souladu s ustanovenim § 2051 Obganského zakoniku tim neni dotéeno. Uhrazenim
smluvni pokuty dle €1.6.2.1 neni dotéeno pravo Pronajimatele na kompenzaci dle €l. 6.4
niZe.

Slib od$kodnéni. Vzhledem k tomu, Ze Pronajimatel realizuje Zafizovaci prace pro
Néajemce a dle jeho specifikace (Finalni spaceplan), zavazuje se Néjemce uhradit
Pronajimateli Cenu Zafizovacich praci a pfislusnou DPH, v¢etné nikladii na jejich
odstranéni v ptipadg, Ze Prostory nebudou pfedany z diivodu na strané Néjemce ani do
10 dni ode dne, ve kterém mél nastat nejzaz3i Den piedéni Prostor dle ¢lanku 6.1.2
vySe. Pro vyloudeni pochybnosti, uhrazenim Ceny Zafizovacich praci neni dotfena
povinnost Néjemce uhradit &astku odpovidajici Castce pokuty dle €l 6.3 vySe.
Pronajimatel je opravnén zcela & z&asti zapo&ist pohledavku dle tohoto ¢l. 6.4 vici
ptipadné Eastce Zajisteni.

NAJEMNE A DALSI PLATBY

Najemné a Add-on poplatek.

Nijemce je povinen podinaje Dnem zahdjeni ndjmu platit Pronajimateli:

7.1.1  za najem Kancelaiskych prostor ndjemné ve

7.1.2  zanajem Parkovacich stani ndjemné ve vy_
standardni za kalendaini mésic, tj. ast
kalendaini mé&sic b&hem Doby nijmu (dale jen "Najemné za Parkovaci
stani");
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7.1.3  za najem Skladovacich prostor najemné
Skladovacich prostor za kalendaini mésic behem Doby najmu (dale jen

"Najemné za Skladovaci prostory");

za moznost nevyhradniho uzivani Sdileného zazemi poplatek vypoéteny jako

¢astku Add-on Poplatku ve vysi oétené dle nasledujiciho vypoctu:

7.1.5

(Najemné za Kancelafské prostory, Najemné za Parkovaci stani, Najemné za
Skladovaci prostory, Poplatek za Sdilené zazemi a Add-on Poplatek dale spolecné jen
"Najemné"). Pro Gcely této Smlouvy se ustanoveni této Smlouvy o Najemném uplatni
na Add-on poplatek a definice Ndjemného proto zahrnuje Add-on poplatek, a to vSe
podle podminek uvedenych niZe v této Smlouvé.

| -
7.3  Indexace.

7.3.1 VySe Ngemného platnd v ptedchozim roce miZe byt Pronajimatelem
procentudlné zvySena, a to jedenkrat roéné k 1. lednu kazdého roku Doby najmu,

7.3.2 Jakékoli uprava vyse Ngjemného podle €lanku 7.3.1 vySe bude spocivat pouze
v jeho zvySeni. SniZzovani N4jemného je moZné pouze v pfipadé€, Ze se na tom
Strany pisemné dohodnou. Pokud nebude Néjemci k datu thrady Né4jemného za
jakékoliv dil¢i obdobi znadma nova vySe Najemného (odpovidajici zmén¢€ Indexu
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7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

za relevantni obdobi), je Néjemce povinen doplatit rozdil mezi uhrazenym
Nijemnym a zvySenou d&astkou Néjemného aplikovatelnou od 1.ledna
piislusného kalendainiho roku béhem Doby najmu po oznadmeni vySe Indexu
Pronajimatelem, a to spolu s nejbliz§i platbou Najemného, a pokud takovy
okamzik jiZ nemuliZe nastat, pak ve 1hité patnacti (15) Pracovnich dnil ode dne
dorudeni fadného daniového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

733 fipadé 7e Index (i) prestane byt publikovén, (ii) bude nahrazen jinym

Splatnost Najemného. N4jemné bude splatné za kazdé kalendaini &tvrtleti predem v

souladu s &l. 9.1 této Smlouvy. Prvni platba Nijemného (snizené Ngjemné dle ¢l. 7.2
vyse) za obdobi ode Dne zah4jeni ndgjmu do posledniho dne kalendainiho Ctvrtleti, ve
kterém Den zahdjeni najmu nastal, bude splatna v souladu s €l. 9.1 této Smlouvy a bude
vypodétena pomé&mé podle poétu dni Doby ndjmu zahrnutych do tohoto kalendainiho
Ctvrtleti.

Dil¢i plnéni. Najem poskytovany v kalendainim &tvrtleti, za které Néjemce plati
Najemné, se povaZuje pro Giely zakona o DPH za dil¢i plnéni. Kazdé dil¢i plnéni se
pro tgely DPH povazuje za uskute¢néné prvni (1.) den posledniho mésice
piedchazejiciho kalenddiniho &tvrtleti s vyjimkou prvniho diléiho plnéni, které se
povaZuje za uskuteénéné Dnem zahéjeni ndjmu. Pronajimatel je povinen vystavit do 15
dnt ode dne uskutednéni zdanitelného plnéni podle &l. 7.5 vyse datiovy doklad se viemi
naleZitostmi stanovenymi p¥{slu$nymi pravnimi predpisy.

POPLATEK ZA SLUZBY

Sluzby a Poplatek. Za podminky, Ze N4jemce fadné plni své povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajici, je Pronajimatel povinen zajistit, Ze po celou Dobu ndgjmu budou do Budovy
a Prostor ¥4dn& dodavany Sluzby, jejichZ specifikace je piiloZena jako Piiloha 9 této
Smlouvy. Najemce bude platit za Sluzby Poplatek, jehoZ vySe bude vypoctena
Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou. Specifikace piiloZena jako Pfiloha 9 této
Smlouvy obsahuje vy¢et smluvné sjednanych Sluzeb.

Vypocet Poplatku. Poplatek za Sluzby za pfisluiné obdobi bude vypocten jako soucet
naklad Pronajimatele na dodavku P¥imo mé&fenych sluZeb a podilu Najemce na
nékladech Pronajimatele na dodavku Pomérn& uétovanych sluZeb za piislu$né obdobi.

Pfimo méfené sluzby.

8.3.1 Cena Pfimo mé&fenych sluZeb se vypocitd jako soulet:
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(a) nakladii skuteéné vynaloZenych Pronajimatelem za dodavky Sluzeb,
které specifikuje Ptiloha 9 Cast A této Smlouvy a které jsou dodavané
do Prostor, a to dle objem® namé&fenych za pfislusné obdobi podruznymi
v Budové¢ méficimi vyhradné spotiebu vySe uvedenych Sluzeb
v Prostorach; a

(b) v piislusném obdobi (Stvrtletng) skutecné vynaloZenych nakladt
Pronajimatele na opravy Prostor, vyjma téch oprav, které Pronajimatel
provadi dle ¢l. 12.1.3 na své néklady nebo které jsou Najemcem hrazeny
v ramci Poplatku za Pomémé uctované sluzby dle rozdéleni, které
obsahuje Ptiloha 8.

8.3.2 Naklady na dodavku médii se vypocitaji podle skuteéné¢ dodaného mnozstvi a
jednotkovych cen za pfislusnou dodavku, za kterou jsou tato média
Pronajimatelem nakupovana bez DPH, dle vyuétovani piislusnych
poskytovateltl médii a odectu stavu me&Fict méticich vyluéné jejich spotiebu v
Prostorach. Naklady na ostatni ¢innosti dle ¢1. 8.3.1(b) budou stanoveny dle
vyse uc¢tované Pronajimateli jejich poskytovatelem.

8.3.3  Ngjemce bude v souladu s ¢lankem 8.9 této Smlouvy platit Poplatek za P¥imo
meéfené sluzby prostrednictvim ¢tvrtletnich dil¢ich plateb, jejichz vysi platnou
ke dni podpisu této Smlouvy uvadi Pfiloha 9 této Smlouvy.

8.3.4  Pronajimatel je povinen vystavit a zaslat Ndjemci Zadost o zaplaceni ¢tvrtletni
dil¢i platby na Poplatek za piimo méfené sluzby, a to nejpozdéji do dvaceti
(20) Pracovnich dnti pifed zacatkem kalendéiniho Ctvrtleti, na které se dil¢i
platba plati. Pronajimatel je dale povinen v zdkonné lhuté 15 dnd vystavit na
pfijatou dil¢i platbu datiovy doklad.

8.4 Pomérné uctované sluzby.

84.1 Cena Pomé&mé uctovanych sluzeb se vypocitd prostfednictvim pomeérnych
podilt, které stanovi Ptiloha 9.

@) V souladu s pravidly, kterd obsahuje Priloha 9 této Smlouvy,
Pronajimatel vZdy nejprve rozdéli pfislusné celkové naklady
Pronajimatele za dotéené obdobi na dodavku vSech SluZeb do i vné
Budovy mezi stanovené typy vSech ploch v Budové, tj.: (i)
Kanceléatskou plochu Budovy (pod kterou lze zahrnout Kancelaiské
prostory); (ii) maloobchodni plochu Budovy; (iii) parking (pod ktery 1ze
zahmout Parkovaci stani) a (iv) sklady (pod které lze zahrnout
Skladovaci prostory).

(i)  V takto, dle uvedenych typli ploch, vymezenych skupinich nékladi poté
Pronajimatel, po odeéteni nakladd dle &l. 8.5, dle pfislusného
pomémého podilu Najemce vypoéte Castku piipadajici v prislusné
skupin€ na Nijemce. Cena Pomérné udétovanych Sluzeb tak pii
zohlednéni vys$e uvedeného bude vypoctena jako soudet podili Najemce
na nékladech Pronajimatele na Sluzby pro Kanceldiské prostory,
Skladovaci prostory a Parkovaci stani.
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8.5

8.6

8.7

8.8

Poplatek hrazeny Néjemcem za Pomé&rng uctované Sluzby tak pii zohlednéni
vyse uvedeného bude vypodten jako soudet podili Néajemce na nakladech
Pronajimatele na Sluzby poskytované v Budové do uvedenych typt ploch.

842 Najemce bude v souladu s ¢lankem 8.9 této Smlouvy platit Poplatek za
Pomé&rng uétované sluzby prostiednictvim &tvrtletnich diléich plateb, jejichz
vy$i platnou ke dni podpisu této Smlouvy uvadi Ptiloha 9 této Smlouvy.

8.43 Pronajimatel je povinen vystavit a zaslat Njemci Z&dost o zaplaceni ¢tvrtletni
dilgi platby na Poplatek za pomé&rn& uétované sluzby, a to nejpozdéji do
dvaceti (20) Pracovnich dnti pfed za¢atkem kalendafniho &tvrtleti, na které se
dil&i platba plati. Pronajimatel je dle povinen v zdkonné Ihité 15 dnli vystavit
na piijatou dil&i platbu danovy doklad.

Uprava Pomérné Gétovanych sluzeb. Castky nakladd tvoticich podklad pro vypodet
Pomérné ustovanych sluZeb budou pied provedenim vypoctu snizeny o

8.51 naklady na média dodavana vyluéng do kterychkoli pronajimatelnych &ésti

vvvvv

vvvvv

méficich vyhradng dodavky téchto médii do piislusnych prostor; a

8.52 naklady na Sluzby, které jiz byly uttovany Néjemci v pfislusném obdobi jako
sou¢ast Pfimo méfenych sluzeb.

Odetty. Néklady na méfené Pom&rn& Gctované sluzby se vypocitaji podle mnoZstvi
Néklady na Sluzby, upravené v souladu s ¢lankem 8.5 vySe, se vypocitaji podle
mnozstvi skuteéng dodaného do Budovy ajednotkovych cen piislusnych SluZeb
tiétovanych dodavatelem Sluzby a bez jakékoli pfirazky Pronajimatele &i jakékoli tieti
osoby.

Vydet Sluzeb. Vycet SluZeb, ktery obsahuje Piiloha 9 této Smlouvy mé pouze
demonstrativni charakter a miZe byt dile Pronajimatelem doplnén o daldi sluzby,
pokud jsou potfebné & vhodné k ¥adnému provozovani Budovy, ptipadné také pokud
poskytovéani jiné sluzby v souvislosti s provozem Budovy bude pro Pronajimatele
obligatorni dle platnych pravnich piedpist, nebo pokud Pronajimatel zavede
dodate¢nou sluZbu, jejiz poskytovani lze povaZovat za standardni v p¥ipad¢ kancelaiské
budovy standardu A v Praze a bude zavedena alespori v jedné dal3i kancelafské budove
standardu A v Praze s tim, Ze z diivodu zatazeni dodate¢né/dodate¢nych sluzby/sluzeb
nesmi dojit k meziro¢nimu néristu Poplatku za sluzby o vice neiﬁvyjma pokud
jde o novou sluzbu (&innost), jejiz poskytovani (provozovéni) je obligatorni dle
platnych pravnich pfedpisu.

Audit Poplatku. Strany se dohodly, Ze ve vztahu k Poplatku uplatni ve svych vztazich
metodu "otevienych knih". N4jemce m4 pravo jednou za kalendéfni rok na provedeni
nezavislého auditu Poplatku, pii¢em? Pronajimatel je povinen za timto ucelem
zpFistupnit Najemci piisluné faktury nebo jiné Gdetni doklady v obvyklém rozsahu.
Néjemce je opravnén vznést vyhrady tam, kde se domniva, Ze Sluzby nejsou
poskytovany nebo uétovany v souladu s touto Smlouvou. Jako soucast kazdého
Kone&ného rodnfho vyGdtovani je Pronajimatel povinen dorudit Najemci doklad




8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

poskytujici pfehled o vSech dil¢ich platbach zahrnutych do Koneéného ro¢niho
vyuctovani a celkovych nékladech Pronajimatele na spravu a provoz Budovy a vysi
¢astek ptipadajicich na N4jemce.

Splatnost Poplatku. Ro¢ni Poplatek bude splatny ve C&tyfech (4) stejnych dil¢ich
platbach v celkové vysi tvotici soucet jednotlivych dil¢ich plateb, jejichZ specifikaci
obsahuje Piiloha 9 této Smlouvy (dale jen "Dil¢i platby na Poplatek"), které budou
splatné za kazdé kalendaini ¢tvrtleti piedem v souladu s ¢1. 9.1 této Smlouvy. Prvni
Dil¢i platba na Poplatek po Dni zahajeni ndjmu, a to za obdobi ode Dne zahdjeni ndjmu
do posledniho dne kalendainiho Etvrtleti, ve kterém Den zahdjeni najmu nastal, bude
splatna v souladu s €l. 9.1 této Smlouvy.

Rocni vyucétovani. Dil¢i platby na Poplatek placené za uplynuly kalendéini rok budou
Pronajimatelem vyuctovany nejpozde€ji do Dne vyuctovani oproti skute¢nym nakladim
Pronajimatele na Sluzby (déle jen "Koneéné roéni vyactovani"). Rozdil bude splacen
bud’ Ndjemcem Pronajimateli spolu s ¢étvrtletni platbou Diléi platby na Poplatek
nejbliZze nasledujici po Dni vyactovani, nejpozdé€ji vSak do dvaceti (20) Pracovnich dni
ode dne dorugeni Kone&ného ro¢niho vyuaétovani N4jemci, nebo tak, Ze Pronajimatel
poskytne Najemci zapocCet jakéhokoliv pieplatku proti Dil¢i platb¢ na Poplatek nejblize
nasledujici po Dni vyuctovani a ten zaucétuje ke dni splatnosti takové Diléi platby na
Poplatek. Dalsi splatné Diléi platby na Poplatek mohou byt Pronajimatelem zménény
na zakladé skute¢né spotieby a cen Sluzeb, a to oznadmenim dorucenym Najemci
soucasn€ s Kone€nym rocnim vyuctovanim, takZe pfipadné zmény Dil¢ich plateb na
Poplatek budou platné od dorueni tohoto ozndmeni. Jakakoliv poZadovana zména
musi odpovidat fadné€ prokazatelnym odpovidajicim nékladim na tyto Sluzby.

Nova vyse Dil¢ich plateb na Poplatek béhem kalendafniho roku Doby ndjmu. Pokud se
zvy$i ceny jakychkoli médii a/nebo sluZzeb poskytovanych Najemci na zakladé této
Smlouvy, miiZze Pronajimatel ur¢it novou vysi Diléich plateb na Poplatek, a to na
zakladé skuteéné vyse prislusnych nakladt na poskytovani odpovidajicich médii a/nebo
sluzeb, avSak k takovému navy$eni miZe dojit nejvyse dvakrat v prib&hu kalendainiho
roku. O této skutecnosti bude Pronajimatel Najemce pfedem pisemné informovat.
Vyuzije-li Pronajimatel moZnost Gpravy dle toho odstavce, musi byt takovd zména
Néjemci ozndmena nejpozdéji dvacet (20) Pracovnich dni pfede dnem splatnosti dalsi
Diléi platby na Poplatek, v opaéném piipadé je Najemce opravnén uhradit nejblizsi
splatnou Dil¢i platbu na Poplatek v pivodni vysi.

Dil&i plnéni. Poskytovani SluZeb se pro uely zdkona o DPH povazuje za dil¢i plnéni.
Kazdé diléi plnéni za kalendaini Etvrtleti se pro ucely DPH povaZzuje za uskuteénéné
prvni (1.) den posledniho mésice ptedchazejiciho kalendéainiho &tvrtleti s vyjimkou
prvniho dil¢iho plnéni, které se povazuje za uskute¢néné Dnem zahajeni ndjmu.

Platby Poplatku. Kazda platba Poplatku bude provedena v CZK bankovnim pfevodem
na bankovni uet ureny v této Smlouvé pro platby Poplatku, nebo na jiny udet, ktery
Pronajimatel po uzavteni této Smlouvy Najemci pisemné sdéli. Sd&leni o zm&né& Gctu
musi byt Ngjemci doruCeno min. 20 Pracovnich dnid pfede dnem splatnosti Poplatku,
v opacném piipad¢ je Najemce opravnén uhradit splatny Poplatek na piivodni tcet.

Upln4 dohoda. Strany potvrzuji, Ze vyse uvedené ujednéni o poskytovani Sluzeb v
souvislosti s ndjmem podle této Smlouvy piedstavuje uplnou dohodu a vyslovné
vylucuji, v mife maximalné piipustné pravnimi piedpisy, uziti jakychkoli ustanoveni
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

platnych pravnich pfedpist ohledné G¢tovani a uhrad tykajicich se sluZeb spojenych s
najmem.

PLATEBNIi PODMINKY

Splatnost. Platby Nédjemného bude Néjemce hradit na zdkladé faktur — dafiovych
dokladd se splatnosti nejméné dvacet (20) Pracovnich dnti ode dne vystaveni pfislu$né
faktury — dartového dokladu. Faktury budou Pronajimatelem vystavovany a zasilany
Najemci nejpozdéji dvacet (20) Pracovnich dnt pfed =zalatkem piisluiného
kalendainiho ¢tvrtleti, na které maji byt dotéené platby hrazeny. Platby Poplatku bude
n4jemce hradit na zaklad¢ ptislu$nych zadosti podle ¢l. 8.3.4 a 8.4.3 této Smlouvy ve
lhit¢ dvaceti (20) Pracovnich dnti ode dne jejich doruceni Najemci. V pifpadg, Ze
Najemce nejpozd€ji dvacet (20) Pracovnich dnd pfed zalatkem piislu§ného
kalendainiho &tvrtleti ptislusnou fakturu a/nebo Zadost dle &l. 8.3.4 a 8.4.3 této Smlouvy
neobdrzi, uvédomi o tom Pronajimatele pisemné ve 1hiité péti (5) Pracovnich dna a
Pronajimatel je opravnén vystavit na dotéenou platbu novou fakturu — dafiovy doklad
(v ptipad€ Poplatku novou Zadost) se zkracenou lhtitou splatnosti deset (10) Pracovnich
dnd. V pfipad€ Ze Najemce neuvédomi Pronajimatele o skute¢nosti, Ze p¥isludna faktura,
resp. Zadost, mu nebyla doru¢ena, bude povinen zaplatit Ndjemné, resp. dil¢i platbu na
Poplatek nejpozdéji k S. dni prvniho mésice kalendainiho &tvrtleti, za néZ je platba
placena.

Zaplaceni pfipsanim na ticet. Veskeré platby podle této Smlouvy se budou povazovat
za zaplacené dnem, kdy piislusna ¢astka bude ptipsana na uréeny bankovni Gcet
Pronajimatele, ktery muZe Pronajimatel meénit na zékladé pisemného Oznameni
Néjemci, které je povinen Pronajimatel dorudit alespori dvacet (20) Pracovnich dnii
pted dnem Gc¢innosti této zmény. Nebude-li Oznameni o zméné uc¢tu doru¢eno Najemci
alespoti 20 Pracovnich dntl pfed datem splatnosti pfisluiné platby dle této Smlouvy. je
Néjemce opravnén uhradit pfisluSnou platbu na plvodni uéet. Strany se vyslovné
dohodly, ze moZnost plnéni N4jemného ¢&i Poplatku do notéiské, soudni ¢i jiné uschovy
je vyslovné vyloucena.

Sankce pfi prodleni. JestliZze se Najemce dostane do prodleni s plnénim jakéhokoliv
penézitého zadvazku zasle mu Pronajimatel upozornéni na prodleni na emailovou adresu
Najemce pro Gcely fakturace HPH prodleni vice neZ 5 pracovnich
dnt bude N4jemce povinen uhradit Pronajimateli (1) urok z prodleni ve vvsi dle Sazb
uroku z prodleni, a to od prvého dne prodleni, a navic (ii) smluvni poku“
z dluzné platby za kazdy den, kdy Néjemce setrvava v prodleni , ackoli byl na prodleni
Pronajimatelem emailem upozornén.

Urceni plateb. KaZzda bliZze nespecifikovana platba Néjemce bude Pronajimatelem
zapoctena nejprve na uroky z prodleni, poté na piislusnou pokutu a naposledy na jistinu
dluhu Najemce nejdiive splatného.

Zakaz zapocteni. Veskeré ¢astky splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle
této Smlouvy musi byt uhrazeny bez jakéhokoliv zapolteni ¢i srazky &i zadrZeni
jakéhokoliv druhu.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

ZAJISTENI

Zajisténi. Nejpozd&ji v Den zahajeni ndjmu je Néjemce povinen poskytnout
Pronajimateli Zajidténi ve form& Kauce nebo Bankovni zaruky. K thradé Zajisténi ve
formé Kauce obdrzi Ngjemce datiovy doklad.

Vyse Zaii:‘éténi. Vi Se Zal'iétém'l kterou (e Néjemce povinen poskytnout, se rovna

Doplnéni Zajisténi. N4jemce je povinen po celou dobu u€innosti této Smlouvy udrzovat
Zajisténi ve vysi stanovené v &lanku 10.2 této Smlouvy. Néjemce je povinen doplnit
Zajisténi nejpozdji do deseti (10) Pracovnich dnil poté, co skute¢nd vySe Zajisteni
klesne z ditvodu pouziti dle &l. 10.5 pod vysi dle €lanku 10.2 této Smiouvy a Najemce
je na tuto skuteénost Pronajimatelem pisemné upozornén. V piipad€, kdy dojde k
navydeni poZadované vyse Zajidténi v disledku zvySeni Mésitni platby a Najemce
obdrZi od Pronajimatele pisemné ozndmeni o nové &astce Zajisténi, je povinen zajistit
navyseni Kauce ve lhit¢ dle pfedchozi véty a pokud je Zajisténi poskytnuto ve forme
Bankovi zaruky, pak nejpozdgji soucasn& pfi vystaveni nové Bankovni zaruky, nebo
staveni dodatku prodluZujiciho platnost v tu dobu existujici Bankovni zaruky.

Bankovni zéruka. N4jemce mlZe jako alternativu ke Kauci v hotovosti ptedlozit

neodvolatelnou a nepodmingnou Bankovni zéruku na prvni vyZadani, vystavenou ve
prospéch Pronajimatele (a jakéhokoliv ptipadného budouciho vlastnika Budovy ¢&i
Prostor). Pronajimatel je viak opravnén takovou Bankovni zéruku nepiijmout, pokud
se jeji obsah bude v n&jakém podstatném ohledu odliSovat od vzoru, ktery obsahuje
P¥iloha 3 této Smlouvy. V takovém pfipadé zavazek poskytnout Pronajimateli Zajist€ni
nebude Najemcem splnén ani alternativng a Najemce bude povinen uhradit Kauci na
tidet Pronajimatele pro Kauci v nahradni 1hité tfi (3) Pracovnich dnfi ode dne, kdy jej
o tom Pronajimatel vyrozumi, pokud jiZz Kauce nebyla Ndjemcem uhrazena. Nejméné
dva (2) mésice pred vyprienim platnosti jakékoliv Bankovni zaruky ptedloZené podle
této Smlouvy musi Nijemce pfedloZit Pronajimateli novou Bankovni zéruku s
prodlouzenou platnosti nebo dodatek prodluzujici platnost, jinak bude Pronajimatel
opravnén Bankovni zaruku Cerpat v plné vy3i a na takto erpané prostfedky se bude
pohliZet jako na Kauci v hotovosti stim, Ze tyto prostfedky budou pievedeny na
bankovni udet Najemce do patnacti (15) Pracovnich dnii ode dne piedloZeni fadné
Bankovni zaruky N4jemcem. Pronajimatel je povinen oproti nové platné a ucinné
Bankovni zaruce vratit Najemci Bankovni zaruku, kterd je touto novou Bankovni
zarukou nahrazovana.

Pouziti Zajisténi. Pronajimatel je opravnén pouZit Zaji$téni na zaplaceni €i uhrazeni
jakékoliv splatné pohledavky, ktera mu vznikne vii¢i Najemci na zdklade¢ této Smlouvy
&i jejiho porudeni, véetné prikaznych administrativnich nkladii a ndkladii pravniho
zastoupeni Pronajimatele vynaloZenych v souvislosti s takovou pohledavkou,
popiipadé jejim neuhrazenim. Tim neni dotdeno pravo Pronajimatele pozadovat splnéni
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11.

11.1

takového dluhu p¥imo po Néjemci, ¢i uplatiiovat prava vyplyvajici z této Smlouvy bez
pouziti Zajisténi. Na zaklad¢ ukonceni této Smlouvy Pronajimatel vrati Néjemci
ptipadnou nepouZitou ¢ast Zajisténi (véetné origindlu pfislu§né Bankovni zaruky), a to
do dvaceti (20) Pracovnich dnt po takovém ukonceni avSak s tim, Ze nebude-li do této
lhiity provedeno uplné vyuétovani Poplatku za sluzby dle ¢lanku 8.10 Smlouvy (tj.
pokud budou existovat nekteré dil¢i platby Poplatku za sluZzby, které nebyly
vyuétovany), bude Pronajimatel opravnén ponechat si z Kauce €astku Zbytkového
zajisténi pfipadné bude Néjemce povinen jako podminku vraceni originalu Bankovni
zaruky uhradit Pronajimateli penézitou &astku Zbytkového zajisténi, jinak bude
Pronajimatel opravnén &erpat &astku Zbytkového zajisténi z Bankovni zaruky.
Neprodleng po provedeni uplného vyuctovani Poplatku za sluzby Pronajimatel Najemci
&astku nepouzitého Zbytkového zajisténi vrati. Strany se dohodly, Ze Kauce nebude
GroCena, aviak pro piipad, Ze by tato dohoda o netrodeni byla dle platnych pravnich
ptedpist neplatna, ponese jistina Kauce urok ve V}”éi‘ splatny po fadném

uplynuti Doby najmu. Urok z Kauce jiZ nebude troéen.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Uzivani Prostor a Budovy Néajemcem.

11.1.1 N3jjemce je povinen Prostory a Spole¢né prostory uZivat s naleZitou péci a
rozvahou a v souladu se Smlouvou, Provoznim fadem, Povolenim pro uZivéani
(Kolauda¢nim rozhodnutim), které bude N4jemci pfedano Pronajimatelem pfi
ptedani Prostor a pisemnymi opravnénymi pokyny Pronajimatele, povéieného
zéastupce Pronajimatele a Spravce Budovy, které vSak nesmi byt v rozporu
s touto Smlouvou.

11.1.2  N4ajemce smi v Prostorach vykonavat pouze ¢innosti v souladu s Dohodnutym
uzivanim a musi se zdrZet vykonu viech ostatnich ¢innosti, zejména nesmi v
Prostorach poskytovat sluzby, jejichZ poskytovani a/nebo prodej by byl v
rozporu s pifslusnymi pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy nebo touto
Smlouvou. N4jemce je opravnén provadét v Prostoru jiné ¢innosti neZ ty, které
jsou v souladu s Dohodnutym uZivanim pouze v piipadé, Ze Pronajimatel
zmé&nu Dohodnutého uzivani Prostor schvali formou pisemného dodatku k této
Smlouvé.

11.1.3 Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumisti plakaty,
letaky, praporky, transparenty a napisy ani jind podobna vyobrazeni na fasadu
Budovy nebo jiné plochy v Budové. N4jemce také bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neumisti zadny népis ¢i vyobrazeni (i) na okna Prostor,
pokud je takovy népis/vyobrazeni viditelné z vné&jsku Prostor, ¢i (ii) jinde v/na
Prostorach.

11.14 Néijemce nebude bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umist’'ovat jakékoli piedméty do Spoleénych prostor Budovy.

11.1.5 Néjemce je opravnén si na svijj naklad zajistit vnitini ochranu Kancelaiskych
prostor a Skladovacich prostor a ziroveii se pfipojit na bezpecnostni pult
Budovy, pokud je zfizen. Pronajimatel neodpovida za Skody zpiisobené tim,
Ze Najemce nezabezpe¢i vnitini ochranu Kancelatskych prostor a
Skladovacich prostor.
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11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

11.1.10

Néijemce je povinen mit sjednané pojisténi v rozsahu a zpusobem
specifikovanym v &lanku 11.4 této Smlouvy a toto udrZovat v platnosti
a uinnosti po celou Dobu najmu;

Néjemce je povinen platit Najemné a veskeré dalsi platby souvisejici s touto
Smlouvou f4dn€ a véas, a to na ucet stanoveny v této Smlouveé nebo zmeénény
Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou;

Nijemce je odpovédny za uZivani Prostor, Sdileného zdzemi, Cyklo zazemi a
Spole¢nych prostor a za své aktivity v nich v souladu sobecnymi
ustanovenimi Obganského zakoniku o ndhradé ujmys;

Nijemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu informovat Pronajimatele
o jakékoliv pojistné udalosti ve vztahu k Prostoram;

N4jemce je povinen uZivat Prostory, Spole¢né prostory, Sdilené zazemi ¢i
Cyklo zazemi Budovy v souladu s pravidly stanovenymi Provoznim fadem,
zejména on ¢&i jeho piipadni dodavatelé nesmi nakladat ani vykladat zadné
zboZi z a do Prostor/Budovy v rozporu s postupem stanovenym Provoznim
fadem. Najemce je povinen pifiméfené poulit vSechny osoby, kterym
odvozené umozni toto uZivéani (zejména zamdstnanci, spolupracujici OSVC a
jini dodavatelé) o t&chto pravidlech a omezenich vyplyvajicich z této Smlouvy
a za jejich jednani odpovida.

11.2  Udrsba a opravy Prostor.

11.2.1

11.2.2

11.2.3

1124

Néjemce je povinen na sviij nédklad udrzovat v Kancelafskych prostorach a
Skladovacich prostorach pofadek, Cistotu a na svilj naklad provadét jejich
b&zné opravy a udrzbu, tzn. provadét opravy a udrzbu nekonstrukénich ¢asti
Prostor, které nejsou provadény Pronajimatelem jako soucast opravy a udrzby
zahrnuté do Sluzeb, nebo pokud nejde o tzv. zaruéni opravy Zatizovacich praci,
zejména je Ndjemce povinen provadét béZné opravy a GdrZzby zafizeni, které
vyluéng slouzi Najemci, jako napf. vymeény Zarovek. Specifikace ¢innosti a
odpovédnost jednotlivych Stran tykajici se udrzby a opravy Prostor, resp.
Budovy obsahuje Piiloha 8.

Najemce Pronajimateli nebo jeho pisemné povéfenému zastupci a Sprévei
Budovy umozni vstup do Prostor za pfitomnosti zastupce Najemce, aby byla
Pronajimateli poskytnuta moznost provedeni udrzby a oprav Prostor a Budovy.

V pfipad¢ havarie bezprosttedné vyzadujici okamzity piistup do Prostor a
hrozici zpisobenim $kody je Pronajimatel a Spravce Budovy opravnén
vstoupit do Prostor za u¢elem odstranéni havarijniho stavu, avSak Pronajimatel
vyvine veskeré rozumné Gsili pro zajisténi ptitomnosti v Prostorach n€kterého
z pracovnikid Néjemce.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli nebo
Spravci Budovy vznik zavad ¢&i opotfebeni Prostor a jejich soucasti,
vyZadujicich provedeni opravy ¢&i udrzby. Najemce je srozumeén s tim, Ze fadné
plnéni povinnosti dle ptedchozi véty, je dlleZité pro zachovani zaruénich prav
Pronajimatele vuci piislu§nému zhotoviteli dotéené ¢ésti Prostor.
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11.2.5

11.2.6

11.2.7

11.3 Upraﬂ.

11.3.1

11.3.2

1133

Néjemce zabezpedi v Prostorech dodrZovani poZadavki protipoZari ochrany
stanovené pravnimi pfedpisy o poZarni ochrang, a bude dodrZovat veskeré jiné
bezpednostni a hygienické poZadavky stanovené pravnimi pfedpisy.

Nijemce bude pln& odpovédny za udrzbu a opravy Zafizovacich praci, vyjma
ptipadl, kdy potfebu opravy zplsobil Pronajimatel nebo se jedna o zarucni
vadu, krytou zarukou piislu§ného zhotovitele.

Pokud Najemce porusi jakoukoliv ze svych povinnosti dle ¢lankd 11.1 nebo
11.2 této Smlouvy a setrva v poruSovani takovychto povinnosti po dobu vice
neZ pét (5) Pracovnich dnd ode dne, kdy od Pronajimatele obdrZel pisemné
oznameni o takovémto poruseni, bude Pronajimatel opravnén, vedle ostatnich
prav poskytnutych touto Smlouvou a pravnimi pfedpisy, oprdvnén, vstoupit
do Prostor a provést jakékoliv opravy a udrZzbu a napravu zdvadného stavu,
které budou nezbytné k napraveni N4jemcova poruseni, jak je specifikovano
v takovém oznameni. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli vSechny
Gcelng vynaloZené vydaje na provedeni takovychto oprav a udrZby, resp.
népravy, véetn& pfim&fenych a obvyklych administrativnich nakladd, a bude
odpovédny za Gjmu, kterd miZe poruenim t&chto povinnosti Pronajimateli
vzniknout (véetné piipadné ztraty zaruky poskytnuté Pronajimateli
zhotovitelem dotené &asti Prostor nebo Budovy).

Nijemce je opravnén provadét jakékoli Upravy v Prostordch pouze s
predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem Pronajimatele a na vlastni
néklady.

Pied provedenim Uprav podle &lanku 11.3.1 vySe, pfedlozi Najemce
Pronajimateli nebo Spravci Budovy ke kone¢nému pisemnému odsouhlasent,
které nebude zakladat jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele za (i) spravnost,
dostate¢nost ¢i soulad jak}'lchkoliv Uprav s jakymikoliv ptislusnymi pravnimi
pfedpisy a normami ani za (ii) prlpadne Skody, které Pronajimateli, N4jemci
nebo tietim osobam provadénim Uprav vzniknou (a) stavebni dokumentaci,
podrobné plany a specifikace pro takové Upravy, a to ve formé uspokojivé pro
Pronajimatele, spoleéné s piisluSnym Povolenim pro Upravy nebo jinym
ptislusnym schvalenim, povolenim nebo jinou pravné relevantni autorizaci
piisluiného spravniho organu nebo dokladem o jejich doruceni pfisluSnému
spravnimu orgdnu, pokud jsou tyto pozadovany pravnimi piedpisy; (b) Casovy
harmonogram provadéni Uprav (s uvedenim dne jejich dokonceni); (c) kopie
aktudlnich pojistnych smluv nebo pojistnych certifikatt veskerych dodavateld
a subdodavatelt provadejlclch prace v souvislosti s takovyml Upravami, které
budou zahrnovat zejména pojisténi odpov&dnosti vici tfetim osobam a
pojisténi skody na majetku a budou v takovych forméch a na takové maximalni
hodnoty pojistnych plnéni, jaké muze Pronajimatel odiivodnéné pozadovat; a
(d) ptedpokladany rozpodet Uprav, nedohodnou-li se Strany v konkrétnim
piipadé pisemné jinak. Zadnou z predloZenych pisemnosti Pronajimatel
nebude povinen Néjemci vracet.

Néjemce zajisti, aby Upravy byly provadény vzdy v souladu s pfisluSnymi
stavebné-technickymi ptedpisy.
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11.3.4

1135

11.3.6

11.3.7

11.3.8

Pronajimatel je opravnén stanovit Najemci, aby v odiivodnénych piipadech
pro provedeni Uprav podtidil své zhotovitele nebo dodavatele Generalnimu
dodavateli, a to za ucelem jednotného provadéni urcitych Uprav v ramci
Budovy, nebo z ditvodu zachovani existujicich zaruk tykajicich se Prostor ¢i
Budovy, nebo jednotnosti kvality a provedeni v ramci celé Budovy. V Zadném
piipadé¢ se tento zavazek nebude tykat uprav infrastruktury vlastnéné
Najemcem.

Néjemce si pro provadéni Pronajimatelem pisemn& odsouhlasenych Uprav
zajisti na své néklady veskeré nezbytné souhlasy, stanoviska a povoleni
dot&enych organd, véetnd Povoleni pro Upravy, bude-li vyZadovano pravnimi
predpisy a Pronajimatel se zavazuje, Ze za timto ti€elem poskytne N4jemci bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do deseti (10) Pracovnich dni od
dorueni pisemné vyzvy Najemce, pfiméfenou souinnost, kterou lze po
Pronajimateli poZadovat. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu poté,
co budou ptislu§né dokumenty existovat, pfedat Pronajimateli:

(a) stavebni povoleni k provedeni Uprav Prostor s vyznagenou dolozkou

pravni moci nebo doklad o provedeni ohlaseni stavby, pokud stavebni
povoleni neni pravnimi piedpisy vyzadovano;

(b)  kolaudaéni souhlas povolujici uZivani Uprav Prostor k ugelu

odpovidajicimu Dohodnutému uZivani s vyznacenou doloZkou pravni
moci ¢i ohlaSeni uzZivani stavby, pokud kolaudaéni souhlas neni
pravnimi pfedpisy vyZadovan; nebo

() 1 pare dokumentace skutedného provedeni Uprav, opatfené razitkem

pfislusného stavebniho ufadu a CD s elektronickou formou takové
dokumentace;

budou-li takové dokumenty vyZadovany pravnimi predpisy.

Veskeré Upravy N4jemce musi byt Najemcem provadény vzdy kvalitng, za
pouZiti nového materidlu vysoké kvality, odbornym zplsobem a tak, aby
nenaruSovaly fadny chod Budovy, nad miru obvyklou nezpiisobovaly hlu¢nost
anebo prach anebo vibrace anebo pachy, které by obtéZovaly jiné najemce
Budovy, nebo jakékoliv jiné uZivatele ¢&i navs§tévniky Budovy ani
nezpiisobovaly zadné Skody jakékoli osobg. V této souvislosti je Pronajimatel
oprivn&n stanovit pfesné &asové rozmezi, ve kterém mohou byt Upravy
Najemcem vyluéné provadény.

Umysiné vypusténo.
Néajemce se zavazuje, Ze po celou dobu provadéni Uprav Najemce ucini nebo

zajisti, aby jeho zamé&stnanci, dodavatelé nebo zastupci v kteroukoli dobu
ucinili nasledujici:

(a) urychlen€ a v plném rozsahu splnili veskeré divodné pokyny vydané

Pronajimatelem, Sprdvcem Budovy nebo osobou zmocnénou
Pronajimatelem nebo Spravcem Budovy sméiujici k dodrzovani
povinnosti Najemce dle ¢lanku 11.3.6 vySe (zejména sméfujici k
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zamezeni vzniku hluku v b&Znou pracovni dobu), véetné pokyni k
dotasnému vyklizeni Prostor v pfipadé¢ nouzové situace nebo z
podobnych zévaznych dtvodd;

(b) umoznili zastupctim Pronajimatele za pfitomnosti zastupce Néjemce v

plném rozsahu pfistup do Prostor za u¢elem kontroly jejich stavu a
postupu realizace Uprav;

(c) plnili vekera bezpe&nostni nafizeni pfedepsana pravnim fadem Ceské

republiky;

(d bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumoZnili uZivani

Spolegnych prostor osobam, které budou v Budové provadét Upravy;

(e) pro pfichod a piijezd k Budové za tc¢elem provadéni Uprav pouzivali

pouze takové ptistupové komunikace, které vymezi Pronajimatel, pokud
to Pronajimatel bude povaZovat za vhodné; Pronajimatel vymezi
pouZzivani pfisludnych komunikaci tak, aby Najemce mohl provadét
Upravy, a pfitom co nejméné jakymkoliv zpiisobem omezoval Jlne
najemce v Budové a jiné osoby, které budou v Budové provadét jiné
prace; a

® b&hem své pFitomnosti v Prostorach neomezovali provadéni jakychkoliv

11.3.9

11.3.10

praci provddénych Pronajimatelem nebo jakoukoliv jinou osobou
schvélenou Pronajimatelem.

Nijemce se zavazuje, Ze vzdy dokon¢i realizaci Uprav v souladu s
podminkami tohoto &lanku 11.3 nejpozdgji do dne uvedeného jako den
dokonéeni v Pronajimatelem schvaleném &asovém harmonogramu provadéni
Uprav dle &lanku 11.3.2 vyse. Bez ohledu na jakékoliv ustanoveni této
Smlouvy, pokud bude N4jemce z diivodu na jeho strané v prodleni s fadnym
a vCasnym dokoncenim Uprav o vice jak deset (10) dnd, bude Néjemce
povinen uhradit Pronajimateli po¢inaje jedendctym (11.) dnem prodleni
smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vy§i rovnajici se jedné tficetin€ (1/30)
Meési¢éni platby. Pokud Najcmce z dGvodu, ktery nebude na jeho strane
nedokon¢i provadéni Uprav ani po uplynutl dodate¢né lhity tficeti (30)
kalendafnich dnt bude Pronajimatel navic opravnén zajistit dokonceni Uprav
na néklady N4jemce a/nebo od této Smlouvy odstoupit v souladu s ¢lankem
16.4 niZe.

Najemce ponese veskeré naklady a vydaje v souvislosti se viemi Upravami,
véetnd viech (i) nakladt a vydajii na ziskani Povoleni pro Upravy & jakéhokoli
jiného schvaleni, povoleni, pravn& relevantni autorizace ¢i dorudeni
ptisludnému spravnimu organu (ii) nakladii a vydaji na vypracovani veskeré
potiebné dokumentace a pland a (iii) naklady a vydaje za spotfebované sluzby
(zejména vodné a stocné, plyn, elektiinu, teplo, osvétleni, kanalizaci a odvoz
odpadu). Vzdy po dokonéeni provadéni Uprav pfeda N4jemce Pronajimateli
kone¢né vyudtovani veskerych nakladii na Upravy v polozkovém &len&ni
s vyjimkou nékladii uvedenych pod bodem (iii) pfedchozi véty tohoto
odstavee. Sou¢asné ho bude informovat, jak4 je vstupni cena technického
zhodnoceni pro tidely zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmu, ve znéni
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pozdgjsich predpist. Pro vylouéeni pochybnosti Strany potvrzuji, Ze Najemce
nem4 a nebude mit vi¢i Pronajimateli jakykoli narok na thradu nakladi
spojenych s provedenim Uprav.

11.3.11 N&jemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody zplsobené v souvislosti
s provadénim Uprav, a pokud doslo v souvislosti s Upravami k porugeni
povinnosti Najemce dle této Smlouvy, je Nijemce povinen uhradit
Pronajimateli i ptipadnou ymu spo€ivajici v uslém najemném a poplatcich za
sluzby neuhrazeném ze strany dalgich najemct, a pro potieby provadéni Uprav
bude fadné& pojistén.

11.3.12 Najemce nebude opravnén instalovat jakékoliv zatizeni ¢i piisluSenstvi, které
by mohlo ptekdzet pfistupu k ventilaénim systémim, klimatizaci, dvefnim
k¥idlim, potrubi odpadnich vod, uzaviracim kohoutiim, mé#i¢tim, ventiltim,
protipoZarnim ucpavkam, potrubi nebo jakymkoliv jinym zafizenim tohoto
druhu v Prostorach.

11.4 Pojisténi Najemce.

1141 N3ijemce musi na své naklady uzaviit a po celou Dobu najmu udrZovat
v udinnosti pojistné smlouvy (eventuelné pojistnou smlouvu) pokryvajici
obvykla rizika provozu Prostor N4jemcem a jeho podndjemci, a musi fadné
platit splatky pojistného. Shora uvedené pojistné smlouvy budou zahrnovat
zejména (i) pojisténi proti kodam na majetku Njemce vzniklym v dusledku
pojistné udalosti v Prostorach (zahrnujici zejména pojisténi proti kradeZi,
pozaru, vybuchu a poSkozeni vodou), (ii), pojisténi odpovédnosti za Bjmu
zpusobenou jinym osobam.

11.42 VySe pojistného plnéni pro ucely pojisténi majetku Ndjemce musi dosahovat

11.43 Najemce je povinen kdykoliv o to Pronajimatel pozada, pfedat Pronajimateli
kopie pojistnych smluv nebo pojistnych certifikéati, které budou dokladat, ze
pojisténi poZzadované touto Smlouvou je platné, Glinné, v nélezité formé a
rozsahu. N4jemce je ddle povinen na vyZadani zaslat Pronajimateli kopie
veskerych zmén a dodatki pojistnych smluv.

11.5 Likvidace odpad.

11.5.1 Néajemce je povinen na své naklady zajistit fadnou likvidaci odpadu
souvisejiciho s Upravami, zejména v8ak zajistit, Ze tento odpad nebude, byt
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11.5.2

1153

prechodng, umistn&ny ve Spoleénych prostorech nebo v bezprostfednim okoli
Budovy.

Najemce dale odpovida za nakladani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu
zak. &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni a souvisejicich pfedpisi, a
to aZ do doby jejich ¥4dného umisténi v prostoru, ktery stanovi Provozni fad
Néjemcem, resp. jeho tklidovou sluZbou.

Pronajimatel je povinen zajistit odvoz odpadi souvisejicich se Zafizovacimi
pracemi nejpozdg&ji ke Dni zah4jeni ngjmu.

11.6 Odpovédnost.

11.6.1

11.6.2

11.6.3

11.6.4

11.6.5

11.7

Najemce je povinen Pronajimatele pisemné a bezodkladné upozornit na
opravy, které ma dle této Smlouvy provadét Pronajimatel a které je potfebné
v Prostorach provést.

Najemce ponese odpovédnost za veSkerou doloZenou ujmu (§ 2952
Obganského zakoniku), ktera byla Najemcem a jeho zaméstnanci, dodavateli
&i jinou osobou, které Nijemce umoznil pifstup do Budovy, zplisobena
Pronajimateli z nedbalosti nebo umysIné.

Néajemce bude odpovédny za jakékoli opravy zavad Prostor a/nebo Budovy,
které byly zplsobeny Négjemcem, jeho zamdstnanci, dodavateli nebo
jakoukoliv osobou, které Ngjemce umoznil p¥istup do Budovy.

Néajemce nebude oprdvnén uplatfiovat vigi Pronajimateli jakékoliv naroky
ohledné vypadkii nebo pierueni dodavky vody, plynu, vypadkd svétla,
kanaliza&nich zafizeni, energetickych nebo vodovodnich linek, dodavky tepla,
telekomunikaci nebo jinych systémid nebo sluZeb vyjma, pokud takovy
vypadek zavinil Pronajimatel a takovy vypadek trvé po dobu del3i nez 24
hodin, v téchto piipadech bude mit N4jemce narok na slevu z Najemného a
Poplatkéi obdobng za podminek dle &l. 11.7. Pronajimatel se v souvislosti
s jakymkoliv vypadkem (at’ uz zavinénym nebo nezavinénym Pronajimatelem)
zavazuje zah4jit kroky k odstranéni zavadného stavu nejpozdéji do 24 hodin a
jeho odstran&ni zajistit do &tyF (4) Pracovnich dnii od jeho vzniku, vyjma
pkipadu, (i) kdy vypadek vznikl z diivodu mimo Budovu, za ktery Pronajimatel
neodpovida, nebo (ii) kdy se jedna o stav vyZadujici provedeni opravy,
pfi¢emz v takovém piipadé se uplatni lhity dle ¢l. 12.1.1 této Smlouvy.

Pronajimatel nebude odpovédny za jakékoliv ztrty nebo Skody nebo
poskozeni movitych v&ci ve vlastnictvi Najemce nebo umist€nych
v Prostordch nebo v Budové jakoukoliv tfeti stranou, s vyjimkou Skod
zpiisobenych Pronajimatelem, nebo jakymkoliv jeho zaméstnancem nebo
Spravcem, neni-li v této Smlouve stanoveno jinak.

Omezeni v uZivani Prostor. Pierudeni dodavky jakékoli Sluzby ¢i omezeni v
uZivani Prostor, které nastane z diivodu na strané tieti osoby, ¢i jiné skuteCnosti,
kter4 je objektivné mimo kontrolu Pronajimatele anebo Sprévce Budovy a neni
tak dasledkem zanedbani zdkonnych povinnosti Pronajimatele, nebude
predstavovat porudeni této Smlouvy. Najemce v piipad€ preruseni dodavky
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jakeékoli Sluzby ¢i objektivniho omezeni v uzivani Prostor dle véty piedchozi,
které bude trvat souvisle déle nez pét (5) Pracovnich dni anebo bude trvat
celkem vice jak deset (10) Pracovnich dnti v obdobi po sobé jdoucich dvanacti
kalendainich mésici (pro vylouceni pochybnosti, do téchto Ihat se
nezapoditdvaji omezeni v uzivani v dusledku nezbytnych kontrolnich praci,
udrzby nebo oprav nebo dalsich praci vykonavanych v Prostorach ¢i Budové za
ucelem zajisténi jejich fadn€ho provozu v souladu s touto Smlouvou, a to v
rozsahu obvyklém pro kancelatské Budovy kategorie A v Praze, a také ptedem
hlaSené odstavky a omezeni od poskytovateli médii ¢i havarie zatizeni
poskytovatelti médii, kterd se nachdzeji mimo Budovu), bude mit narok na
pomérnou slevu z N4jemného a Poplatku od okamziku po uplynuti této lhity s
tim, ze v pfipad¢ uplného vylou€eni (omezeni) z uZivani Prostor bude sleva

11.8 Provozni fad.

11.8.1 N4gjemce je povinen jednat v souladu s Provoznim fadem a zajistit, aby si jeho
zaméstnanci a v rozumné mife téZ navstévnici a dodavatelé taktéz byli védomi
obsahu Provozniho f4du a jednali v souladu s nim.

11.8.2 Pronajimatel mé pravo €init zmény a dodatky Provozniho fadu s cilem uchovat
vysoky standard uZivani Budovy, avsak v ramci takovych Gprav Provozniho
fadu neni opravnén bez piedchoziho souhlasu Nijemce ménit prava a
povinnosti Néjemce stanovené Provoznim fadem zplisobem, ktery by byl
nepfiméfeny okolnostem. Zména provozniho f4du bude Najemci pisemné
oznamena a vici Najemci po¢ina byt u¢inna desatym (10) Pracovnim dnem
od doruceni pfislusného ozndmeni Najemci.

11.8.3 Provozni fad se pfedanim N4jemci stane nedilnou soucasti této Smlouvy.

11.9 Podnijem, postoupeni, pievedeni prav.

11.9.1 Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, N4djemce neni opravnén dat dale do
podnéjmu celé Prostory nebo jejich ¢ast bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdiivodng odmitnut.

11.9.2 Bude-li souhlas Pronajimatele podle ¢lanku 11.9.1 udélen, bude Najemce
odpovédny Pronajimateli za to, Ze kazdy z podnijemcti jedna v souladu s
ustanovenimi Smlouvy a Provozniho fadu s tim, Ze podminky kazdého
podnajmu budou odrazet podminky Smlouvy.

11.93 Néajemce ma pravo pievést sva prava a povinnosti podle Smlouvy na tieti
stranu (déale jen "Nabyvatel") pouze tehdy, ziska-li s konkrétnim pfevodem
pfedem pisemny souhlas Pronajimatele. Pokud bude souhlas Pronajimatele
udélen, Strany spole¢né s Nabyvatelem uzaviou pisemnou dohodu, na zakladé
které se uskute¢ni ptevod veskerych prav a povinnosti Ngjemce ze Smlouvy
na Nabyvatele.
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11.9.4 V pripads, Ze (i) zdvod N4jemce, jehoZ souéasti je i nijem dle této Smlouvy je
preveden na osobu, a/nebo (ii) spole¢nost Najemce, se po datu uzavieni této
Smlouvy stane souéasti jiné skupiny a/nebo za¢ne byt ovlddand osobou (déle
jen spolen& "Ovladajici osoba"), (a) ohledné které ma k datu takové zmény
Pronajimatel zavazek viigi téeti osobg spoéivajici v tom, Ze takova Ovladajici
osoba nemiize byt ndjemcem prostor v Budové a/nebo osobou ve skupin€ s
najemcem prostor v Budové; nebo (b) kterd je v souladu s platnou legislativou
OSN / USA /EU ¢&i jinymi regulatornimi piedpisy platnymi v Ceské republice
osobou vyskytujici se na sank&nich seznamech vyse uvedenych organizaci a
entit, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

11.9.5 Smlouva o prodeji/vkladu zavodu, ¢i jakékoliv jeho ¢asti, bude povazovana
za prevod této Smlouvy ve smyslu ¢lanku 11.9.3 této Smlouvy. Ustanoveni
¢lanku 11.9.3 se budou obdobn& vztahovat také na (i) pfevod (at’ jednim ¢i
vice prevody) vétdinového obchodniho podiluwbaliku akcii Nijemce, jako
kdyby takovy pievod vétsinového obchodniho podilu/baliku akcii Najemce
byl postoupenim této Smlouvy a (ii) slou€enti, splynuti ¢i rozdéleni Ngjemce.
Vyraz "ptevod/ptrevody" bude zahrnovat i navySeni zdkladniho kapitélu, jehoz
dtsledkem bude drZeni vétsinového obchodniho podilu/baliku akcif Ndjemce
osobou/osobami, kterd/které ke dni podpisu této Smlouvy vétSinovy obchodni
podil/balik akcii Najemce v drZzeni neméa/nemaji. Pokud Néjemce pievede tuto
Smlouvu ve smyslu tohoto odstavce bez souhlasu Pronajimatele, je
Pronajimatel oprdavnén od této Smlouvy odstoupit, vyjma piipadu, kdy se
jedn4 o prevod na subjekt s vyS$3 celkovou bonitou, nez je bonita osob
ovladajicich Najemce ke dni uzavieni této Smlouvy.

11.10 Oznaceni.
11.10.1 N4jemce je opravnén umistit své Oznacen:

(a) bezplatng na informa¢nim panelu u vstupu do Budovy, jak je dale
specifikovano v planech pfiloZenych jako Piiloha 6 této Smlouvy; a

(b)  bezplatng na informa¢nich deskach umisténych v prostoru recepce
Budovy, jak je dale specifikovano v plénech pfiloZenych jako Piiloha 6;

(©) bezplatné na podlazich v Budové, na kterych se nachézeji Kanceldiské
prostory, jak je dale specifikovéano v planech pfiloZenych jako Pfiloha 6.

Jakdkoli zmé&na umisténi a vizualizace kteréhokoliv z Oznaeni vyZaduje
ptedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

11.10.2 Néjemce bude zodpovédny za dodrZovani vSech pravnich pfedpisi a opatfeni
viech potfebnych souhlas a povoleni orgini statni spravy ve vztahu
k Oznageni umisténych na Budov&. Pronajimatel se zavazuje poskytnout
N4jemci nezbytnou soucinnost.

11.10.3 Najemce neni opravnén malovat, umistovat a vystavovat na exteriéru Prostor
a dale na vngjsi plofe Prostor (dvefe nebo okna Prostor) jakykoli ndpis,
reklamu, polep a jind oznameni vyjma piipadu, kdy k tomu Négjemci udeli
souhlas Pronajimatel nebo Spravce Budovy. Zména ovlivilujici vzhled Prostor
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bude Stranami nejprve projedndna, Pronajimatel si miize vyZadat stanovisko
osoby, jejiz autorska prava mohou byt zasahem do vzhledu Prostor dotena a
bezdivodné souhlas neodepie.

11.10.4 Pronajimatel je opravnén kdykoliv poZadovat, aby Najemce odstranil

jakékoliv napisy, reklamy, polepy nebo jina oznameni, ktera bezprosttedng
nesouviseji s pfedmétem uZivani Prostor, a to bez ohledu na ¢ast dvefi, okna
nebo vykladce, na niZ jsou umistény. Najemce je povinen takové vyzvé
vyhovét bez zbyteéného odkladu.

11.11 DalSsi prava a povinnosti.

11.11.1 Najemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli zahajeni jakéhokoli (i)

fizeni dle zakona €. 182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho feSeni, v platném
znéni, tykajictho se N4jemce ¢i jeho majetku, a/nebo (ii) exekuéniho fizeni
tykajiciho se Najemce, ¢i jeho majetku.

11.11.2 Pfi ukonéeni Smlouvy Najemce okamzité provede veskeré ikony pozadované

poskytovateli inZenyrskych siti a telefonnich linek a pfevede smlouvy
o dodévkach z inZenyrskych siti a uzivani telefonnich linek Pronajimateli nebo
osobg, kterou Pronajimatel uréi.

12. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

12.1 Opravy a udrzba.

12.11

12.1.2

12.1.3

Pronajimatel bude provadét viechny opravy a idrzbu Prostor a Budovy, vyjma
téch, ke kterym je povinen Néajemce, ve lhitach niZe uvedenych. BliZsi
specifikaci/rozdéleni povinnosti Stran obsahuje P¥iloha 8 této Smlouvy. Bude-
li to technicky moZné festo neprovede takové opravy a tidrzbu

Prostor (i) ve lhﬁtéWPracovnich dni v piipadé drobnych
oprav/udrzby, nebo (ii) ve 1hité dvou ﬂv piipadé
rozséhlejsich oprav/udrZzby, nebo (iii) nezahaji opravu havarie v pracovni den
do- a v ptipad€ rozsahlé opravy doﬁod obdrZeni pisemného
ozndmeni (v pfipad¢ havérie telefonického oznidmeni Spravci Budovy
potvrzeného emailem ze strany Néjemce) Najemce, v némz bude poZadovat
tyto opravy/udrzbu, miiZze N4jemce opravy v piislusném rozsahu provést sim
a poZzadovat, aby mu Pronajimatel uhradil vydaje ve vysi Nijemcem
prokazateln& vynaloZenych uéelnych nakladd.

Pronajimatel se zavazuje pfi provadéni téchto praci v Prostorach v rozumné
mife, s pfihlédnutim k uéelnosti a vysi ndkladi na opravu, dbat toho, aby
Néjemce byl v uZivani Prostor omezen v nejmenSim nutném rozsahu.
Pronajimatel nebo Spravce Budovy predpokladanou dobu vstupu do Prostor

za uCelem provedeni opravy a/nebo udrZby oznami, vyjma v piipadg, Ze se
jedna o akutni havarii ¢i opravu, alespofs fedem.

Pronajimatel ponese naklady na provadéni oprav konstrukce, nosnych zdi a
zékladi Budovy, stfechy Budovy, betonovych podlah a betonovych stropd,
ptipojek k sitim vetejnych sluzeb po vyusténi v ptipojny bod v Budové a
centralnich &asti (technologii) topeni, ventilace a klimatizace (av8ak u téchto
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centralnich &asti — technologii s vyjimkou béZnych provoznich oprav a udrzby)
vie v souladu s vymezenim, které obsahuje Pfiloha 8 této Smlouvy. Soucasti
Poplatku nebudou néklady Pronajimatele na opravy téch Casti Budovy a
Prostor, které jsou kryty zarukami tfetich osob a predstavuji tudiz zaru¢ni
opravy. Tim v3ak neni dotleno pravo Pronajimatele zahrnout do nakladd
SluZeb i ndklady na zajisténi udrzby dle servisnich smluv nezbytnych k
zachovani dotéenych zéaruk.

12.14 Néajemce ponese ndklady za jakékoli opravy zavad Prostor ¢i Budovy, které

byly zpiisobeny Najemcem, jeho zamdstnanci, dodavateli ¢i jakoukoliv
osobou, které Najemce umoznil pfistup do Budovy.

12.2  Recepce.

12.2.1

12.2.2

1223

12.24

Pronajimatel se zavazuje zajistit sluzby recepce Budovy v rozsahu dle
Provozniho fadu, které budou odpovidat sluzbam, jaké poskytuji recepce v
budovach kategorie A v Praze.

Pronajimatel zajisti v prostoru vstupu do Budovy umisténi informacni desky
uvadgjici oznadeni viech ngjemci v Budové a tuto informa¢ni desku bude
udrzovat aktudlni.

Pravidla pro vstup tetich osob do Prostor stanovi Provozni fad.

Piistup do Budovy bude mit N4jemce 24 hod/7 dni v tydnu prostfednictvim
jemu vydanych bezpednostnich vstupnich karet. Pfedpoklédana hlavni
provozni doba N4jemce v Prostorach je mezi 7 — 18 hod.

12.3  Dalsi ustanoveni.

12.3.1

12.3.2

Pronajimatel bude opravnén instalovat ve Spole¢nych prostorach kamerovy
systém CCTV. Pronajimatel bude postupovat v souladu s Obecnym naiizenim
o ochrand osobnich udaji (GDPR), se zdkonem o zpracovani osobnich tidaji
a ostatnimi platnymi pravnimi ptedpisy. Pronajimatel se sou¢asné zavazuje, Ze
nebude sviij kamerovy systém CCTV provozovat v Prostorach Néjemce.

V ptipads, kdyZ Ndjemce porusi n&kterou ze svych podstatnych nepenéznich
povinnosti dle této Smlouvy (napfiklad, nikoli v8ak vylu¢n€, povinnost
neptsobit $kodu Pronajimateli & tfetim osobdm, povinnost neomezovat v
rozporu s touto Smlouvou tieti osoby v ¥adném uZivani Budovy), nasledkem
&eho by mohlo dojit ke §koddm na majetku Pronajimatele ¢i na zdravi osob a
v pfimé&Fené Ihiit& uréené v pisemné vyzvé Pronajimatele, nezjednd napravu,
je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci smluvni pokutu *
Mésiéni platby za kazdy den takového poruseni. V piipadg, kd

porusi, resp. bude v prodleni s jakoukoli jinou neZ podstatnou nepen&zni
povinnosti, je Pronajimatel, po pfedchozim pisemném upozornéni Najemce a
poskytnuti dodate&né lhiity patnécti (13) Pracovnich dnii opravnén pozadovat
po Nijemci smluvni poku za kazdy den takového
poruseni, resp. prodleni vy Smlouva stanovi Jlnak
Smluvni pokuta bude splatna na vyzvu Pronajlmatele ke které bude pfipojen
ptisludny datiovy doklad (faktura) se splatnosti deset (10) dni.
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12.3.3 Pronajimatel je opravnén kdykoliv béhem u€innosti této Smlouvy na zakladé
vlastniho uvaZeni zménit osobu Spravce budovy. O této skute€nosti je povinen
Njjemce informovat bez zbyte¢ného odkladu suvedenim odpovédné ¢&i
kontaktni osoby zastupce Spravce budovy.

12.4  Vstup do Prostor. Kdykoli béhem poslednich Sesti (6) mé&sicii Doby najmu (v¢etné
pfipadu, kdy Doba najmu skonéi pfed¢asn€) bude Pronajimatel a/nebo jim povéfena
osoba opravnéna vstoupit do Prostor za ucelem prohlidky Prostor potencidlnimi
najemci Prostor nebo jejich ¢asti. Pronajimatel bude Najemce o takovém vstupu
informovat alespoi dva (2) Pracovni dny piedem, tento vstup nesmi nad miru
nezbytnou obtézovat Ngjemce a je mozny pouze v piipadé, Ze povétené osobé Njemce
bude umoZnéna ptitomnost v Prostorach pti takové prohlidce. V ramci této prohlidky
nesmi byt bez ptedchoziho pisemného souhlasu Najemce provadén jakykoliv zaznam
(napt. video, foto) Prostor.

12.5 Zména vlastnictvi Budovy. Najemce nema pravo vypovédét nijem z diivodu zmény
vlastnika Budovy, vyjma v pfipad¢, kdy osoba, ktera se stane vlastnikem Budovy je v
souladu s platnou legislativou OSN/USA /EU ¢&i jinymi regulatornimi pfedpisy
platnymi v Ceské republice osobou vyskytujici se na sank&nich seznamech vyse
uvedenych organizaci a entit.

12.6  Pojisténi Pronajimatele.

12.6.1 Pronajimatel musi uzavtit a po celou Dobu ndjmu bude udrzovat v G¢innosti:

(a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody wvzniklé z titulu
vlastnictvi a spravy Budovy (zahrnujici zejména pfipady poranéni ¢&i
umrti osob a poskozeni majetku tietich osob); a

(b)  pojisténi Budovy proti po§kozeni nebo zni¢eni obvyklou Zivelni udélosti
(naptiklad poZarem ¢i pfirodnim rizikem), v&etné vodovodnich $kod a
rizika padu jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc.

Pronajimatel prohlasuje, Ze limit pojistného pln&ni u pojidténi majetku
Pronajimatele a limit pojistného kryti pro odpovédnost za ijmu zpiisobenou
tfetim osobam je sjednan ve vysi obvyklé pro obdobny typ kancelatské budovy
kategorie A nachézejici se v Praze.

12.6.2 Pronajimatel odpovida N4jemci za $kodu zpisobenou Pronajimatelem do vyse
pojistného plnéni z pojistky Pronajimatele (a zavazuje se ji N4jemci uhradit)
v rozsahu a za podminek dle této Smlouvy a platnych pravnich piedpisi.

13. PREDANIi PROSTOR ZPET PRONAJIMATELI

13.1  Vyklizeni a opusténi Prostor.

13.1.1 Najemce bude na ziklad¢ jakéhokoliv ukonCeni této Smlouvy povinen
nejpozdéji do Dne vyprieni (pfipadng v dodate¢né 1hit& poskytnuté mu
Pronajimatelem), vyklidit Prostory, opustit a pfedat je zp&t Pronajimateli v
Zakladnim stavu s ohledem na jejich obvyklé opotfebeni béhem Doby najmu.
Strany prohlasuji, Ze povinnost Najemce dle tohoto €1. 12.1.1 byla zohledné&na
v komeréni dohodé Stran ohled n& vy$e Najemného. Néjemce je povinen
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13.2

13.3

14.

14.1

13.1.2

13.1.3

kvalitnim a odbornym zpisobem opravit a odstranit jakékoliv Skody na
Prostorach zptsobené Nijemcem po Dobu ndjmu (nad miru obvyklého
opotiebeni) a §kody zplsobené odstraiovanim Uprav.

V piipadé, %e¢ N4jemce bez zavinéni Pronajimatele nevyklidi ¢i nepfeda
Prostory Pronajimateli nejpozdé&ji v Den vypr$eni v souladu s ¢l. 13.1.1, bude
povinen uhradit Pronajimateli jakoZto smluvni pokutu (i) ¢astku ve vysi
dvojnasobku Mé&siéni platby (ve vysi platné pro mésic, v némz nastal Den
vyprieni, &i ve kterém doslo k pfedéasnému ukonéeni této Smlouvy), a to za
kazdy zapo&aty mésic prodleni po celé obdobi poéinajici dnem, kdy tato
Smlouva vypriela & preddasng skonéila a kondici dnem, kdy Négjemce
Prostory vyklidi a pfed4 je Pronajimateli &i Pronajimatel Prostory vyklidi
zptsobem uvedenym v &l. 13.1.3. Tim neni dotéena povinnost Néjemce
Pronajimatele od$kodnit za jakoukoli §kodu, kterd mu vznikne, v€etn€ naroki
na ndhradu $kody uplatnéné tieti osobou, které mohl Pronajimatel pronajmout
Prostory ¢i jejich ¢ast po Dni vyprSeni a Skodu, vznikne-li mu z davodu
ponechani Zafizovacich praci ¢i Uprav v Prostorech povinnost k uhradé dang.
Prislugné &astky Néjemce uhradi na zédkladé faktury Pronajimatele se
splatnosti tiicet (30) kalendatnich dnti ode dne jejiho doruceni Néjemci.

Pokud N4jemce nevyklidi a nepteda Prostory zpét Pronajimateli ani do deseti
(10) dnil po Dni vyprSeni, Pronajimatel bude opravnén vstoupit do Prostor za
piitomnosti nezavislé tieti strany a na ndklady a riziko Najemce, vyklidit a
uskladnit v&ci N4jemce z Prostor, nejvyse viak na dobu deseti (10) dnd, po
které je opravnén véci Najemce prodat.

Piedavaci protokol. Strany o predani Prostor zp&t Pronajimateli sepidi protokol, ktery

bude popisovat stav Prostor a bude obsahovat seznam zdvad, které maji byt odstranény
na néklady Néjemce, budou-li n&jaké. Nedohodnou-li se strany o dni pfedani, bude
piedani uskute¢néno ke Dni vyprSeni.

Neti¢ast na predéni. Jestlize se Najemce nezilastni pfedani Prostor v Den vyprieni

(ptipadné v pozdg&jsi den uréeny Pronajimatelem) nebo bezdlivodn& odmitne podepsat
predavaci protokol, ptedvaci protokol bude sepsan Pronajimatelem a bude mit stejny
t&inek jako by byl podepsan obéma Stranami. Po dobu, kdy Pronajimatel z divodi na
jeho strang 4dn& vyklizené Prostory nepfevezme, nebude Ndjemce v prodleni.

OZNAMENI A DORUCOVANI{

Adresy. Adresy pro doru¢ovani Oznameni jsou nasledujici:

14.1.1

V ptipadé Pronajimatele:

(a) Pronajimatel: GP26 a.s.
Adresa Pronajimatele: Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00
Praha

35



Datova schranka Pronajimatele: 555v3av

14.1.2 'V ptipadé Najemce:

(a) Néjemce: CESNET, zAjmové sdruZeni
pravnickych osob

Adresa Najemce: Zikova 1903/4, Dejvice, 160 00 Praha 6

Datova schranka Najemce: gn35eaq

142 Oznamovani Spravci Budovy. Pronajimatel je opravnén pisemné specifikovat Najemci,
jaka Oznameni maji byt adresovana Spravci Budovy na adresu pisemné& ozndmenou
Néjemci Pronajimatelem (v tomto pfipad¢ se ma za to, Ze jakékoliv oznameni takto
dorucené Spravci budovy se povazuje za dorucené Pronajimateli), av8ak jakékoli
oznameni tykajici se ukonceni této Smlouvy &i uplatnéni prava na roz8ifeni i zuZeni
Prostor, nebo poruSeni povinnosti Pronajimatele musi byt adresovano pfimo
Pronajimateli. Pro vylou¢eni pochybnosti, Spravce Budovy je, mimo jiné, opravnén
zasilat N4djemci upominky v souvislosti s porusenim této Smlouvy.

14.3 Zména adresy. Zména doruovaci adresy bude povazovana za oznamenou, pokud tak
bylo u€inéno v souladu s touto Smlouvou.

14.4  Zpisob. Ozndmeni musi byt doru¢eno druhé Strané na adresu specifikovanou v ¢lanku
14.1 Smlouvy nebo na jinou adresu, k rukdm osoby, které tato Strana pisemné oznidmi
druhé Stran€ ne méné€ nez sedm (7) dnid pfed odesldnim Oznameni, a to pisemné a v
¢eském jazyce jednim z nasledujicich zplisobii:

14.4.1 osobné;
14.42 doporuenym dopisem;
1443 kuryrni sluzbou;

1444 prostfednictvim datové schranky, pfi¢emZ Strany jsou povinny nastavit
datovou schranku zptisobem umoZiiujicim vzajemné doru¢ovani;

14.4.5 elektronickou postou.
Oznameni, které bylo zasldno elektronickou poStou musi byt ve 1hit¢ péti (5)

Pracovnich dnii doplnéno Ozndmenim zaslanym jednim ze zptsobu dle ¢l. 14.4.1 az
14.4.4.
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14.5 Doruceni. Bez ohledu na ustanoveni § 573 Obéanského zékoniku, neexistuje-li dikaz

vvvvvv

14.5.1 pokud je dorudovano osobné nebo kuryrni sluzbou, jakmile bylo zanechano na
adrese uvedené v &lanku 14.1 této Smlouvy, nebo na jiné adrese oznameneé
v souladu s &lankem 14.3 této Smlouvy;

1452 pokud je zasilano doporugenym dopisem vnitrostatni poStou v Ceské republice,
paty (5) Pracovni den po dni odeslani na adresu uvedenou v ¢lanku 14.1 této
Smlouvy, nebo na jiné adrese oznamené v souladu s ¢lankem 14.3 teto
Smlouvy;

14.5.3 pokud je zasilano prostfednictvim datové schranky, okamzikem odeslani do
datové schranky pfislusné Strany; a

14.54 pokud je zasilano v souladu s ¢lankem 14.4.5, v den doru¢eni na emailovou
adresu dle této Smlouvy, a to za podminky, Ze je poté¢ doplnéno stanovenym
zpusobem.

14.6 Umisténi sidla. Pronajimatel poskytne N&jemci pro Ggely zépisu do obchodniho
rejstfiku souhlas s umisténim sidla v Budov& na Dobu najmu. Tento souhlas bude
Pronajimatelem vyhotoven a ptedan Najemci do deseti (10) Pracovnich dnil ode dne
dorudeni pisemné Zadosti Najemce Pronajimateli. Ndjemce je povinen nechat vymazat
zapsané sidlo na adrese Budovy ze viech vefejnych rejstiikt do tficeti (30) dnii po
skongeni Doby najmu. Pro vyloudeni pochybnosti, se poruSeni této povinnosti ve
smyslu &l. 12.3.2 této Smlouvy povaZuje za poruseni podstatné nepenézni povinnosti.

15. PRAVO A SPORY

15.1 Rozhodné pravo. Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.

15.2  Reseni sporii. Jakékoliv spory vznikl¢ z této Smlouvy budou pfedmétem jednani mezi
Stranami. Pokud se strandm po pfimé&feném usili, a v kazdém pfipad¢ do deseti (10)
dnt od vzniku sporu, nepodati spor mezi nimi vyfesit, pak bude takovy spor vznikly
z nebo v souvislosti s touto Smlouvou s kone¢nou platnosti vyfesen v fizeni pfed vécné
a mistng piislunym &eskym soudem, s vyjimkou spord vzniklych z nebo v souvislosti
s Najemnym a dal§imi pendZitymi zdvazky dle této Najemni smlouvy ¢&i jejim
ukondenim nebo neplatnosti, které budou s kone¢nou platnosti vyfeseny v rozhod¢im
fizeni pfed Rozhod¢im soudem pfi Hospodafské komote Ceské rf:pubhky a Agrarni
komote Ceské republiky (dale jen "Rozhoedé&i soud") v souladu s jeho Radem a pravidly
(dale jen "Pravidla"), a to ve dvoustuptiovém Fizeni, kdy rozhod¢i nilez bude na navrh
kterékoli ze stran podléhat pfezkumu tii ¢lennym rozhod¢im sendtem jmenovanym
v souladu s Pravidly. Mistem rozhod¢iho ¥izeni bude Praha a jazykem rozhod¢iho
fizeni bude ¢esky jazyk.

V ptipadg, Ze ptedmétem sporu bude penéZité plnéni ve vysi nepfesahuj ici“
(slovy: pét tisic euro), bude rozhod¢i spor feSen jednim rozhodcem, Vv ostatnic

piipadech se rozhod¢i senat bude skladat ze tii rozhodcd..
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

UKONCENI SMLOUVY

Odstoupeni Najemcem piede Dnem zahdjeni ndjmu. Njemce je opravnén odstoupit od
této Smlouvy s okamzZitou U¢innosti v ptipad¢, Ze

16.1.1 Prostory véetné Zafizovacich praci nebudou Najemci z divodii na strané
Pronajimatele pfedany ani v kone¢né 1huté dle &l. 6.1 této Smlouvy;

16.1.2 Pronajimatel bude v upadku nebo vstoupi do likvidace.
Vypovéd najmu Najemcem po Dni zahdjeni najmu. N4jemce je opravnén vypoveédét

tuto Smlouvu s jednomési¢éni vypovédni lhiitou na zaklad€ nasledujicich vypovédnich
diivodi:

16.2.1 s vyjimkou piipadt dle ¢lanku 16.10 se Prostory stanou bez zavinéni Najemce
zcela anebo z¢asti pfesahujici-vyméry Prostor nezpusobilé k
Dohodnutému uzivani po dobu del$i nez tficet- a Pronajimatel v
uvedené 1hut€ nezajisti napravu; nebo

16.2.2 Pronajimatel trvale anebo opakované neplni jinou podstatnou povinnost dle
této Smlouvy a Pronajimatel poruSeni nenapravil ani ve lhité dvaceti (20)
Pracovnich dni od obdrZeni pisemného oznameni zaslaného Najemcem
Pronajimateli, nebo pokud je poru$eni takové povahy, Ze ve dvacetidenni 1hiité
nemiZe byt zcela napraveno, pokud Pronajimatel ve lhité dvaceti (20)
Pracovnich dnli ndpravu nezapodne veSkeré kroky nezbytné k ndpravé
takového poruseni, anebo po jejim uplynuti nebude fadné sméfovat k jejich
dokondeni; nebo

1623 pokud se Pronajimatel ocitne v upadku a/nebo na sebe Pronajimatel poda
insolven¢ni navrh a/nebo bude vydano rozhodnuti o zamitnuti insolvenéniho
navrhu pro nedostatek majetku; nebo

16.2.4 v dal8ich pfipadech uvedenych ve Smlouvé.

Splatnost pohledavek. N4jemce je povinen hradit vSechny platby ve Smlouvé
dohodnuté aZ do uplynuti vypovédni doby.

Odstoupeni Pronajimatele pfede Dnem zahdjeni ndjmu. Pronajimatel je opravnén
odstoupit od této Smlouvy s okamZitou u¢innosti v pfipadg, Ze:

16.4.1 Najemce porusi povinnost pievzit Prostory v souladu s touto Smlouvou &i
splnit do Dne pfedani Prostor podminky k ptedani Prostor dle ¢lanku 6.2.3 a
nenapravi tuto skutenost ani ve l1hité jednoho (1) mésice ode dne doruéeni
pisemné upominky Najemci;

1642 Najemce porusi jakoukoliv dalsi podstatnou povinnost stanovenou touto
Smlouvou a nezjedna napravu ani v pfiméfené lhité nejméng dvaceti (20)

Pracovnich dnt po obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

16.43 nebudou splnény podminky pro piedani Prostor dle ¢l. 6.2.2 této Smlouvy ani
v konecné 1huté dle €l. 6.1, vyjma pokud se tak stane z divodu Umyslného
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16.4.4

rrrrr

hospodare;

N4jemce bude v upadku nebo Ngjemce vstoupi do likvidace.

16.5 Odstoupeni Pronajimatelem po Dni zahéjeni ndgjmu. Kazdy z niZe uvedenych piipadi

predstavuje podle této Smlouvy Pfipad poruseni ze strany Ndjemce:

16.5.1

16.5.2

16.5.3

16.5.4

16.5.5

16.5.6

16.5.7

16.5.8

Néjemce pouZiva Prostory pro jiné neZ ve Smlouvé stanovené Dohodnuté
uzivani a tento zavadny stav neodstrani ve 1hiit péti (5) Pracovnich dnl ode
dne dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstrangni tohoto zévadného
stavu,

Néjemce neuhradi jakoukoliv platbu N4jemného nebo jakykoliv jiny financni
zévazek v dobé splatnosti podle této Smlouvy a takové poruseni bude trvat po
dobu nejmén deseti (10) Pracovnich dnii po obdrZeni ozndmeni Pronajimatele
o takovém porudeni; aviak s tim, %e pokud Pronajimatel podal dv¢ (2)
ozndmeni o porufeni podle tohoto ¢&lanku 16.52 v jakémkoliv
dvanéctim&si¢nim obdobi, pak jakékoliv nasledné neuhrazeni Néjemného
nebo jiného finan&niho zévazku ze strany Njemce v dobé splatnosti podle této
Smlouvy bdhem takového dvanactim&si¢niho obdobi bude pfedstavovat
Piipad poruseni bez ozndmeni Pronajimatele Ndjemci o takove skute¢nosti;

Néjemce nesplni povinnost poskytnout Zajisténi v souladu se Smlouvou nebo
v souladu se Smlouvou neudrzuje piisludné Zajisténi v pfedepsané vysi i pfes
pisemné upozornéni Pronajimatele dle ¢l. 10 vyse;

Néjemce na pisemnou vyzvu Pronajimatele dle ¢l. 11.4 nedoloZi, Ze ma platné
pojisténi a tento zavadny stav neodstrani ve 1hiit€ deseti (10) Pracovnich dnti
ode dne dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni tohoto zdvadného
stavu,

pokud se Njemce ocitne v ipadku a/nebo na sebe Néjemce poda insolvenéni
navrh a/nebo bude vydano rozhodnuti o zamitnuti insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku;

Néjemce prevede prava a/nebo povinnosti z této Smlouvy na tfeti stranu, nebo
podnajme Prostory nebo jejich &ast v rozporu s podminkami této Smlouvy;

Néjemce nesplni povinnost uzaviit dodatek ke Smlouve dle ¢lanku 2.3 a toto
poruSeni nenapravi ani ve Ihité tfi (3) Pracovnich dni ode dne doruceni
pisemného ozndmeni Pronajimatele Njemci o takovém poruSen;

Néjemce nedodr#i nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek
& podminku této Smlouvy a nenapravi takové poruSeni do dvaceti (20)
Pracovnich dni (s vyjimkou pfipadu nouze) po obdrZeni pisemného oznameni
Pronajimatele Néjemci o takovém poruSeni, anebo pokud je takové poruseni
takové povahy, Ze v takové dvacetidenni Ihiit¢ nemiZe byt zcela napraveno,
Néjemce v takové Ihiité nezapolne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné
smefovat k jejich dokonéeni, veskeré kroky nezbytné k naprave takového
poruseni; a
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16.5.9 v dalsich ptipadech stanovenych ve Smlouvé.

16.6  Pokud nastane Ptipad poruSeni ze strany Najemce, Pronajimatel miiZze podat Najemci
pisemné oznameni sd€lujici, Ze Pronajimatel odstupuje od této Smlouvy s uginky ke
dni uvedenému v takovém ozndmeni, pfi¢emz den uéinnosti musi byt uveden tak, Ze
nastane nejméné pét (5) a nejvice tficet p&t (35) Pracovnich dnli po dorudeni takového
oznameni Pronajimatele Né4jemci. Pokud Pronajimatel zaSle takové ozndmeni o
odstoupeni, tato Najemni smlouva a Doba ndjmu a veskerd prava Najemce podle této
N4jemni smlouvy vyprsi a skonéi, jako kdyby den uvedeny v takovém oznidmeni byl
Dnem vyprSeni.

16.7 Kompenzace. Strany potvrzuji, Ze Pronajimatel poskytl Najemci pobidku ve formé

16.8 Kromé veSkerych dalSich prosttedkld poskytovanych Pronajimateli touto Smlouvou
nebo pravnimi pfedpisy bude mit Pronajimatel pravo v pfipadé vyskytu P¥ipadu
porusSeni plnit povinnosti Ndjemce, v&etné thrad jakychkoliv splatnych ¢astek dluznych
v souvislosti s uzivanim Prostor Ndjemcem tfetim osobam. V takovém ptipadé budou
veskeré naklady (v&etné pfimé&fenych a prokazatelnych vydajti Pronajimatele) na plnéni
takovych povinnosti, véetné tthrad takovych ¢4 fetim osobam, splatné Néjemcem
Pronajimateli bezprostiedn& po vyzvani spolu ﬁsewisni ptiraZkou a urokem na
nich narostlym ve vysi Sazby turoku z prodleni ode dne, kdy takové naklady
Pronajimateli vznikly.

! Pobidka Pronajimatele na m2.
2 Potet dni v Dobg najmu.
3 Mé&siéni Najemné za 1m2 Kancel4fské prostory vynasobené Dobou najmu.

1 Pocet dni v Dob& ndjmu
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16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

Poskozeni Budovy. V piipadg, Ze bude Budova poskozena poZarem, pfirodnimi Zivly,
nehodou nebo jinou neodvratnou udalosti (kazdy takovy piipad dale jen "Nahodila
udalost"), ale Prostory se timto nestanou zcela nebo Casteéné neuZivatelnymi,
Pronajimatel tyto 8kody opravi a nedojde k Zadnému sniZeni N4jemného ani jinych
plateb z této Smlouvy.

Poskozeni Prostor. V piipadg, Ze se Prostory stanou zcela nebo ¢aste¢né neuZivatelnymi,
a to v diisledku pravni skute¢nosti nebo Nahodilé udélosti, nijem podle této Najemni
smlouvy nezanika. V této souvislosti Strany vyluduji aplikaci § 2226 Obcanského
zakoniku.

V takovém piipadé muZe Pronajimatel podle svého uvéaZeni bud’ (a) bez zbyte€ného
odkladu od okamZiku, kdy do$lo k pravni skutegnosti ¢i Nahodilé udalosti dle v&ty
ptedchozi, nejpozdéji viak do patnacti (15) dndi, ndjem podle této Smlouvy ukoncit na
zdkladg pisemného ozndmeni o jeho okamZitém ukonéeni zaslaného Ndjemci, na jehoZ
zékladé zaniknou prava a povinnosti Stran podle této Smlouvy a Néjemné a ostatni
platby budou vypoéteny do data, které nastane pozdgji - bud’ do data tohoto oznament,
nebo data, kdy Njemce Prostory uvolni, nebo miZe Pronajimatel (b) bez zbyte¢neho
odkladu zah4jit kroky k opravé t&chto §kod; v tom piipadé bude Ndjemné pomérne
sniZeno o &ast Najemného pfipadajici na ¢ast Prostor, kterd bude neuzivatelna, a to po
dobu, neZ budou dokon&eny opravy této ¢4sti Prostor. Pokud se bude jednat o takove
poskozeni, %¢ Pronajimatel nebude schopen dokongit obnovu Prostor do [Sesti (6)
mésict] od data poSkozeni, bude Pronajimatel i Najemce moci tuto Smlouvu ukongéit
na zdkladg pisemné vypovédi zaslané druhé stran€, ¢imZ zaniknou prava a povinnosti
Stran podle této Smlouvy a Ndjemné a veSkeré poplatky dle této Smlouvy budou
vypoéteny do data, které nastane pozd&ji: do data vypovédi nebo do data, kdy Néajemce
Prostory uvolni. Pokud se Pronajimatel rozhodne Prostory opravit a najem dle této
Smlouvy bude nadale trvat, bude tato oprava provedena do tirovng, v jaké byly Prostory
piivodné Pronajimatelem vybudovény s ohledem na pozd&j$i b&zné opotiebeni a s
vyjimkou Uprav majicich povahu technického zhodnoceni Néjemce.

Ukondeni z jinych diivodii. Pro vyloudeni veskerych pochybnosti, Pronajimatel a
Néjemce se dohodli, Ze se pro ukondeni této Smlouvy uplatni vyluéné diivody v této
Smlouvé sjednané a Strany vyslovn® vylu€uji aplikaci jakychkoli zakonem
stanovenych diivodi, které by dle jakéhokoli pravniho predpisu, zejména Obcanského
zakoniku, umozilovaly ukon&eni této Smlouvy pfed uplynutim Doby ngjmu.

Zakaznicka zakladna. Vzhledem k tomu, Ze Najemce nebude v Prostorach poskytovat
74dné sluzby vetejnosti formou retailového prodeje, je vylouceno vytvofeni zakaznické
zéklady a Najemce nebude za adnych okolnosti poZzadovat po Pronajimateli jakoukoli
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny a tohoto prava se vzdava.

V piipadé ukondeni Smlouvy dle €. 11.9.4 se povinnost Najemce hradit kompenzaci
dle &l. 16.7 neuplatni a okamZik nabyti u¢inku odstoupeni dle ¢1. 11.9.4 vy3e bude ¢init
Sest (6) mesictl.

Strany si s odkazem na ustanoveni § 2004 odst. 3 véta druha Obcanského zakoniku
sjednaly, Ze uginky odstoupeni kteroukoli ze Stran dle této Smlouvy bude mit vzdy
ucinky do budoucna.
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17.

17.1

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

TECHNICKE ZHODNOCEN{

Odpisy Najemce. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Néajemce odpisoval vydaje na
Najemcem dokon¢ené Upravy predstavujlc1 technické zhodnoceni Najemce podle
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm1, v platném znéni, a zavazuje se, Ze o hodnotu
tohoto technického zhodnoceni, které bude odpisovat Najemce, nezvysi vstupni cenu
majetku pronajatého Najemcem. Pro vyloudeni pochybnosti, Zafizovaci prace
provedené v rdmci pobidky Pronajimatele budou odepisovany Pronajimatelem.

OSTATNI

Meéna plateb. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, budou veskeré
platby podle této Smlouvy, vyjma Néjemného, provadény v CZK. V ptipadg, Ze
kdykoliv po uzavieni této Smlouvy CZK prestane byt zadkonnym platidlem v Ceské
republice a bude nahrazena EUR, budou veskeré ¢astky, které jsou podle této Smlouvy
splatné v CZK, placeny v EUR ekvivalentu, stanoveném na zakladé pfislusnych
pravnich predpisi.

DPH. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, jsou veSkeré &astky
uvedené v této Smlouvé uvedeny bez DPH. DPH bude uétovana Pronajimatelem a
Néjemcem placena spolu s veSkerymi platbami podle této Smlouvy ve vysi stanovené
pisluSnym pravnim piedpisem. Pokud Néjemce v prib&hu Doby ndjmu pfestane byt
platcem DPH, je povinen o tom neprodlené informovat Pronajimatele. Pokud tak
neucini, bude odpovidat za Gjmu zptisobenou tim Pronajimateli.

Smluvni pokuty a ndhrada Gjmy. Strany se dohodly, Ze jejich povinnost k nahradé ujmy

zpusobené druhé Stran€ je v celkovém soudtu pro vSechny jednotlivé piipady
odpovédnosti omezena celkovou ¢astkou “/%wné ze Stran neni
povinna uhradit druhé Strang€ z titulu odpovednosti za uymu, at’ uz di Seni

zakonné povinnosti, nebo povinnosti dle této Smlouvy vice, nez
Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané Smlouvou maji povahu sank01
Za nesplnenl povinnosti jednou ze Stran dle Smlouvy, pfi¢emz Z4dna
povinna uhradit druhé Stran€ smluvni pokutu nad sjednany limit ve vys
v daném kalendainim roce. Narok na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této
Smlouvy nevylucuje pravo na ndhradu ujmy v plné vysi, avSak nejvyse do uvedeného
limitu.

Ochrana osobnich udajd.

18.4.1 Pronajimatel je spravcem osobnich Udaji, které Néjemce Pronajimateli
poskytl v souvislosti se Smlouvou. Pro Gcely tohoto Elanku 18.4 se osobnimi
udaji (déle jen "Osobni udaje") rozumi:

(a) osobni udaje fyzickych osob a osob jednajicich za Najemce poskytnuté
Nijemcem Pronajimateli v souvislosti se vznikem a udrZovanim
pravniho vztahu, ktery souvisi se Smlouvou, a to zejména jméno,
ptijmeni, adresa trvalého bydli§té, kontakt (e-mail, telefon); datum a
misto narozeni;

(b) osobni udaje automaticky vytvofené (napt. kamerovy zdznam pfi vstupu
do Budovy); nebo
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18.5

18.6

18.7

(c) osobni idaje ziskané od tietich stran (napf. v souvislosti se zpracovanim
plateb za N4jemng).

18.42 Pronajimatel zpracovava Osobni tdaje vyhradné pro uéely (i) plnéni prav a
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a provedeni opatfeni pfij atych pred
uzavienim této Smlouvy v souladu s ¢lankem 6 odst. 1 pism. (b) GDPR), (ii)
splnéni pravni povinnosti, ktera se na Pronajimatele a Ngjemce vztahuje v
souladu s &lankem 6 odst. 1 pism. (c) GDPR a (iii) uplatnéni opravnéného
z4jmu na ochrané vlastnictvi a podnikéni véetné ochrany a vymahani pravnich
narokd Stran dle &lanku 6 odst. 1 pism. (f) GDPR tak, jak je déle stanoveno v
Provoznim ¥4du Pronajimatele.

18.43 Osobni udaje budou zpracovéavany a uloZeny pouze po nezbytné nutnou dobu,
dokud bude trvat ugel jejich zpracovani, nejpozdg&ji viak do uplynuti tif (3) let
od skongeni této Smlouvy. Po uplynuti této doby uchovani, mize Pronajimatel
zpracovévat Osobni daje jen, pokud bude jejich delsi uchovani odiivodnéno
zdkonem & udely opravnénych z4jmi Pronajimatele, zejména ochranou
pravnich narokd.

1844 Néajemce prohladuje, Ze byl seznimen s informacemi ohledné zpracovani
Osobnich udajii Pronajimatelem. V piipadech, kdy tfeti strana neni pfimo
subjektem udajii, je Najemce povinen zajistit splnéni své informacni
povinnosti viiéi takovému subjektu Gdajii, jejichz Osobni udaje poskytla ¢i
Zpracovava.

Vyssi moc. K porudeni zavazki z této Smlouvy nedojde, pokud je neplnéni danych
zévazkil pfimo zplisobeno zdsahem vy$$i moci. Zasahem vy38i moci se rozumi jakékoli
neotekavana udalost, jeZ nezavisi na villi Strany odvolavajici se na zasah vy3$si moci,
zejména pirodni katastrofy (napf. zaplavy, vichfice, neptiznivé polasi atd.) pozar,
stavky, valetné konflikty, povstani, letecka nestésti. Vy38i moci se nerozumi zména
hospodaiské situace. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti je ujednano, ze vy$§i moci
neni ani okolnost zptisobena poruenim pravnich pfedpisti nebo této Smlouvy. Za vyS§si
moc se dale povazuji jakékoliv nepfimé&fené &i neopravnéné poZadavky, opomenuti,
zanedbani nebo nedostatek rozhodnuti ze strany jakéhokoliv statniho orgénu, pokud
objektivng brani plnéni této Smlouvy, aviak s tim, Ze povinnost N3ijemce fadné uZivat
Prostory a platit N4jemné a Poplatek neni v tomto piipad€ nijak dotCena, je-li takové
uzivani Prostor objektivné mozné.

Aplikace zdkona. Odkaz na zdkon nebo pravni pfedpis nebo jakékoli ustanoveni
obsazené v této Smiouvé zahrnuje i odkaz na zmé&ny tohoto zékona, pravniho predpisu
nebo ustanoveni nahrazujici platné zn&ni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
vyluéuji v rozsahu maximalng pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisti
aplikaci ust. § 1764 az 1766; § 1899; § 2000; § 2050; § 2212; § 2223; § 2226; § 2227,
§ 2232; § 2247; §2253; § 2287; § 2303; § 2311; § 2314 a § 2315 Obcanského zakoniku
na jejich smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou.

Neuplatnéni prav. opozdéni s uplatnénim prav. Zadné neuplatnéni, &aste¢né uplatnéni
ani opoZdé&ni Strany s uplatnénim prava nebo prostredkd pravni ochrany a Zadny pribéh
jednani mezi Stranami se nevyklada jako vzdani se pfedmétnc¢ho prava. Z4dné
neuplatnéni nebo &astedné uplatn&ni prava nevyloudi Zadné jiné ¢&i dalsi uplatnéni
tohoto prava nebo uplatn&ni jiného prava nebo prostfedku pravni ochrany. Prava
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18.8

18.9

18.10

18.11

18.12

18.13

18.14

ud€lena touto Smlouvou jsou kumulativni a Zadnd prava poskytovana ze zakona jimi
nejsou dotlena. Jakékoli vzdani se ndroku vyplyvajiciho z této Smlouvy v piipadé
prodleni plnéni této Smlouvy nebo jiného poruseni této Smlouvy se nepovazuje za
vzdani se jakéhokoli ndroku vyplyvajictho z této Smlouvy v pripadé jakéhokoli
budouciho prodleni plnéni této Smlouvy nebo jiného poruseni této Smlouvy a neovlivni
zadnym zplsobem ostatni podminky najmu.

Divérnost. Ndjemce mé povinnost zachazet s ve§kerymi informacemi z této Smlouvy
a z jakychkoliv dalSich dokumentt poskytnutych Pronajimatelem jako s dGvémymi a
nalezejicimi Pronajimateli nezvefejnit jakékoliv takové diivérné informace bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaze by bylo takové zvefejnéni
vyZadovano pravnimi ptedpisy, v takovém piipadé Najemce zvetejnéni Pronajimateli
oznami. Pronajimatel je vdzan divérnosti v obdobném rozsahu vyjma ptipadii, kdy
poskytnuti informaci tykajicich se této Smlouvy souvisi se zamyslenym prodejem
Budovy, obchodniho podilu ve spoleénosti Pronajimatele, ¢i obstardvanim financovani
nebo pojisténi Pronajimatele.

Caste¢na neplatnost. Je-li nkteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, neu¢inné nebo
nevynutitelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, neti¢inné nebo
nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotykd se to platnosti, u&innosti a
vynutitelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na vy$e uvedené se
Strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladn& nahradily
bezvadnym, které v nejvyssi moZzné mife bude odpovidat ugelu a obsahu vadného
ustanoveni.

Uplné dohoda. Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani mezi Stranami vztahujici se k
ptedmétu této Smlouvy a nahrazuje vSechna pfedchozi ujednani mezi Stranami,
vztahujici se k témuZ, at’ jiz pisemné, ustni, ¢i jiné. Kazd4 ze Stran potvrzuje, Ze pfi
uzavirani této Smlouvy nespoléhala, krom¢& prohlaSeni a ujisténi vyslovng u¢inénych v
této Smlouve, na Zidna jina prohlaSeni nebo ujisténi, ani na jiné informace poskytnuté
druhou Stranou.

Rovnost Stran a okolnosti pfi uzavirdni Smlouvy. Strany prohladuji, Ze pfi jednani o
této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi
smluvni stranou. Strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani v této Smlouvé povazuji za
ucinénd v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Strany si jsou pii
uzavirani této Smlouvy v€domy moznosti budoucich zmé&n pomé&rii na trhu v oblasti
jejich podnikatelské Cinnosti a prohlasuji, Ze tyto zmé&ny predstavuji podnikatelské
riziko spojen€ s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za spravedlivé,
Ze v disledku takovych pfipadnych zmé&n nemohou uplatiiovat viiéi druhé Strané Z4dn4
prava.

Zmény a doplitky. Pokud neni v této Smlouv& vyslovné stanoveno jinak, jakékoliv
ustanoveni Smlouvy nemiiZe byt Zadnym zptisobem zmé&néno nebo doplnéno, pokud
neni zména nebo doplnék proveden pisemné a ¥adn& podepsan obéma Stranami.

Naklady a vydaje. Kazd4 ze Stran si uhradi své vlastni néklady (zejména odmény
pravnim zastupciim) vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou nebo jakoukoli jinou
smlouvou nebo ujednanim zde zamyslenym.

Jazyk Smlouvy. Tato Smlouva je uzaviena v ¢eském jazyce.
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18.15 Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel
obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Ngjemce obdrzi také dvé (2) vyhotoveni.

18.16

18.17

P¥ilohy. Nésledujici p¥ilohy jsou piipojeny k této Smlouvé a tvoti jeji neodd€litelnou

soucast:

Ptiloha 1:

Piiloha 2:
Piiloha 3:
Ptiloha 4:
Pfiloha 5:
Ptiloha 6:

Piiloha 7:

Ptiloha 8:

Piiloha 9:

Piiloha 10:

Piiloha 11:

Piiloha 12:

Ptiloha 13:

A - Specifikace a pudorysny plan Kancelafskych prostor a Sdilen¢ho
zazemi

B - Vnéjsi plochy 1.NP a 1.PP

C - Specifikace a piidorysny plén Parkovacich stér;i |
D - Plan zn4zortiujici umisténi Add-on Plochy

E - Cyklo zazemi Budovy

F - Specifikace a ptidorysny plan Skladovacich prostor
Popis Budovy (plany jednotlivych podlazi)

Vzor Bankovni zaruky

Aktudlni znéni Provozniho fadu

Vzor P¥edéavaciho protokolu

Umisténi Oznaeni

Vypisy z obchodniho rejstifku Stran/Osvéd&eni o registraci Néjemce k
DPH

Specifikace Gdrzby a oprav
Specifikace sluZeb

A — P¥imo méfené sluzby

B — Pomérné uétované sluzby
Specifikace Vychoziho stavu

Specifikace Zakladniho stavu prostor (stav Prostor pri jejich vrdceni
Pronajimateli)

Plan Prostor CETIN

VEREJNOPRAVNI ROZHODNUTI - Kolauda&ni rozhodnuti

Platnost a ¢innost, Tato Smlouva nabyva platnosti a tginnosti dnem jejiho podpisu

posledni Stranou.
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18.18 Zavéreéné prohlaseni. Strany si tuto Smlouvu pfecetly a timto prohladuji, Ze rozumi
jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji na zaklad€ svobodné vile, nikoli v tisni za napadné

nevyhodnych podminek.

NA DUKAZ CEHOZ Strany niZe uvedeného dne uzaviely a vzajemné si dorudily tuto

Smlouvu.

V Praze dne 104 -1 1

V Praze dne
LH 2027

Za a jménem GP26 a.s.:

Za a jménem CESNET, zajmové sdruzeni
pravnickych osob

meno: prof.

ng. ivirroslav 1uma,

Funkce: pfedseda spravni rady

Funkce: pfedseda pfedstavenstva

Jméno: Mgr. Michal Drinola, v.z.

Jméno: Mgr. Frantiek Potuznik

Funkce: bpd partners a.s., ¢len spravni rady

Funkce: mistopfedseda ptedstavenstva
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PRILOHA 1
PLANY A SPECIFIKACE

CAST A
SPECIFIKACE A PI'JDORYS'NS'{ PLAN K@NCEI’JARSKYCH PROSTOR A
SDILENEHO ZAZEMI
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Raiffeisenbank a.s.

BANKOVNI ZARUKA &. 191935

dorugen origindl pisemného vyrozuméni o (i) postoupeni prava uplatnit tuto bankovni zdruku a préva
na pinéni z této bankovni z&ruky nebo (i) postoupeni prédva na pinéni z této bankovni zdruky (ddle jen
"Ozndmeni o postoupent’).

Ozndmeni o postoupeni musi byt F&ddné podepsdno osobami opravnénymi Vés zastupovat.

Podpisy osob, které za Vs &ini Ozndmeni o postoupeni, musi byt (i) Ufedné ovéfeny, pficemz soucasné
s Ozndmenim o postoupeni ndm musi byt doru¢en origindl nebo Ufedné ovéfend kopie dokumentu
prokazujiciho, Zze osoby, které za Vds Cini Ozndmeni o postoupeni, jsou oprdvnény Vdas zastupovat,
pokud toto oprdvnéni nevyplyvd ze skutecnosti zvefejnénych ve vefejném rejstfiku podle zdkona &.
304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni (ddle jen , Vefejny
rejstrik"), nebo (i) ovéfeny Vasi bankou, kterd pisemné potvrdi pravost podpis® osob, které za Vas &ini
Ozndmeni o postoupeni, a oprdvnéni t&chto osob Vdas zastupovat, pokud toto opravnéni nevyplyvd ze
skutecnosti zvefejnénych ve Vefejném rejstiiku.

Od okamziku, kdy ndm bude doru€eno Ozndmeni o postoupeni prdva uplatnit tuto bankovni zéruku a
prdva na plnéni z této bankovni z&ruky, je oprdvnén predlozit vyzvu k plnéni z této bankovni zdruky, v
souladu se viemi podminkami této bankovni zdruky, vyhradné Postupnik. V pfipadé, ze ndm bude
dorugeno Ozndmeni © postoupeni prava na pinéni z této bankovni zaruky na Postupnika, jste opravnéni
predloZit vyzvu k plnéni z bankovni zaruky i naddile pouze Vy s tim, Ze ve vyzvé k plnéni z t1éto bankovni
zéruky musi byt specifikovdn UCet uréeny pro vyplatu plnéni z této bankovni zéruky, ktery bude
odpovidat U&tu uvedenému v Ozndmeni o postoupeni prdva na pinéni z této bankovni zaruky.

Tato bankovni zéruka se Fidi Ceskymi pravnimi predpisy. Veskeré spory vzniklé z této bankovni zéruky bez
ohledu na vys3i &dstky bude Fedit pfisluiny soud v Ceské republice.
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1. UvoD

1.1  Vitejte v budové TELEHOUSE
Tento priivodce by Vam mél byt ndpomocen jako manudl k uZivani prostor budovy TELEHOUSE.
Abychom zajistili hladky provoz budovy TELEHOUSE, doporucujeme najemci projit se zaméstnanci
obsah tohoto manualu a ponechat jej na dostupném misté.
Provozni ¥ad mGze byt pribéZné aktualizovén spravou budovy tak, aby reflektoval potfeby fungovani
budovy. O aktualizacich budete pfedem informovani emailem.

-V pFipadé jakychkoli dotazli & ndmétd prosim kontaktujte spravu budovy.

2.  ZAKLADNI INFORMACE O BUDOVE

Budova se nachézi v ulici Generdla Piky, v Praze 6, v blizkosti stanice metra Dejvickd. Objekt je tvofen
tfemi vzajemné propojenymi bloky (A, B a C) spotivajicimi na spole¢né podnoii Ctyf podzemnich
podlazi. Kazdy z blokd je tvofen Sesti nadzemnimi podlaZimi. Mezi bloky se nachazeji terasy v urovni 1
NP a 2 NP se sadovou tpravou. Mezi bloky jsou dva spojovaci kréky propojujici sousedni bloky v drovni
2. aZ 6.NP. Parkovaci stani jsou umist&na ve étyfech podzemnich podlaZich.

V podlaZich 4 PP a2 1PP se nachazeji krytd parkovaci stani, jednosmérny systém s vyuZitim vjezdové a
vyjezdové rampy a zazemi pro cyklisty. Vjezd do garézi je i pro vozidla s alternativnim pohonem. V
katdém podlaZi jsou vyhrazena stani pro imobilni. Vtéchto podlaZich se rovnéi nachazi Cast
technického zazemi a stavajici telefonni Ustfedna CETIN, ktera zde je zachovéna.

V 1.NP se nachazeji obchodni prostory, sluzby, restaurace, ve zbyvajicich podlaZich administrativni
prostory.

Véechny tfi bloky jsou propojeny vstupni lobby se samostatnou recepci. Lobby se prostfednictvim
prosklené pricky vizualné prolind se sousedni obchodni jednotkou.

V celém objektu plati pFisny zdkaz koufeni, vnaseni stfelnych zbrani, jizda na kole¢kovych bruslich
nebo skateboardech!

Do budovy neni povoleno vstupovat se zvifaty, vyjimku tvofi vodici psi nebo vyjimky pfedem
projednané s pronajimatelem &i spréavou.

Objekt TELEHOUSE je postaven s pouZitim nejmodernéjSich technologii, které zahrnuji:
e Elektronickou pozarni signalizaci (EPS)

Stabilni hasici zafizeni (SHZ)

Hasebni prostfedky (RHP)

PoZarni evakuacni rozhlas

Systém tidel CO s navaznosti na signalizaci

Pozarni rolety u vjezdu do podzemnich garazi

Kartovy systém kontroly vstupu pomoci &ipovych karet do prostord najemci

Komunikaéni a vstupni systém kontroly vjezdu do garazi

e Systém monitoringu primyslovymi kamerami (CCTV)

e Systém napajeni nouzovym zdrojem

e  Systém nouzového osvétleni

e Systém nuceného vétrani vyhrazenych zafizeni a chranénych tnikovych cest

e Topeni a klimatizace

e Osvétleni

e Vytahy

e Telefonni ustfedna
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2.1 Predstaveni tymu spravy budovy
Budova TELEHOUSE je spravovana spole¢nosti MVGM Property Management s.r.o0., River Garden 11/1il,
Rohanské nabieZi 678/23, 186 00 Praha 8 — Karlin, IC: 08238839.

Kancelaf spravy budovy a mistnost Gdriby/velin je umistén na 1NP, v blizkosti recepce.

Spravu budovy miZete v pracovni dobé kontaktovat na niZe uvedenych kontaktech, v mimopracovni
dobu, nebo v pfipadé mimoradné udalosti (podezielé, nebo ohroZujici chovani, napadeni, pozar,
havérie atd.) volejte bezpeénostni sluzbu, 24 hod. 7 dnii v tydnu. tel: +420 604 116 459 pisté na
email nize

Property Management - MVGM:

DULEZITA TELEFONNI CisLA

Nazev Kontakt Telefon

Spravce budovy

Recepce budovy

Ostraha budovy

FM — udrzba

Integrovany zachranny systém

HZS

Zachrannd sluzba

Méstska policie

Policie CR

Policie CR, OR Praha 6

Méstska Policie Praha 6, OS
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2.2 Recepce, provozni doba
Budova je p¥istupna 24 hodin denné sedm dnil v tydnu. Recepéni je pfitomna kazdy vSedni den od
8.00 do 18.00 hod., mimo tuto dobu vykonava recepcni sluzbu ¢len ostrahy.

V mimopracovni dobu (Po-P4 18-8, o vikendech a statnich svatcich po cely den) je provoz objektu
organizovan v odlisném bezpe&nostnim reZimu. Sluzbu v hlavni recepci zajistuje ostraha, ktera
zéroven provadi pravidelné obchizky. Hlavni vchod i vedlej$i vehod do budovy jsou uzavieny a
pFistup je zajistén na vyzadani.

Kontakty:

P¥i emailové komunikaci s recepci a bezpeénostni sluzbou, prosime, vidy udriujte v kopii spravu
objektu.

2.3 Posta
Ptichozi korespondence do budovy je hromadné uloZena a tfidéna na recepci budovy. Najemci si ji zde
vyzvedavaji. Pokud je po3ta uréena pouze do rukou najemce, jsou dodavatelé posty propoustény do
budovy v reZimu navstéva.
Odchozi korespondenci si ndjemci zajistuji samostatné.
Tiskoviny lze po dohodé dorudit na recepci objektu k vyzvednuti pro najemce.

Pracovnik recepce neni opravnén pfijimat doporu¢enou postu, ani zasilky doporu¢ené messengery.
Tyto dodavky budou pfesmérovany na jednotlivé recepce najemce.

Nejbliz$i posta v okoli centra TELEHOUSE je Ceska posta s.p, Kafkova 102/19, 160 00, Praha 6 —Dejvice,
s pracovni dobou Po- Pa 8 -20, So 9-13.

2.4 Technicka udrzba
Technicka spréva objektu je zodpovédnd za Gidribu, opravy konstrukci, vnéjSich zdi, stfechy, hlavnich
spole¢nych rozvodnych systémii, véetné distribu&ni elektrické sité a transformacnich zafizeni, mé¥icu
(pokud nejsou vlastnény najemcem), ventilaénich systémui, systému protipoZarni ochrany a zafizeni
SHZ, vnéjdich dlazdénych prostor, bezpeénostnich systémt a vrat.
V pronajatych prostorach se jedn& o udribu zafizeni, kterd jsou soucasti vybaveni pronajimatele
v ramci stavby.
Zévady na zafizenich eviduje sprava budovy a v pribéhu dne kontroluje technicka Gdriba. Sprava
zajistuje jejich opravy.

Hlaseni poruch a technickych zévad:
Pisemné na e-mail adresu spravy budovy:

Technicka sprava objektu neni odpovédn za udribu a opravy instalaci a dal3ich zafizeni Ci vybaveni,
které jsou samostatné dodany (instalovdny) a provozovany ndjemcem. Najemce je povinen
bezodkladné opravit na své naklady jakékoliv poskozeni pronajatych prostor a je povinen provést
viechny vymény nutné, nebo vhodné pro udrZeni pronajatych prostor v dobrém stavu, véetné béZnych
oprav a vymen.

Y
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Sprava budovy prostfednictvim dodavatelskych spolecnosti zajistuje v pronajatych prostorech servis a
revize technickych zafizeni, jako napfiklad vzduchotechnika, vyména a cisténi VZT filtrG, elektrickd
poiarni signalizace, poZarni rozhlas, revize hasicich pfistrojl, dale pak myti oken, pitipadné dalsi prace
na objedndani. Zaméstnanci spravy, nebo spravou povérené osoby, jsou opravnény vstoupit do
pronajatych prostor najemce v jakoukoli dobu za ucelem kontroly, ochrany a provedeni potfebnych
oprav a udrzby za pfedpokladu, Ze ndjemce obdrzi pfedchozi oznameni a dodrzi bezpetnostni opatfeni
(s vyjimkou stavu nouze).

2.5

Odpadové hospodarstvi

2.51 Obecné povinnosti pfi nakladani s odpadem

2.52

a)

b)

c)

d)

f)

8)

Povinnosti ptivodce odpadi dle § 16 zakona 185/2001 Sb. o odpadech:

Odpady zafazovat podle druhti a kategorii

Zajidfovat prednostni vyuziti odpadd, pokud odpady nelze vyuzit, zajistovat jejich odstranéni
Shromazdovat odpady utfidéné podle jednotlivych druhi a kategorii

Zabezpecit odpady pfed nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo tGnikem

Vést priibéZnou a rocni evidenci o odpadech a zplsobu nakladani s nimi

Umoznit kontrolnim organim pfistup do objektl

Pfedavat odpady pouze osobé s opravnénim ke sbéru, vykupu, odstranéni nebo vyuZiti odpadu
S nebezpetnymi odpady milZe plivodce naklddat pouze na zékladé souhlasu vécné a mistné
pfislusného organu statni spravy, s navazujicimi zménami v kompetencich

Povinnosti ndjemce a uZivatell objektu
Najemci a uZivatelé objektu jsou povinni:

Tridit odpady podle druhli a moZnosti jejich dalSiho vyuZiti minimalné v tomto rozsahu: papir,
sklo, plasty, napojové kartony (tetrapaky) a smé&sny komundlni odpad. Za umisténi sbérnych
nadob na separovany odpad a smésny komunalni odpad v jednotlivych prostorach najemct
jsou odpovédni najemci.

V ptipadé uloZeni vétsiho mnoZstvi karténovych, féliovych a jinych oballl, oznamit spraveé
budovy, pfipadé si predem objednat mimofddny svoz nadmérného odpadu.

Dodrzovat zdkaz vhazovéni a odkladani do jednotlivych sbérnych nadob a kontejnerd jiny
odpad nez k tomu urceny. Pokud by se ve shérnych nadobach objevil odpad, ktery do shérné
nadoby nepatfi, firma likvidujici odpad nema povinnost odpad pfevazit.

Odvoz odpadu nad ramec béiného kancelaiského nebo obchodniho provozu (krabice a
materidly po stéhovani, z dodaného zbozi, nebezpeény odpad, zdravotnicky odpad, elektro
material a el. spotiebice atd.) si najemce zajistuje sam a na vlastni naklady.

Takovyto odpad je povinen ndjemce skladovat ve svych prostorach a to az do doby zajisténi
jeho odvozu v ramci dodriovani predpis nakladani s opady. Je vyslovné zakdzano skladovat
takovyto odpad ve spoleCnych prostorach, komunikacich nebo tnikovych cestach.

Jakykoliv dal3i odpad produkovany najemci musi plvodci odpadu zlikvidovat na viastni naklady
a samostatné. Jedna se zejména o odpad Zivoci§ného charakteru z restauraci a prodejen,
zbytky jidel a napoji, fritovaci oleje, nebezpecny odpad. Najemci jsou povinni informovat
spravce o charakteru takového odpadu, o zplsobu zajisténi jeho likvidace a jsou povinni se
fidit omezenimi a opatfenimi vydanymi spravcem pfi nakladani s takovymi odpady v budové.
Najemci napojeni na tukovou kanalizaci (je-li zfizena) jsou zodpovédni za dodrzovéni viech
pokynl tykajici provozu, UdrZzby a spravného uZivani tukové kanalizace, vypousténi tukd,
nevhazovani cizich pfedméti do kanalizace apod.

Neni dovoleno zanechdavat odpad mimo pronajaté prostory Ci v koridorech, ani ponechavat
odpad u mistnosti s odpadem, nebo v prostorach podzemnich garaii.
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2.53 Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:

a) Umoznit vstup do odpadové mistnosti a do jednotlivych sbérnych kontejnerd, za ucelem
pravidelné likvidace a separace odpadu do nadob a kontejnerli na sklo, plast, papir,
napojovy karton (tetrapak) a smésny komunalni odpad.

b) Umoznit uloZeni odpadu do sbémych kontejnerl na papir, sklo, plast, napojovy kartén
(tetrapak) a smésny komunalni odpad. Sbérné kontejnery jsou umistény na vyhrazeném
misté v mistnosti odpadd. Jejich umisténi muze vzhledem k organizaénim zménam
pronajimatel ménit.

c) Zajistit pravidelny odvoz odpadu a zajistit zpracovéni viech ostatnich naleZitosti a
povinnosti piivodce odpadi

d) Zabezpetit, Ze odpad umistény v odpadovych mistnostech, je chranén pfed neziddoucim
znehodnocenim, zneugitim, odcizenim, smichanim s jinymi druhy odpadl nebo tnikem
ohrozujicim zdravi lidi, nebo Zivotni prostiedi

e) Zajistit pravidelny uklid kolem sbé&rnych nadob v odpadové mistnosti

f) Zajistit dostate¢ny pocet vhodnych shé&rnych kontejnerd pro jednotlivé druhy odpadu

g) Provozovat mistnosti k shromasdovéani odpadl, provadét kontroly stavu a mnoistvi
odpad v nich uloZzenych

h) Kontrolovat, zda ndjemci pIni povinnosti uvedené v této smérnici

i) Provadét kontroly dodrZovéni tfidéni odpadu a dodrZovani smérnice a pfedpist platnych
v odpadovém hospodafstvi v celém objektu

j)  Pfedkladat navrhy vedoucim pracovnikdm najemci k napravé zjisténych nedostatkd

k) zajistovat dalsi administrativni néleZitost spojené s odpadovym hospodafstvim

2.54 Povinnost firem zabezpetuijicich uklid
a) Zajistit, aby separovany odpad byl ukladan do pfisludnych kontejnerd
b) Udrzovat mistnosti komundlniho a separovaného odpadu v ¢istoté
¢) Informovat povéfenou osobu o potiebé odvozu odpadd
d) Informovat povéFenou osobu o zjisténych nedostatcich pfi tfidéni odpadu

2.55 Povinnosti technické spravy objektu
V ptipadé vzniku odpadu v ramci tdriby objektu musi Gdriba uloZit odpad do odpovidajici
nadoby a mistnosti. Odpady vznikajici z Gdrzbafskych Einnosti jsou docasné ukladany
v mistnosti skladu idrzby, pokud se jedna o neznetitény plast, sklo, papir a smésny komunalni
odpad, je ukladdén do odpadové mistnosti. Pracovnici Gdrzby zazadaji pronajimatele o uloZeni
odpadu do téchto mistnosti. PFistup do odpadové mistnosti ma pouze pronajimatel a iklidova
firma pronajimatele.

2.56 Povinnosti firmy zajistujici udrzbu zelené
Za odpad, ktery vznika pfi této Cinnosti, zodpovidé firma provadgjici Gdrzbu zelené.

2.57 Zpusob nakladéni's odpady v objektu

Pfevaina vétiina produkovanych odpadl v objektu jsou odpady zafazené podle katalogu do
kategorie ostatni odpady (O) - papir, plasty, sklo, napojovy kartén (tetrapak), smésny
komundlni odpad. Odpady kategorie N — nebezpedné, se vyskytuji pfevdiné u obsluinych
ginnosti (ddrzba). Tyto odpady jsou shromazdovany v mistnostech odpadd aZ do doby jejich
odvozu opravnénou osobou k odstranéni. Odpady vznikajici pfi adrzbé zelené jsou odvaZzeny
na zakladé smluvniho vztahu firmou, ktera zajistuje Gdrzbu zelené. Odpady vznikajici pfi udribé
vytahd, dieselagregatd a jinych prostfedki jsou také odvéaZeny na zékladé smluvniho vztahu
firmou zajidtujici jejich udrZbu.
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Mistnost pro sbér komundlniho odpadu - kategorie ,, 0 mistnost odpadu

Mistnosti se nachézi v 1PP, vedle vjezdu do garai. V mistnosti jsou umisténé barevné
kontejnery na separovany odpad (sklo, papir, plast, napojovy karton) a kontejnery na smésny
komunalni odpad. V3echny nadoby jsou oznateny druhem sbiraného odpadu. Mistnost je
uzamcena. Do této mistnosti ma neomezené pfistup pouze tklidova firma plivodce odpadu,
pronajimatel, ostatni najemci v uréenou denni dobu. Véichni, kdo maji pfistup do mistnosti,
odpovidaji za spravné ulozeni separovaného odpadu a za poradek a Cistotu mistnosti

o noviny ! o lahve od napoju
o reklamni letaky : o sklenéné nadoby
o kancelafsky papir o tabulové skio

© papirové obaly
o krabice

@ lepenka a kartdn

! > [ 6L GL GL C/PAP C/PAP
A UFANAY ANEANFANEANIAY
O 8D 8y (AN EA N ALY ELY LA « kovy, baterie, eleklroodpad, nebezpeény odpad,
EALRLALREAE ey UEE ki nabylek a dievo, podlahové krytiny (PVC a dalsi),
O GHALY MADOBY A LAHVE \YHAZUJTE A2 PO ODSTRANESI JEJICH O3SANY sanita (porceldn), suté, textil
O PRED WWHOZEN M 3E POKUSTE QDPADEK STLACIT VIC SE JICH PAK VEJOE N N N
O POKUD §I NLISTE JISTI. KAJDETE NA ETIKETE RECYRIAGN] ZNACKL SPECIALNI KONTEJNERY, C‘?) C.‘:.) C.’“._)
SBERNE DVORY FE ALU FOR

2.58 Odvoz odpadu
Odvoz odpadll zajistuje povéfend osoba na zakladé uzavienych smluv, nebo na zédkladé
objednévek s osobou opravnénou k prevzeti odpadu. Odvoz se provadi periodicky dle termind
sjednanych ve smlouvéach nebo dle vyzvy povéieného pracovnika. P¥i pfedavéni nebezpeénych
odpadi oprédvnéné osobé plvodce vypliiuje Evidenénilist pro piepravu nebezpeénych odpadd.

Nakladanis jednotlivymi druhy odpadd:

Papir, sklo, plasty, ndpojovy karton

Jsou odpady separovény v misté vzniku (kanceldFské prostory, restaurace, prodejny). P¥i
separaci téchto druhotnych surovin je nutné dodriovat pofadavek na jejich Cistotu. Odpady
jsou shromazdovany do nddob oznaenych ,Papir”, ,Sklo“, »Plasty”, ,Napojovy karton”
v mistnosti pro sbér shromaZdovéni separovaného odpadu v mistnosti odpadu.

Smésny komunalni odpad
Odpad pochdzejici z kanceld¥skych a nevyrobnich &innosti. Jednda se o zbytky jiz nettiditelného
komunélniho odpadu, pfipadné ostatniho zneti§téného papirového, plastového odpadu. Do
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smasného komunalniho odpadu nesméji byt uloZeny v Zadném pfipadé odpady nebezpecné a
vyrobky podIéhajici zp&tnému odbéru vyrobki (napf. baterie).

Zativky, galvanické &lanky, baterie, elektrické akumulatory, elektrozafizeni

Podléhaji povinnosti zpétného odbéru § 38 zédkona o odpadech, to znamena, Ze posledni
prodejce je povinen spotfebitele informovat o zpdsobu zajisténi zpétného odbéru téchto
vyrobki. Pokud jsou odstrafiovany v rezimu zpétného odbéru vyrobkU, spotiebitel neplati za
jejich vyuZiti &i odstranéni a nevede jejich evidenci v rezimu odpadového hospodarstvi.

Elektrotechnicka a elektronicka zatizeni

Dle povahy se jedna o odpad ostatni, pfipadné nebezpecny. Nesmi byt uloZen jako smésny
komunalni odpad. Jejich odstranéni zajistuje ndjemce na vlastni naklady. Elektrotechnicka a
elektronicka zaFizeni podiéhaji povinnosti zpétného odbéru. Pro jejich vyuZiti Ci odstranéni lze
vyuzit systémy zpétného odbéru.

Tonery
Dle povahy se jedna o odpad ostatni, pfipadné nebezpecny. Nepatii do kontejnerti na smésny

komunélIni odpad. Jejich odstranéni zajistuje ndjemce na vlastni naklady.

2.59 P¥ehled legislativy v odpadovém hospodafstvi
= Z&kon o odpadech & 185/2001 Sb., v poslednim znéni
= Vyhladka MZP & 381/2001 Sb., Katalog odpadd, se zménamia dopliiky pozdéji provedenymi
»  Vyhlaska MZP & 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladéni s odpady, se zménami a dopliiky
pozdé&ji provedenymi

2.6 Uklid vefejnych a spoleénych prostor
Uklid vefejnych a spolegnych prostor se provadi pravidelné ve viedni dny v &asnych rannich &i no¢nich
hodinach.

Pro neodkladny tklid a uklid nejexponovanéjsich mist (vchod, vytahy) béhem dne (od 8.00 do 16.00
hod.) je k dispozici jeden pracovnik uklidu. Vyskyt pfipadnych nedistot proto nahlaste na recepci
budovy — ndprava bude zjedndna neprodlené.

Prosklené plochy plaité objektu se €isti v pfiméfenych Casovych intervalech — obvykle dvakrat ro¢né.
Toté? plati o fasadé a oknech z vn&jsi strany, jejichZ ¢idténi zajiStuje spravce nemovitosti. Ci§téni oken
z vnéj3i strany probihd pomoci horolezecké techniky. Cisténi oken z vnitfni strany se provadi pouze u
spoleénych prostor. Cisté&ni oken pronajatych prostor si zajistuje najemce sam.

Dbejte, prosim na bezpe&nost v p¥ipadé, Ze vstupujete na prévé umyvanou podlahu, hrozi uklouznuti
v pfipadé mokré podlahy. Misto probihajiciho tiklidu je oznaceno.

2.7 Ostraha objektu a recepce

Ostraha:

Budova je zabezpetena bezpe&nostni agenturou, kterd provadi 24 hodinovou sluzbu kombinovanou
s kamerovym systémem (CCTV), ktery je napojen na protipoZarni a bezpeénostni systém.
Bezpeénostni sluzba je proskolena ve znalosti elektronického zabezpecovaciho systému (EZS) budovy,
protipozéarnich a poplainych systémd i vyprodtovani osob z vytahu.

Ucelem prace bezpe&nostni sluzby je informacni servis pro navitévniky, obsluha vchodd, vijezdl a
vyjezd(i budovy a nepfetriité zajiSténi bezpecnosti spole¢nych prostor, tj. prostory, které nejsou
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pronajaty Zadnému najemci, nebo jinak nepfistupné pro spole¢né uZivani a jsou uréeny pro spoleéné
uzivani vSemi najemci, navstévniky, dodavateli a smluvnimi partnery, jako napfiklad vchody, vstupni
haly, chodby, schodi$té, vytahy, ostatni podobné prostory, pfilehlé komunikace a venkovni prostory, a
dale zejména:

e ochrana majetku pfed jakymkoli poskozenim, nebo jinym €innostem, sméfujicim ke $kodam,

nebo ztratam;
e bezpecnost osob;
* bezprostfednireakce na pfipadny vznik mimoradnych udélostis cilem co nejrychleji eliminovat
jejich nasledky;

e plnéni dalich tkoll majicich vztah k zajisténi bezpe&nosti.
Déle ostraha budovy spolupracuje pfi feSeni mimofadné udalosti (zéchranné sbory, policie, hasiti,
havdrie) a spravuje klicovy rezim objektu.
Omezené Casové moZnosti bezpecnostnich pracovnikii ostrahy objektu nedovoluji provadét jiné
ukony, nez ochranu budovy.
Clenové ostrahy nemaji, stejné jako #adni jini zam&stnanci spravce objektu, opravnéni vstupovat do
pronajatych prostor bez souhlasu najemce, s vyjimkou nouzovych situaci. Pro p¥ipad nouzovych situaci
uchovavaji zaméstnanci bezpecnostni sluzby klice a karty od pronajatych prostor v zapetet&né obilce.
V takovych pfipadech je postupovano v souladu s obecné zavaznymi ptedpisy a nafizenimi, platnymi
v Ceské republice, a s pfisluinou najemni smlouvou. Pronajimatel, ani bezpeénostni sluZba nenesou a
nepfejimaji Zddnou zodpovédnost za riziko ztraty, nebo 3kody zplisobené v prostorach najemce.

Recepce:
V béiné pracovni dobé (Po-Pé 8-18) vykonavaji sluibu v recepci dva pracovnici (pracovnice), ktefi

vr v

hovofi Cesky a anglicky. Mimo béZnou pracovni dobu (Po-P4 18-8, o vikendech a svatcich) vykonavaji
sluzbu v recepci ¢lenové bezpeénostni sluZby.

2.8 Technologie
Elektronicka poZarni signalizace (EPS)
Systém EPS je vybaven hlasici koute, tepla, tlacitkovymi hlasi¢i (u vstupd k tnikovym cestam). Déle je
vybaven systémem uzavfeni pozérnich klapek a vystupy pro ovlddani navazujicich technologickych
procesl pfi vyhladeni poZéru.
Ustfedna EPS s monitorovacim panelem je umisténa na bezpetnostnim velinu v INP .
Systém EPS je rozmistén po celé budové a pouZiva se na vyhlaSeni pozaru z kteréhokoliv mista objektu.
Navazujici technologie pfi vyhlageni poZaru:
¢ Vytahy - jakmile je vyhlaSen poplach, viechny vytahy automaticky sjedou do pfizemi, nebo do
své cilové stanice. Pokud je vyhlasen poplach v pfizemi, vytahy se zastavi o patro vyge.
Evakualni vytahy, budou v pfipadé vyhlaseni poplachu obsluhovany BS, nebo povéfenou
osobou stanovenou evakuaénim protokolem.
* EZS — vSechny dvefe vedouci k chranénym tnikovym cestdm, které jsou osazeny &teckami
karet, nebo pfidrznymi magnety se uvolni a jsou volné priichozi ve sméru tniku.
e PoZdrnivétrani- v pfipadé poZéru je do prostor tinikovych schodi$t vhanén &erstvy vzduch tak,
aby doslo k vylouceni hromadéni koute v téchto prostorach.
* Topeni a klimatizace - viechna zafizeni topeni a klimatizace jsou odstavena.
* Pfivod plynu - ke gastronomickym zafizenim uzavien (soucasti systému MaR - navaznost na
EPS)
e PoZarnirozhlas —na zakladé signalu EPS se automaticky spousti pozarnirozhlas, ktery v éeském
a anglickém jazyce vyhlasi evakuaci ve viech patrech budovy.

Pfi aktivaci poZérnich hlasich dochdzi k uzaviteni pozérni rolety viezdu a vyjezdu do podzemnich garaii.

7 vz
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Kdy? je aktivovano poplasné zafizeni, bezpecnostni sluzba postupuje dle dokumentace PO, svold
pozarni hlidku, ktera fidi a koordinuje evakuaci budovy ve spolupréci s poZarnimi hlidkami jednotlivych
najemct, které jsou fadné proskoleny a odliSeny vystrainymi vestami

Stabilni hasici zafizeni (SHZ) - sprinklery

Systémem SHZ jsou vybavena viechna podlaZi budovy, vietné prostor najemch a prostor podzemnich
gara¥i. Systém je konstruovan tak, aby uhasil poZér, neZ se rozsifi. Kropici systém je urcen k hadeni
po¥aru mnoistvim vody, jakmile ohefi vyprodukuje dostatecné teplo pro aktivaci kropicich hlavic. Voda
bude vytékat pouze z kropici hlavice nad mistem poZaru.

Hasebnf prostfedky

V budové jsou k disposici praskové ruénf hasici pfistroje tfidy 21A, 183 B, které maji univerzalni poufiti.
Hasici pFistroje se nachazeji na chodbach v kaZdém podlaZi budovy. Seznamte se, prosim s jejich
rozmisténim.

Vstupni systém
Jednd se o systém s kontrolovanymi pfistupy a integrovanym sledovanim hlavnich chodeb a vstupt do
budovy.

Pramyslové kamery CCTV

V budové je nainstalovan okruh primyslovych kamer. Kamery jsou nainstalovéany v podzemnich
podlaZich a na venkovnim oplé$téni budovy.

V mistnosti velinu je umistén ovladaci panel s moZnosti pfepinéni kamer, ktery zajistuje nepfetriité
monitorovani kli¢ovych mist budovy.

Zaznamy viech kamer jsou 24 hodin nahravény videorekordéry umisténymi na bezpe&nostnim velinu.
Zde je také moZnost zaznamy piehravat a kontrolovat funkci a kvalitu zaznamu.

Systém napdjeni nouzovym generatorem

Budova je vybavena dvéma nouzovymi generatory, které v pfipadé vypadku dodavky elektrického
proudu z vnéjsi sité b&hem nastavené prodlevy nastartuji a pokryji spotfebu technického zabezpedeni
budovy (tzv. ,Zivotni funkce budovy”) a potieb najemcd. Jeden generator slouZi pro technologie
budovy (evakuaéni vytahy, napajeni systému EPS a EZS, SHZ, poZarniho rozhlasu a nucené ventilace
pozarnich unikovych cest), druhy pro nouzové napajeni ndjemnich prostor.

U systému EPS a pozarniho rozhlasu je &as mezi vypadkem proudu a nastartovani agregatu pokryt
vykonem UPS a k pferugeni funkce pozarniho zabezpeteni ani systému kontroly pfistupu nedochazi.

Systém nouzového osvétleni

Nouzova svétla se nachazeji na sténach schodist, ve vestibulech budovy, v kazdé chodbé a kancelafi,
podzemnich garaZich a v mistnostech technického zézemi. Nouzova svétla v budové jsou autonomni,
jsou napajeny bateriemi.

Komunikaéni systém INTERCOM

Audio systém kontroly pfistupu se poufiva pro komunikaci mezi viezdem a vyjezdem z garéazi, vstupem
do budovy, recepci a mistnosti bezpeénostnisluzby. Bezpecnostnisluzba, nebo pracovnik recepce poté
ma3e ze svého stanoviété umo?nit viezd, nebo vyjezd z garaii, nebo vstup do budovy.

Intercomy jsou nainstalovany i u vychodu z garazi do technického zazemi a na Unikova schodisté. Tato
zaFizeni jsou viak pouze pro komunikaci se stanovi§tém bezpenostni sluzby.
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Vytahy a eskalatory

V budové jsou 2 vytahova jadra s osmi vytahy. Tyto vytahy pfepravuji osoby mezi 1NP a 6NP a jsou
evakuacni. Dalsi 2 vytahy jsou mezi 1INP a 5PP, tyto vytahy evakuaéni nejsou.

V pfipadé vypadku proudu nebo evakuace dojede vytah do pfizemi a otevfou se dvefe. Pro ptipad
poruchy jsou vytahy vybaveny dorozumivacim zafizenim napojenym pfimo na pult obsluhy, recepci.
Pro pfivolani pomoci je potieba drzet tladitko se symbolem zvonku stisknuté po dobu min 5 sekund.

Osobni vytahy slouZi pouze pro pfepravu osob a jejich pouZiti pro stéhovani je tfeba pfedem projednat
se Spravcem budovy.

Viechny vytahy maji nosnost 1300 kg.
Vytahy mezi 1NP a 5PP jsou uzplsobeny pro pfepravu télesné postiZenych osob.

Vechny vytahy jsou vybaveny zafizenim na &teni vstupnich karet, s kldvesnici pro nevidomé, kters je
opatfena slepeckym pismem a zvukovou signalizaci. Zakladni vybava kabin obsahuje také displej
s ukazatelem polohy, sedacky a signaini tlacitko pro telefonické spojeni s recepci pro pfipad poruchy.

PouZivani vytahl k jiné pfepravé neZ osobni podléhd schvaleni majitele nebo spravce objektu.

U schodisté hlavniho vstupu do budovy je jednosmérny eskaldtor — pohyblivé schody. Pfi jizdé na
pohyblivych schodech dodriujte nasledujici pravidla:
- pfidrZujte se pohyblivych madel,
- stljte vidy ¢elem a $pickami nohou ve sméru jizdy pohyblivych schodd,
- nestrkejte prsty pod gumovou ¢ast madla,
- rodice, drite pfi jizdé po pohyblivych schodech dité za ruku,
- rodice, vénujte pfi jizdé na eskalatoru zvy3enou pozornost svym détem,
- nikdy se nepohybujte proti sméru jizdy pohyblivych schod,
- po pohyblivych schodech nebéhejte,
- nedotykejte se botou ani jinou ¢asti odévu boénice pohyblivych schodf,
- neopirejte se o botni stény ani o madla pohyblivych schod,
- nesedejte na jednotlivé stupné schod(l ani na pohyblivd madla,
- dbejte zvy3ené pozornosti pifi nastupu a vystupu z pohyblivych schodd.

Eskalator bude v provozu b&hem béiné provozni doby budovy, mimo hlavni provoz maze byt nastaven
do dtlumového rezimu, v noci je vypnuty.

Topeni

V objektu TELEHOUSE je umistén parni vyménik tepla, ktery pfedava do objektu topné medium pro
systém teplovodnich podlahovych konvektord, radidtorii, dveinich clon a vzduchotechnickych
jednotek.

V objektu je instalovadna jednotka pro kombinovany provoz topeni/chlazeni a pro vytapéni tepelné
¢erpadlo.

Chlazeni

Zikladem zdroje chladu je sestava 2 kompresorovych chladicich jednotek. Kaskada dvou strojd
umoiZfiuje plynulou regulaci chladiciho vykonu od 12% do 100 % vykonu pozadovaného. Stroje pracuji
s ekologicky nezavadnym chladivem R134a, které neposkozuje ozénovou vrstvu atmosféry (CFC free).

Jako dal3i zdroj chladu, zejména v zimnim a pfechodném obdobi, je navriena multifunkéni jednotka
Trane.

Vytapéni a chlazeni je vprovozu béhem pracovni doby. V mimopracovni dobé& systémy pracuji
v Utlumovém reZimu. Centralni chlazeni je v provozu celoroéné.
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Pravidla pro topeni:

o vétrat jen kratce, ale intenzivné (plati pro prostory s oteviratelnymi okny), oteviené okno
deaktivuje topeni v prostoru

Pravidla pro chlazeni:
o dodrzovat maximalni obsazenost prostor,

e pouiivat vniténi a vnéjsi Zaluzie na oslunénych &astech budovy,

e pii zapnuté klimatizaci neotevirat okna/dvefe, otevfené okno deaktivuje chlazeni v
prostoru

Popis funkce ovladaciho prvku topeni/chlazeni v prostoru

Pi prvnim zmatknuti tlagitka +/- ukdZe aktudini teplotu
Teplotni korekce +/-3°C od nastavené teploty z centrdlniho dispetinku
(+) zvySovdni nastavené teploty, (-) sniZovdni nastavené teploty
Otagky ventilatoru FO — Ventilator stoji, F1-3 — otacky 1-3stupef (pokud je jednotka v reZimu chlazeni), FA-
ventilator je v automatické regulaci

Pti prvnim zmagknuti tlagitka +/- ukaZe aktudini teplotu
Teplotni korekce +/-3°C od nastavené teploty z centraintho dispedinku
(+) zvySovdni nastavené teploty, (-) sniZovéni nastavené teploty
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Osvétleni spoleénych prostor

Systém osvétleni je rozdélen na osvétleni vn&jsi a vnit¥ni.

Hlavni osvétleni je provedeno LED a zéfivkovymi svitidly s elektronickymi predfadniky, v mistnostech
kancelafi pak v kategorii pro osvétleni poéitatovych pracovist. V prostorech s podhledy budou svitidla
zapusténa do podhledd, v prostorech bez podhledi bud' pfisazend na strop, nebo zavégena.

Svitidla v kanceldfich jsou ovladédny centralné pro kazdou jednotku. Svitidla na toaletéach, predsinich a
v technickém zdzemi jsou ovlddéna mistné vypinati. Svitidla na chodbdach a schodistich jsou ovlddana
tlaitky pomoci impulsnich relé, kterd bude moZné ovlddat i dalkové. Svitidla v garazich budou spinana
¢asovym spinatem. Obdobnym zplisobem budou spindna i svitidla venkovni (slavnostni, parkova,
architektonicka).

Rizeni osvétleni:

S cidlem osvitu:

Krétky stisk tlacitka nahoru zapne svétlo a aktivuje reZim ,Automat”, kde bude intenzita v mistnosti
regulovéana tak aby bylo v prostoru mistnosti dodriovéna po¥adovana intenzita osvétleni.

Dlouhy stisk tlacitka nahoru aktivuje rezim ,Manual, kde se nasledovné postupné intenzita osvétleni
zesiluje aZ na maximalni droven.

Kratky stisk tlacitka doll vypne svétla a aktivuje refim , Vypnuto, dlouhy stisk aktivuje reZim
»Manual”, a intenzita osvétleni se postupné snizuje aZz na minimalni Grovef.

Po uplynuti 120 minut se zpét aktivuje reZim , Automat”.

Pokud nebude zachycen pohyb po nastavenou dobu 120 minut (moZnost servisné nastavit), dojde

k vypnuti osvétleni.

Bez Cidla osvitu:

Kratky stisk tlaCitka zajisti rozsviceni svétel na hygienické pozadavky. Dlouhy stisk tlagitka nahoru
aktivuje rezim ,Manual”, kde se nasledovné postupné intenzita osvétleni zesiluje az na maximalni
aroven.

Kratky stisk tlacitka dolii vypne svétla a aktivuje reZim , Vypnuto®, dlouhy stisk aktivuje rezim
»Manual”, a intenzita osvétleni se postupné snifuje aZ na minimalni Grovef

Okna a vnitfni Zaluzie
Neni dovoleno zakryvat okna Zadnymi pfedméty, nasté&nkami, foliemi apod., nebot by mohlo dojit
k lokalnimu pFehfati okna a ndslednému k prasknuti skla.
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Na oknech jsou instalovéna ¢idla, pfi otevieni okna dojde k aktivaci ¢idla a pferuseni chlazeni nebo
topeni v daném prostoru po dobu otevfeni.
instalovani vniténich Zaluzii v ndjemnich prostorech je moZné pouze se souhlasem pronajimatele.

Venkovni zaluzie a rolety

Venkovni Zaluzie a rolety slouzi k tepelnému stinéni fasady a jsou souéasti systému termoregulace
budovy. Svételné stinéni je pouze dopliikovou funkei téchto rolet a Zaluzii. Sou&asti termoizolaéni
charakteristiky rolet je i nutna svételna propustnost.

Rizeni venkovnich Zaluzii a rolet

Vychozi nastaveni elektricky ovladanych venkovnich Zaluzii a rolet je do automatického rezimu.
Pokud neni do stavu Faluzii a rolet zasahovano ovlada¢em, jsou ovlddany automaticky na zakladé
oslunéni fasady a pozice slunce. Pfi oslunéni fasady dojde k automatickému staZeni Zaluzii a
nastaveni thlu lamel do optimalni pozice pro zastinéni.

Jakymkoliv zdsahem, pomoci instalovanych ovladad, dojde k vyFazeni automatické funkce
zastifiovani na dobu 240 minut (moZnost servisné nastavit) a Zaluzie i rolety Ize ovladat manualné:

Kratky stisk tlaéitka nahoru/doléi nastavuje Ghel natoleni lamel, dlouhy stisk tladitka nahoru/dold
vysune/zatéhne zaluzii smérem nahoru/dolii aZ na koncovou polohu.

Manualnimu i automatickému reimu je nadfazeno bezpenostni nastaveni - p¥i pfekroZeni limitu
rychlosti vétru dojde k automatickému vytaZeni Zaluzii a rolet. Pokud nedojde v nésledujicim
gasovém Useku 15. min. k op&tovnému piekrogeni limitu rychlosti vétru, jsou Zaluzie a rolety
odblokovany a vraci se do automatické funkce.

Zaluzie a rolety maji odli$né bezpeénostni limity rychlosti vétru.

Systém generadlniho klice

Budova, spole&né a technické mistnosti jsou vybaveny jednotnym klicovym systémem — generalnim
kligem. Spravce nemovitosti mé k dispozici univerzalni, generalni kli¢, ktery mu umoziiuje pfistup do
t&chto prostor. Univerzalni kli¢ je uschovén v zapecet&né obalce a smi byt pouZit pouze v naléhavém
ptipadé. Kazdé pouziti generélniho klice je peclivé zaznamenano a trvale evidovéno.

Vstupy do kancelaiskych prostor jsou opatteny elektronickym vstu pnim systémem. Univerzélni vstupni
karta je ulofena na recepci budovy a smi byt pouZita se souhlasem ndjemce nebo v pfipadé
mimofadné, nouzové udalosti.

V souvislosti s vyée uvedenym upozorfiujeme, Ze spravce nemovitosti ma zékonné pravo vstoupit i do
prostor pronajatych ndjemciim pfi podezfeni, Ze nastala mimo#adna, nouzova situace (poZar apod.),
aby zachranil Zivoty a zabranil pfipadnym dalim tkodam. Za téchto okolnosti odpovidate za viechny
dodateéné naklady, které vznikly nutnosti zajistit vstup s pouZitim nasili, napt. rozbitim dvefi, sklenéné
ptepazky apod. Spravce nemovitosti proto prosim informujte o instalaci dodate¢nych bezpe&nostnich
prvk, napojeni na externi bezpe¢nostni agentury apod.

Elektrické rozvody
Viechny zasuvkové rozvody v prostorech najemcl jsou vybaveny zvy$enou ochranou — proudovymi
chrénii, které chrani uzivatele pfed nebezpeénym dotykovym napétim i proti poZaru.

Elektrické rozvadéée a jistici prvky elektro se nachdzeji v technickych mistnostech, ve spoleénych
prostorech budovy. Najemci nemaji do téchto prostord pfistup. V pfipadé nutnosti vypnuti
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elektrickych okruhd v najemnim prostoru, kontaktuje ndjemce techniky udriby budovy, ktefi vypnuti
na zakladé poZadavku neprodlené zajisti (nejpozdéji do 4 minut od nahlaseni).

3. POSTUPY A PROTOKOLY

3.1 Kontrola vstupu
Pracovni doba v kancelaFskych prostoréch nenf tasové omezena, vytahy jsou provozovény v non-stop
reZzimu. V pracovni dobé objektu od 8:00 do 18:00 bude probihat identifikace a evidence navitév
recep&nimi. V. mimopracovni dobu bude povolen vstup jen autorizovanym osobam, v piipadé navitévy
jen za p¥itomnosti dané autorizované osoby. Po provozni dobé recepce, tj. od 18:00 je autorizovana
osoba najemnika nebo sprévy budovy odpovédné za doprovod navitévy.

Recepce

Je umisténa v ¢astech vstupniho prostoru v 1.NP a je pfistupnd z vychodni strany budovy. Na recepci
je provadéna identifikace a evidence navitév.

Provoz recepci je v pracovnich dnech od 8:00 do 18:00. Mimo pracovni dobu objektu je mozné se
obracet na ostrahu.

1) Reiim ,Zaméstnanec ndjemce”
Standardni reZim - rezim pf¥ichodu a odchodu neni éasové neomezen.

Zaméstnanci, pracovnici ndjemci a dal3i opravnéné osoby budou vybaveni elektronickymi vstupnimi
kartami, které budou naprogramovany na opravnéni vstupu pouze do urtitych prostor; opravnéni je
moZno omezit i na uréité hodiny a dny. Karty budou slouZit zarovef jako identifikaéni.

Z prostoru parkingu vSichni kmenovi zaméstnanci pokracuji pies schodi§t& nebo vytahy, které jezdi bez
omezeni do prostoru recepce a déle pomoci ¢ipovych karet pfimo do patra, ve kterém firma sidli.

Nédjemce jmenuje svého zdstupce — povéfenou osobu pro zélefitosti bezpeénosti, ktery bude spole¢né
se spravcem budovy zajidtovat vydavani pFistupovych karet, vé. definice a omezeni pfistupii pro
jednotlivé zaméstnance.

Spravce je opravnén vstupni karty vystavit a provadét v nich zmény na zakladé pisemné ?adosti
opravnénych zastupcd najemcl pro zaleZitosti bezpe&nosti. Ustni zadosti nelze brét v potaz.

Vsechny osoby pracujiciv budové musi byt seznameny s pravidly BOZP a PO a rutit za jejich dodrZovéni.
Podklady poskytne sprava budovy.

Tyto karty jsou registrovdny na jméno pfislusné osoby a umoZiiuji definovat odli§né pfistupova prdva
pro vstup do pfisluSnych ¢asti budovy a piipadné do garazi. Vydavaji se pfed nastéhovanim néjemce
do objektu. Karty jsou hrazeny ndjemcem.

PFipadnou ztratu &i poskozeni pfistupové karty, ve vlastnim zajmu, neprodlen& nahlaste spravci
objektu, ktery musi takovou kartu z bezpeénostnich divod( okamZité zablokovat. V takovém pfipadé
se za manipulacni poplatek vydava nahradni karta.

2) ReZim — ,Navitévnik”

Standardni navitéva:
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Nav&tévnici jsou zapsani do knihy navitév a je jim vydana pfistupova karta, kterd zajisti pristup vytahem
do patra najemnika, ten nasledné zajisti vpusténi navitévy do své recepce. V pfipadé, kdy najemce
budovy nema svou recepci nebo si chce zvolit jiny zpdsob, bude systém ohlasovani navitév dohodnut
individualng. Po ukongeni navitévy je nutné kartu vloZit do polykae karet u turniketu nebo vratit na
recepci.

V priibéhu bé&iné pracovni doby, bude vstupni hala obsazena pracovnikem recepce. Navitévy se
identifikuji prtikazem totoZnosti nebo Fidi¢skym prikazem. Mimo pracovni dobu (18:00-08:00) si
navétévy pivolaji pracovnika ochranky interkomem. PFi odchodu je povinen zéstupce ndjemnika
doprovodit navétévnika ke vchodu a nahlasit jeho odchod ostraze.

Platnost t&chto karet je omezena pouze na jednu navstévu a dany prostor. Vstup névitévy musi byt
odsouhlasen ndjemcem.

Skupinova navitéva:

pokud otekavate velkou skupinu (3koleni atp.) a d€astniky, které najemce zna, pfedate Spravé budovy
(resp. zailete elektronicky na emaily uvedené vyse —recepce a sprava objektu) seznam téchto osob,
véetné nazvu firmy. Navitéva se na recepci pouze nahlasi a recepcni zkontroluje opravnéni vstupu.

VIP névsitéva:
Pokud otekévate jednotlivou VIP ndvitévu, nahlaste toto, prosim, predem na recepci a Spravu budovy,
navétéva nebude obtéZovana vyse uvedenymi procedurami.

Navitéva s povolenym parkovéni

Parkovéni ndvitévy najemce je moZné pouze na mistech pronajatych a vyhradné uZivanych najemcem.
Vjezd do garaze musi byt pfedem Fadné nahlaSen. Navstéva musi byt ndjemcem informovéna o misté
uréeném k zaparkovéni — mista pronajata najemcem. Neni povoleno parkovéni na jinych (volnych,
ptipadé pronajatych mistech jinym ndjemcem) mistech. V ptipadé problémlt miZe ndavitéva
kontaktovat komunikatorem v gara#i ostrahu objektu, ktera pomiZe v navigaci. Po zaparkovani
pouZije navitéva schodiité nebo vytah do recepce, kde se standardné nahlasi. Pfi odjezdu miZe
najemce navitévu sdm vytahem odeslat do pislusného patra. Mimo tuto pracovni dobu je za doprovod
navitév do garaii odpovédny ndjemce.

3.2  GaraZe a parkovani
Parkovaci stani / Gara? budovy TELEHOUSE se nachézi v 1.=5. podzemnim podiazi objektu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika budovy nebo Spravce nelze Garaz uZivat pro Zadné jiné
uéely ne? parkovéani osobnich motorovych vozidel, nebo zasobovéni prostor ndjemce, pficemz Garaz
jsou opravnéni uzivat vyhradné ndjemci Budovy, ktefijsou soutasné najemci vyhrazenych parkovacich
mist v Garazi (dale jen ,Oprévnéni ndjemci”), jejich zaméstnanci, pracovnici a jiné jimi urené osoby,
pFipadné dali osoby, kterym Vlastnik budovy, a nebo Spravce umoznil vstup do GaraZe a jeji uZivani
(Opravnéni najemci, jakoZ i viechny daldi osoby uvedené vtomto ustanoveni spoleéné dale jen
,Opravnéné osoby”).

Gara? slousi vwhradné k parkovani osobnich vozli Opravnénymi osobami. V prostorach Garaie je
zakazano koufeni pod pfisnymi sankcemi. Viechny osoby pohybuijici se v GaraZi jsou povinny
uposlechnout pokynii Vlastnika budovy, Spravce, nebo Ostrahy

Vlastnik budovy, ptipadné Spravce je opravnén z Garéze vozidla odstranit, resp. je nechat odstranit,

nebo je pfemistit, resp. je nechat pfemistit do jiné €astiv ramci Garae na naklady a riziko Opravnénych
osob, pokud:
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a) zaparkované vozidlo ohroZuje nebo omezuje provoz Garaze, nebo omezuje Opravnéné osoby,
pfipadné Navstévniky Garazi

b) vozidlo neni nélefité zaregistrovano, nebo neni opatfeno statni poznavaci, registraéni &i
obdobnou znakkou, & pokud jde o vozidlo, jeho? registrace byla v priibéhu jeho parkovani
pfislusnym Gradem zru$ena, nebo

¢) jevozidlo zaparkovéno na vyhrazeném parkovacim misté, které Opravnéna osoba nemé pravo
uZivat nebo je zaparkovéno kdekoliv jinde v GaraZi neZ na vyhrazeném parkovacim misté —
v tomto pfipadé Ize po Oprdvnéné osobé pozadovat tihradu za parkovaci misto.

d)  Zaparkované vozidlo jevi zndmky vainého poskozeni a nebezpeti vzniceni

Ostraha budovy zajidtuje v garazich (za pomoci kamerového systému a obchiizek svych zaméstnanc)
pouze monitorovani plynulosti a bezpe¢nosti provozu. Oprdvnéné osoby vstupem do garaie
TELEHOUSE berou na védomi, Ze gardZ nemd charakter hlidané garaze ¢&i hlidaného parkoviété a
Vlastnik budovy ani Sprévce nejsou provozovateli gardze ve smyslu ustanoveni § 2945 zikona &.
89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pFedpisii. Vlastnik budovy, Spravce ani Ostraha
nenesou a nepfejimaji Zédnou odpovédnost ani neruéi za riziko jakkoliv zpisobené ztraty nebo $kody
na jejich pFislusenstvi i obsahu. V zadném pfipadé nebude zaparkovani jakéhokoli vozidla kteroukoli
osobou na kterémkoli parkovacim misté nebo jinde v garaZi povazovano za svéfeni takového vozidla
do dschovy vlastniku budovy, Sprévci anebo Ostraze, a za #adnych okolnosti se nebude mit za to, Ze
Vlastnik budovy, Sprévce Ci Ostraha jakékoli takové vozidlo do své Uschovy a opatrovani pfijali.

Jestlize jakékoli jednani, opomenuti, nebo zanedbani jakoukoliv Opravnénou osobou zptisobi jakoukoli
Skodu jiné Opravnéné osobé&, pFipadné jinému Navitévniku na zdravi & majetku, pFipadné jinou Gjmu,
je Opravnéna osoba, ktera takovou $kodu ¢i jinou Gjmu zpisobila, povinna nahradit zptisobenou $kodu
¢i ujmu poSkozenému v plném rozsahu a dale pfipadné od3kodnit Vlastnika budovy, Spravce, pfipadné
Ostrahu, v pfipadé, Ze by podkozena osoba vici nim v souvislosti s utrpénou $kodou vznesla jakékoliv
naroky. V pFipadé€, Ze by Skodu ¢i jinou djmu v GaraZi tfeti osobé zpGsobil Navitévnik, Opravnéna
osoba, kterd mu umoiZnila do GardZe pfistup, za spinéni povinnosti Navitévnikem dle tohoto
ustanoveni ruci. Vy3e uvedené plati i pro p¥ipad jakékoliv odpovédnosti, nebo vzniklych ze zplisobené
Skody &i jiné djmy, bez ohledu na to, zda je pro dany pfipad sjednano platné pojiiténi.

Opravnéni najemci odpovidaji za dodrzovani tohoto Provozniho Fadu jejich Opravnénymi osobami.
Opravnéni najemci jsou povinni sezndmit viechny své Opravnéné osoby s timto Provoznim Fadem,
jakoZ i s jeho veSkerymi ndslednymi zménami a dopliiky, se kterymi Opravnéné ndjemce Vlastnik
budovy anebo Spravce kdykoliv vsouladu stimto Provoznim Fadem seznami. Porugeni tohoto
Provozniho fadu Opravnénymi ndjemcem, resp. jakoukoliv jeho Opravnénou osobou ¢ Navétévnikem
se povaZuje za porueni pfisluiné najemni smlouvy ¢&i jiné dohody o poskytovani parkovacich sluzeb
uzavfené mezi Vlastnikem budovy a pfislusnou Opravnénou osobou, kdy maze byt Vlastnik budovy,
dle okolnosti pfipadu, opravnén té7 i ukonit pfisluinou ndjemni smlouvu & dohodu. | v pfipads, fe
Vlastnik budovy pFisluinou ndgjemni smlouvu nebo jinou dohodu s Opravnénym najemcem pfi poruseni
tohoto Provozniho fadu neukondi, je Viastnik budovy, pFipadné i Sprévce anebo Ostraha Budovy,
opravnéni pfi opakovaném poruseni tohoto Provozniho Fadu nebo dopravnich predpist v Garai
Opravnénym najemcem, resp. jeho Oprévnénou osobou, zamezit vjezdu a uZivani Garaze takovym
Opravné&nym najemcem nebo jeho konkrétni Opravnénou osobou

Opravnéni najemci jsou povinni vést pfesnou a pfehlednou evidenci vozidel (SPZ) Opravnénych osob,
jakoZ i evidenci o poskytnuti pfistupu do GaraZe z ostatnich prostor Budovy a k vjezdu/vyjezdu
do/z Garaze jinym osobam neZ Opravnénym osobam (dale jen ,Navitévni karta HID®). Tyto evidence
jsou povinni kdykoliv na pozadani pfedloZit Vlastnikovi budovy, Spravci a/nebo Ostraze. Soutasné jsou
Opravnéni najemci povinni zajistit, aby ve viech pfipadech, kdy je to vyzadovano pravnimi predpisy,
pfisluiné osoby poskytly souhlas se zpracovanim osobnich tdajd.

¢t v
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Dopravné technicka ustanoveni

Provoz Garaie je samoobsluiny. V Garazi je zaveden jednosmérny a obousmérny provoz. Maximaini
povolend rychlost v Garézi je 15 km/hod. Do GaréZe mohou vjizdét pouze osobni automobily bez
pFivésu s maximalni prajezdnou vyskou 2,0 m, v asti 1PP aZ 2,4 m. Vozidla se smiv GaraZi pohybovat
pouze po trasach vyznacenych dopravnim znagenim, véetné vodorovného znaéeni. V mistech kfizeni
trasy vozidel plati zdsadné pfednost zprava. Jizda v Garazi je moZna vyhradné s rozsvicenymi svétly.

Do 1PP Garaze je umoinén vjezd také vozidlim s pohonem na LPG/CNG, do dalich podzemnich
podlaZi vjezd vozidel s timto pohonem povolen neni.

Do Garale je zakazan vjezd pFivésim, nadmérné zneciténym vozidlim (blato, snih). Kazdy fidi¢ je
povinen pied vjezdem do GaraZe otistit své vozidlo od snéhu a blata. Ostraha ma préavo dohlizet na
stav vozidel parkujicich v prostorach GaraZe a v pfipadg, Zze do Garaze vjizdi vozidlo nadmérné
znetiiténé, je opravnéna takovému vozidlu do GardZe neumoinit vijezd, pfipadné takové vozidlo
z Garatze vykazat. Cidténi vozidel v Garézi je zakdzano.

P&$i provoz v prostorach Gardie je povolen pouze po stranach odstavnych ploch a po traséch
vedoucich od zaparkovaného vozidla k vytahu resp. k nouzovému schodidti. Chodci nesmi branit
vozidltim v jizd&. Ridi&i nesmi chodce ohrozit.

Stani vozidel je povoleno pouze na mistech vyhrazenych pro parkovani pfisluiného Oprévnéného
najemce a vymezenych vodorovnym dopravnym znagenim. V prostoru Garaze je zakazano skladovani
nebo shromazdovani jakychkoliv predmé&td. Pfed nasdvaci a vydechové otvory vzduchotechniky nesmi
byt umistovany pfedméty, které by brénily proudéni vzduchu.

V Garéazi je zakazano zastaveni a stani:

= Na mistech mimo vyznatena parkovaci mista

» Na cestach vymezenych pro pési nebo s jinou Upravou

»  Pfed vjezdem a vyjezdem z GaraZe

=V mistech, kde by byl znemoinén ptijezd ¢&i pfistup k poZérnimu nafadi, hasici technice, ke
zdrojGim poZérni vody a ostatnim technologiim a zafizenim - u t&chto vstupl, jsou-li
u parkovacich mist, je nutné zastavit tak, aby nebylo zamezeno pfistupu

= Tam, kdy by vozidlo pfekaZelo z hlediska bezpecnosti prace ¢i bezpe&nosti a plynulosti provozu
v Garéii

Couvani vozidel je v celé GaraZi zakazano s vyjimkou zajizdéni a vyjizdéni z parkovacich mist v fadé
stojicich vozidel nebo couvani k mistu vykladky a nakladky zbozi za predpokladu dodrieni ustanoveni
zékona &. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a 0 zménach nékterych zdkoni (zakon
o silni¢nim provozu), ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Kazdy ¥idi¢ je povinen po zaparkovani vypnout motor a zajistit vozidlo proti samovolnému pohybu.
Vozidlo musi byt zaparkovéno vidy pfedni &asti k vyjezdu na projezdni komunikaci. Vozidla musi byt
zaparkovana tak, aby Zadnou svoji Césti nepfesahovala do sousedniho parkovaciho mista a pokud
mozno uprostfed ve vymezené plo$e svého parkovaciho mista.

Cigténi komunikaci a Gklid v GaraZi zajidtuje Spravce pribéiné podle potfeby. V zimnim obdobi Spravce
zajistuje sjizdnost viech komunikaci v GaraZi, véetné pijezdovych komunikaci do a z GaréZe, schiidnost
p&sich tras v Garazi a v pfipadé vzniku naledi téZ jejich posyp. Viechny Opravnéné osoby jsou povinny
zamezit Gniku pohonnych hmot a jinych latek z vozidel na plochu parkoviité. Dojde-li k Gniku n&jaké
takové latky, musi ihned tuto skute¢nost ohlasit Spravci anebo Ostraze a spoleéné uéinit bezodkladna
opat¥eni k napravé a pfipadnému odstranéni zplsobené Skody.
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Dalsi povinnosti Opravnénych osob:
* Motor vozidla uvadét do chodu jen za Gcelem odjezdu z Gardie a bezprostiedné pred
odjezdem
e Mitvozidlo zaparkované pouze se zafazenym rychlostnim stupném
¢ Dodrovat pravidla silni¢niho provozu a Fidit se a respektovat instalované dopravni znaéeni a
signalizaci
* Nevjizdét do GaraZe s nosici ndkladi a ndkladem na stfese automobilu vzhledem k prajezdni
vysce
* Parkovat vozidlo pouze na vyhrazeném a pfisluinému Oprévné&nému najemci poskytnutém
parkovacim misté, v pfipadé, Ze vozidlo bude zaparkovano mimo vyhrazena parkovaci mista,
resp. na jiném nez pfislusnému Opravnénému ndjemci poskytnutém parkovacim mist&, mize
byt toto vozidlo Vlastnikem budovy nebo Spravcem odstrané&no, ptipadné mize byt Spravcem
anebo Ostrahou zabezpeceno mechanickou zébranou — zajistovacim autoblokem a na vozidlo
bude umisténo upozornéni, Vlastnikem v tomto pfipadé m(ize byt poiadovéna thrada za
vyuZité parkovaci misto dle aktudlnich cen najemného.
e PFizvySené koncentraci oxidu uhelnatého signalizované sirénou a svételnym navéstim opustit
prostor Garaie
* Dodriovat v prostorach GaraZe pravni pfedpisy o poZarni ochrané, o bezpeénosti a ochrané
zdravi pfi praci a hygienické predpisy souvisejici s provozem Garéze
¢ Neprovadét v Garéii opravy, sefizovani, Cisténi, myti & jiné dpravy vozidel
¢ Neparkovat vozidla s unikajicimi pohonnymi hmotami, nebo jinymi zévadami, které ohro3uji
provoz Garaze nebo osoby Garaz uzivajici
¢ Pocinat si tak, aby se ptedeslo ¢i nedoslo ke Skodam na zdravi & majetku a oznamit Sprévci,
pfipadné Ostraze bez zbyte¢ného odkladu nebezpei hrozici ¢kody nebo jeji vznik.
e |hned ohlasit pfipadny poZar Spravci a/nebo Ostraze, a déle na linku hasi¢ského zadchranného
sboru, a neprodlené opustit GardZ v souladu s pozarnim fadem
e Vpfipadé havérii, nebo nutnych stavebnich Gprav v prostorach Garaze pfemistit vozidla na
nezbytné nutnou dobu, a to na parkovaci misto uréené Spravcem
* Vpfipadé poruchy vrat Gardie zdvadu ohlasit Spravci & Ostraze. Jakakoliv manipulace
s garaZovymi vraty, kromé automatického otevirdni a zavirani, je zakdzéna, a
¢ Vpfipadé, Ze je vozidlo nepojizdné a braniv provozu v Garazi, okamiité zajistit jeho odstran&ni
z vnitfni komunikace, neucini-li tak, bude vozidlo odstranéno na naklady Opravnéné osoby.
V pfipadé opakovaného poruseni povinnosti stanovenych timto Provoznim Fadem ze strany
Opréavnéné osoby, miZe Vlastnik objektu nebo Spravce dogasné neumoinit takové Opravnéné osobé
uzivani GaraZe, a to i tim, Ze zablokuje pfislu$nou HID kartu Opravné&né osoby pro viezd do Garaze (déle
jen ,Karta HID“). Opakovanym porudenim se rozumi jiz druhé poruieni tohoto Provozniho ¥adu
pfislusnou Opravnénou osobou.

3.3 Stavebné technicka omezeni

* Vbudové je vymezeno uZitné zatiZeni strop(i / podlah na 250 kg/m2. V pfipadé manipulace s
jakymikoliv bfemeny s vy$§i mérnou hmotnosti je ndjemce povinen toto konzultovat s
odpovédnym pracovnikem spravce.

* Do zésobovaci komunikace je zakazan vjezd automobill prekracujicich hmotnost 5,5 tun.

* Do kanalizalniho systému nesmi byt vylévany z4dné latky, které svou povahou nespliiuji
ustanovenikanalizalniho Fadu, zejména chemické, tékavé, ropné nebo jinak nebezpetné latky.

* PoZarni Unikové schodisté a pozarni koridory v budové nesmi byt blokovany a nesmi na nich
byt skladovany Zadné pifedméty. Dvefe vedouci na takové koridory nesmi byt ve sméru tniku
uzamceny. Pfipadné musi byt instalovany panikovad kovéni nebo klice k odeméeni pod
rozbitnym sklem. Kazdy ndjemce je odpovédny za zajisténi téchto ustanoveni ve svych
prostorach.
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e Zasuvkové okruhy v kancelafskych prostorach jsou navrieny na standardni kancelafské
zatizeni. Kazdy najemce zajisti dodrZeni tohoto vykonového omezeni a neinstalovani Zadnych
elektrickych spotiebicl, které by svym vykonem neodpovidaly tomuto omezeni.

e Jakékoliv &innosti ndjemce, které mohou piinést zasah do stavebnich, technickych nebo jinych
prvkii objektu budou najemci konzultovat se spravcem a vykondvat je aZ po pisemném
souhlasu spravce.

e Neni povoleno zakryvani priduchl vzduchotechniky nebo klimatizace, zakryvani deskovych
otopnych téles nebo konvektor. RovnéZ neni povoleno zakryvani oken a zakryvani,
poskozovéni nebo jind manipulace s idly EPS, EZS, &idly koncentrace vyfukovych plyni v
parkingu, kamer systému CCTV, detekce Uniku plynu apod.

3.4 Stéhovani
Pokud jde o polateéni stdhovani ndbytku do kancelafi a stéhovani zbo%i a vybaveni ndjemnich
jednotek. Najemce predlozi harmonogram stéhovani, véetné seznamu osob minimalné 7 dnti pfedem.
Zaméstnanci stéhovaci spole€nosti musi byt snadno rozpoznatelni (viditeln& oznaéeni na pracovnim
od&vu). Tento poZadavek musi byt pfisné dodrZovan, aby bylo moZné v prostorach zajistit bezpecnost
a snadnou identifikaci bezpeénostnimi pracovniky. Ndjemce je povinen seznamit stéhovaci spole¢nost
s pristupovymi trasami v objektu TELEHOUSE, které si pred stéhovanim protokoldrné pfevezme a po
skon&eni odevzdéd spravé objektu. Po dobu stéhovéni je najemce odpovédny za uklid spolecnych
prostor. P¥i pouZiti vytahu musi mit pfevazeny material ochranny obal a vytahy musi byt opatfeny
ochrannym plaétém. Viechny voziky pro manipulaci s materidlem pouzivand uvnitf budovy musi mit
kola s gumovymi pneumatikami a musi byt zbavena mastnot a nedistot.
Vetkeré stéhovani nébytku a predmétd, které mé za nasledek blokaci vytah je povoleno pouze mezi
18:00 —7:00 hod.
B&hem st&hovéni je dilefité, zachovavat pofadek a dbat na to, aby nebyla naru$ena pracovni pohoda
najemch v budové. Stéhovani probiha vidy po piedchozi dohodé se spravou objektu a je koordinovano
najemcem, ktery je odpovédny za své dodavatele (dodrzovéni ¥ada, Ekoleni PO a BOZP atd.) jakékoliv
zpGsobené $kody budou hrazeny nadjemcem.

3.5 Dodateéné upravy ndjemnich prostor
Stavebni Upravy
N4jemce neni opravnén provést jakékoliv zmény, nebo technické zhodnoceni, dokoncovaci prace
v pronajatych prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spravy budovy. Za G&elem obdrZeni
souhlasu s pozadovanymi Upravami je najemce povinen poskytnout plany, nakresy a ostatni
dokumenty dle uvazeni spravy objektu. V pfipadé, Ze pravy vyzaduji vydani stavebniho povoleni, musi
byt vydano vsouladu se schvalenou dokumentaci tprav. Najemce je povinen poskytnout kopii
stavebniho povoleni spravé objektu pted realizaci Gprav &i stavebnich praci.
Pouze smluvni partnefi pisemné schvéleni pronajimatelem jsou opravnéni provadét upravy v budové.
V piipadé jakychkoli dotazd kontaktujte kanceldf spravy objektu.
Ndjemce je povinen, pokud to je pfipadné, poskytnout spravé objektu kopii pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti a dokumentaci skuteéného provedeni stavby.

Instalace zafizeni

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, najemce neni opravnén instalovat, ani
provozovat Zadné zafizeni, ¢i jiny mechanicky, elektricky prostfedek, ktery se svym charakterem
nevztahuje p¥imo k b&2nému uZivéni prostor njemce, #adny parni, & spalovaci motor, bojler, strojni
zaFizeni mrazici, ¢ klimatizaéni p¥istroj uvnit¥, ani kolem prostor, ani Zadny pfistroj, ktery rusi radiovy,
televizni, mikrovinny piijem, & podobny signal v budové, nebo miZe vyZadovat zmény zpUsobit
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pretizeni (napf. trezor), &i vyZadovat nadmérné uZivani médii, elektrickych, potrubnich, nebo
mechanickych systémi.

Sprava budovy v3ak souhlasi, Ze si ndjemce muZe zapojit a provozovat elektricka zafizeni pouzivana
bé&iné v domacnostech, jako napfiklad kdvovar, rychlovarnou konvici, lednici apod. za podminek, e
najemce nejprve potvrdi spravé budovy, Ze elektricky systém v budové nebude timto petizen. Sprava
budovy bude poZadovat elektro revizi téchto zafizeni. Najemce bude pfipojend pfenosnd i instalovana
elektricka zafizeni vyuZivat vsouladu s platnymi normami a pFedpisy, véetné zajisténi normou
pfedepsanych revizi a kontrol.

Najemce je povinen pfi jakychkoliv Gpravach instalaci a zafizeni apod. zajistit, aby nerusil ostatni
najemce pfi uZivani pronajatych prostor a spoleénych prostor, najemce je povinen v téchto ptipadech
dodriovat Provozni Fad. Popfipadé se fidit pokyny sprévy.

Antény / telekomunikace

Z4adné komunikaéni poplachové technické, &i jakékoli jiné rozvody, nesmi byt instalovany bez
pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé schvaleni instalace, & zmény se najemce
fidi pokyny spravy budovy a tato realizace je provdd&na na naklady najemce.

Z&dny druh antény, & jiny prostiedek signdlni komunikace nebude vybudovdn na stfeie, nebo
venkovnich plochéch bez pfedchoziho svoleni pronajimatele.

3.6 Zasobovani

Spravce budovy urfuje postupy pro zdsobovani a nakladku najemnikd. Viechny dodévky budou
sledovany a koordinovany spravcem budovy a na zakladé pfedchoziho harmonogramu. Spravce
budovy je dale povinen koordinovat postup nakléddky a pfipadné poufiti vytahu. Njemnici musi byt
dle potfeby informovani o dodévkéch, aby byl zaji§tén pFistup k naklddacimu prostoru, vytahGm a
haldm. Spravce budovy je povinen zabranit nepovolanym osobam v pouZiti zafizeni, stejné jako
neopravnénému parkovani v garaZich a na ulici. Cinnost uvedenou v tomto bodg, vykonava Spravce
prostfednictvim pracovniklt bezpeénostni sluzby.

(1) Zasobovéni je provddéno pouze v uréené z6n&. Maximalni hmotnost vjizd&jicich vozidel je 5,5 tuny
na napravu. Je nutno dodriovat dopravni pfedpisy pfi viedu a vyjezdu a pokyny bezpeénostni
sluzby nebo spravy budovy.

(2) Je zakazéno parkovéni, stani nebo blokovani prostoru vnitinich poZarnich rolet. Prostor pod témito
vraty musi zdstat vidy volny za ticelem oddéleni jednotlivych pozarnich Useki budovy.

(3) Po uplynuti nezbytné nutné doby vykladky opusti zasobuijici zdsobovaci zénu vyjezdem z budovy.

(4) Provoz na zdsobovaci komunikaci je obousmérny a uzivatelé komunikace se fidi pravidly provozu
na pozemnich komunikacich.

3.7 Klice, ID karty od prostoru ndjemce
Kli¢e
Najemce je povinen pFedat nahradni klice, v pfipad?, e prostory nejsou vybaveny vlozkou ze systému
generalniho klice objektu, od viech pronajatych prostor pro pfipad mimotadnych udalosti (havarie,
poZar atd.), nebo zajisténi pfedem nahla$eného vstupu servisni organizace, pokud neni tento vstup
zajistén ndajemcem. Klie jsou uloZeny vmistnosti bezpe€nostniho velina ostrahy objektu
v zapeceténych obalkach v trezoru. KaZdy ndjemce stanovi 2 odpovédné osoby, které jsou opravnény
udélit souhlas s manipulaci's timto kli¢em.
Na Zadnych dvefich nesmi byt namontovan specidlni zamek, neni- li to se souhlasem spravy budovy.

Postup pfi pouZiti ndhradniho kli¢e:
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1. Bezpetnostni pracovnik vidy kontaktuje zastupce spravy budovy a zodpovédnou osobu
najemce pro souhlas s rozpeéeténim nahradniho klice.
2. Bezpetnostni pracovnik vyplni Protokol o pouZiti ndhradniho klice.

Predéni nahradniho kli¢e k zapeceténi nasledujici pracovni den (protokol podepisuje odpovédnd
osoba najemce a zéstupce spravy budovy).

ID karty

Prvni vstupni karty v pozadovaném pottu jsou pfeddny najemci na zakladé seznamu zaméstnanci.
Tento seznam bude obsahovat také najemcem zvolena povoleni pfistupl do konkrétnich prostor
objektu, a to vietné pfistupu do garaZi, odpadové mistnosti a Satny pro cyklisty. Pfipadnou ztrdtu, Ci
odcizeni, nebo znehodnoceni karty, &i odchod zaméstnance z pracovniho poméru neprodlené hlaste
v kancelafi Spravy budovy. Néhradni a dalsi potfebné karty jsou dale hrazeny najemcem.

V piipadé 7adosti o zmény pfistupti, objedndvky ID karet, aktivaci dalgich karet, nebo v pfipadé
jakychkoli pozadavkd se obracejte emailem na Spravu budovy. Na #4dosti sméfované pfimo na Gdrzbu,
bezpeénostni sluzbu objektu, nebude bran zietel a technicka sprava, ani sprava budovy za jejich
neuskuteénéni nenese ¥4dnou odpovédnost, nebude-li pro urychleni dohodnuto jinak, pFipadné pfi
kopie v emailu na spravu objektu. PoZadavky jsou zpravidla vyFizovany v pracovni dny do 24 hod,
v pfipadé ztraty ID karty je blokace provedena neodkladné.

Vstup Spravy budovy a ostatniho personélu budovy do pronajatych prostor (udrzba, Gklid, ostraha
objektu) je vidy umozn&n pouze po predchozi domluvé s najemcem, pokud situace nevyZaduje jinak.
Pokud je nutny vstup z diivodu havarie atp. Je vidy neprodlené kontaktovana uréena kontaktni osoba
najemce a Property Manager /Facility Manager/Technicky Manager.

3.8 Systém znaceni
Po stéhovani najemce zajisti Sprava budovy oznafeni najemce na informacnich systémech budovy,
s vyjimkou hlavnich log, které si zafizuje najemnik sam, v ramci stavebni pfipravy prostor a po dohodé
s pronajimatelem.

Oznaéeni vstupnich dvefi do pronajatych prostor si kazdy najemce fedi samostatné, na své naklady a
po pisemném schvaleni pronajimatelem.

Vegkeré systémy znadeni museji korespondovat se standardem budovy a budou podléhat schvaleni
pronajimatelem. Z&dn jina znaéeni nebudou poufita, ani povolena.

Umisténi loga najemce na budové (na stfede &i na fasadé) se déje na zakladé Najemni smlouvy.
Konkrétni technické podminky je nutné Fesit s majitelem a spravcem objektu.

Majitel budovy si vyhrazuje prévo usmérilovat veskeré instalace, které ovliviiuji vzhled vefejnych a
spoleénych prostor nebo uspofadani budovy. V3echny tyto instalace ¢i zmény podléhaji pisemnému
souhlasu majitele. Diivodem tohoto ustanoveni je zachovat jedineéné architektonické fedeni budovy.
Tykd se zejména:

- oznaieni ve vefejnych a spole¢nych prostorach budovy vietné informaéni desky v recepci a

oznateni na vstupnich dvefich do prostor k vyhradnimu uzivani (kancelafi);
- vegkerych instalaci na oknech budovy véetné okennich Zaluzi;
- dvefnich zvonka.

Propagace

Agitace, propagace, distribuce prospektli, podomni obchod, umisténi jakychkoli marketingovych
material(i bez povoleni Spravy budovy jsou v budové zakazany. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vykazat
z budovy jakékoliv propagaéni agenty, agitatory, Zebraky, i podomni obchodniky, pifpadné jiné osoby,
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které jsou jinak neZadouci. Jakakoli distribuce prospektd, nebo jina nabidka vyrobkd ve spolegnych
prostorach je zakazana.

Reklama

Najemce nesmi zddnym zplisobem pouiit ndzev budovy TELEHOUSE pro tcely jiné, ne? jako obchodni
adresa najemce, nebo pouZit obrazky, ¢i podob budovy na svych hlavi¢kovych papirech, obélkach,
obéinicich, oznamenich, reklamach, nadobkéch ¢i obalovém materidlu bez vysledného pisemného
souhlasu Spravy budovy (pronajimatele). Ndjemce nesmi pouZit v reklamé podnikani, profesi, &
cinnost ndjemce provadéné v budové zplisobem, ktery naruduje vyie uvedené podminky, ¢i eticky
kodex, pfijaty jakoukoliv uzndvanou asociaci, ¢i organizaci tykajici se takového podnikani, profese, &i
Cinnosti. Pro poutZiti loga TELEHOUSE kontaktujte Spravu budovy, (pronajimatele).

Nadpisy

Najemce nenamaluje, nevystavi, nenapiSe, nebude udriovat, ani nepfipevni Fadny népis, plakat,
obrazek, reklamu, nazev, oznameni, ani pokyny na Zadnou &ast uvnitf, ani vné budovy, kde je moiné
vidét zventi bez pisemného souhlasu Spravy budovy a poté pouze takovy nézev, v takové barvé,
velikosti, stylu, charakteru, materialu, jak jej pronajimatel pisemné schvalil. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo na odstranéni vieho vySe uvedeného na naklady ndjemce. Pro dalii pravidla mozného umisténi
reklamniho oznaceni kontaktujte spravu budovy.

Vylohy

Vylohy musi byt néleZit& upraveny a osvétleny. Jakékoliv plakaty, reklama, napisy musi byt provedeny
na nejvy3si profesiondlni Grovni a jejich celkové plocha nesmi zakryvat vice nez 30% vylohy, aby
neplisobily dojmem zatemnéné vylohy. Je nepfipustné, aby na dvefich a vylohach prodejen byly
umisténé cedulky, zvld$té psané rukou, napf. informujici zakazniky, z jakého divodu je prodejna
momentalné uzaviena apod.

3.9 Neautorizovana obchodni reklama
Jakékoli neautorizované obchodovéni a agitovani ve spoleénych prostorach objektu a garazich je
zakazano.

Jakékoli inzerovani zboZi, nebo sluzeb poskytovanych najemcem (pokud nebude pisemné opravnén
pronajimatelem) ve spolecnych prostoréch, v garéZich, nebo venkovnich prostranstvich a pozemku
budovy TELEHOUSE je zakazano.

3.10 Pozdrni ochrana

Najemce se zavazuje dodrZovat podminky poZarni ochrany pro budovu. Pokyny a popisy procedur jsou
uvedeny v dokumentech, které najemce obdrii od Spravy budovy nejpozdéji pfi pfedani najemniho
prostoru:

PoZarni poplachové smérnice, Pozarni fad, PoZarni evakuaéni plan.

V celém objektu plati zékaz koufeni (mimo mist k tomu vyhrazenych), skladovani hoflavych latek,
manipulace s otevienym ohném (v¢. svitek), pouZivani grilii a piipojovani pfidavnych tepelnych
spotiebicd.

Za pozarni ochranu ndjemnich prostor odpovida statutarni organ zastupce najemce, ktery zajisti a
predloZi spravé budovy poZirné bezpetnostni dokumentaci najemnich prostor. Kazdy najemce
odpovida za prodkoleni viastnich zaméstnanci a navétévnik a za jejich informovanost.
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Zaroven kazdy najemce odpovidd za viechny dkoly na Gseku pozérni ochrany ve svych prostorach,
zajistuje kontroly a ptedepsané revize vlastnich prostiedkd poZarni ochrany a udribu vlastnich
vyhrazenych poZarné bezpeénostnich zafizeni, pokud takové existuji.

V souladu se zakonem & 133/1985 Sb. (ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména 237/2000 Sb.) jmenuje
spravce preventistu poZarni ochrany pro budovu. Preventistou pozarni ochrany je odborné zpUsobila
osoba, ktery ma platna opravnéni pro tuto ¢innost a ktery plni své povinnosti podle § 25 vyhl. 246/2001
Sb. Najemci jsou povinni se Fidit pokyny preventisty ve vécech poZarni ochrany a bezpecnosti.
Preventistou poZarni ochrany pro budovu, s m,j

islo osvédZeni odborné zpusobilosti: onta
Osobou odpovédnou za schvalovan

{ interni dokumentace PO pro budovu je spgd
Property Management Czech s.r.0., a zakladé plné moci, kontakt:

Sprava budovy zajistuje organizaci cviénych evakuaci a poZarnich poplachil objektu v souladu s
pFislu§nymi pFedpisy. Najemci se na pokyn spravce zGastni takového cviéeni v rozsahu urleném
spravcem budovy.

Protipoarni prevence k doplnéni po7adavki pozarniho fadu

Prevence pred poZirem je povinnost kazdého. Vedouci pracovist by méli véem zaméstnancim
ptedloZit nasledujici pokyny a zajistit:

1. Aby el. spotiebite denniho uZiti (varné konvice, apod.) byly vypnuty pfi odchodu zaméstnancl
z pracovisté

2. Aby veskera elektrickd zafizeni v prostoru najmu, méla platné revize a kontroly dle platné
legislativy

3. Aby v pfipadé vyhrazenych mist pro kufdky byl popel z cigaret a nedopalkd vysypavan
z popelnikt do nehoflavych nadob s viky

4. Aby nedéval do ko$d zapalky, vyklepdvat do nich cigarety, doutniky, ¢i dymky

5. Pfi piehfati el. zafizeni, (charakteristicky draZdivy zépach spéleniny) byly zdroje ihned
odpojeny a problém okamZité ohladen na Sprévu objektu

6. Sprava objektu musi byt okamZité informovéna o jakékoli porude elektrického zafizeni

7. Veikeré hoflavé kapaliny musi byt skladovany v zakonem schvélenych obalech a prostorach
v minimalnim mnoZstvi

8. Zabranéni hromadéni odpadki na pracovisti a ve skladech

9. Unikové vychody z chranénych tnikovych cest (schodist) je moino pouiit pouze a vyhradné
v piipadé evakuace, a proto jsou elektronicky chranény. ZneuZivani téchto vychodd je
zakdzano.

Jakykoliv zpozorovany poZar jsou osoby v objektu povinny ohldsit na recepci budovy / ostraze, ktera je
ohla$ovnou poZard.

V ptipadé nouze je moZné poutit tlacitkové hlasice. Objekt je vybaven zafizenim Elektrické poZarni
signalizace. V pFipadé vyhlaseni poZaru se ozvou sirény a viechny osoby opusti budovu nejbliZsimi
dnikovymi cestami. Béhem poZaru je zakdzdno pouZivat vytahy, které nejsou klasifikovany jako
evakuacni.

Cela budova je vybavena evakuaénim rozhlasem.
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Probiha-li evakuace:

Pohybuijte se rychle, nezdriujte - pfi vyzvé poZarniho rozhlasu opustte okamzité pracoviité. Zaviete
za sebou viechny dvefe. Poslouchejte pokyny Elend poZérni hlidky, zaméstnancl spravy objektu,
bezpeénostni sluZby, popf. hasi¢d

Dodriujte pokyny poZdrni hlidky - kter3 je viditeIné oznacena vestou

Zustarite v klidu - nepropadejte panice - jestliZe si myslite, e jste uvizli-je velmi daleZité zhstat v klidu,
abyste mohli promyslet spravny postup.

V zakoufenych prostorédch — plazte se po podlaze - nechodte. U podlahy je &istsi vzduch. Ujistéte se,
Ze hasiti védi, Ze tam jste. | kdyZ jsou hasi¢i v budové, volejte 150, abyste je upozornili, kde se
nachazite.

Pomoc zranénym pfi evakuaci
Z pozadavku zakoniku prace vyplyva povinnost kazdého zaméstnavatele zajistit prakticky vycvik pro
poskytovani prvni pomoci v souéinnosti se zavodni preventivni pééi.

Vseobecné informace o poidru

PoZar, zvIasté pak poZar v administrativnich budovéach, m3 vlastnosti specifické pro toto prosttedi.
Budete- li tyto charakteristiky znat, Iépe pochopite, jak na pozar reagovat.

Prvnich 5 minut poZéru uréi, jak bude nigivy - zatimco samozhaseci zafizenf je instalovano, aby uhasilo
poZar v jeho pocatku, Vade pomoc se zjisténim a ozndmenim je rozhodujici. Nikdy nepfedpokladejte,
Ze poZar nahlasi nékdo jiny.

Panika-nejhorsi situace - panika mizZe byt mnohem nebezpeén&jsi, ne sdm pozar. Kontrola paniky je
Vadim jedinym, nejdlleZitéj$im dkolem.

PouZivejte schody, ne vytahy - v pfipadé pozaru se nikdy nesnaite pouiivat vytahy. Béite ke
schodistim a drzte se evakuaénich pokyn( pfedévanych &leny pozarni hlidky

ZAVRETE ZA SEBOU DVERE NA SCHODISTE

Co délat, kdyz nékomu hofi aty - povalte osobu na podlahu, pfikryjte ji pokryvkou, kobercem, nebo
velkym kabatem, abyste udusili plamen. Popaleniny chladte studenou vodou.

Haseni malych poZaru

JestliZe v budové vznikne maly poZar, nejdFive vyhlaste poplach volanim, nebo stiskem tlagitkového
hldsi¢e a potom zavolejte ohlaSovnu poZaru ve velinu ostrahy a tel. ¢isle +420 604 116 459.

A pokuste se ohel uhasit. NIKDY nevahejte!

Navod k poufiti rucniho hasiciho pfistroje je popsan na hasicim pistroji. Namifte jej na hofici podklad
ohné, nikoli na kouF. V3echny hofici plochy stfikejte souvislym pohybem ze strany na stranu.

3.11 Vseobecné pokyny

3.11.1 Vypadek elektrického proudu

1. Vypinani elektfiny v ndjemnich prostorech zajistuje v piipadé potieby tidrzba nebo centralngé
v celé budové velitel zasahu HZS a to tlagitkem CENTRAL STOP nebo TOTAL STOP umisténého
na veliné ostrahy

2. Pamatujte, Ze v pfipadé vypadku dodévky elektrického proudu se automaticky rozsviti bateri,
nebo generdtorem napajena svétla, umisténa na schodistich, ve vestibulech, chodbach a
kanceléfich,

3. Roztahnéte zavésy a vytdhnéte Zaluzie, aby dovnit¥ proniklo svétlo

4. Dostanete-li pokyn k evakuaci, urychlené sejdéte do pfizemi objektu
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5. Shromaidujte se na uréenych mistech dle pokyn{i zaméstnanci spravy objektu, nebo ¢lent
pozarni hlidky.

6. Dostanete-li pokyn, jdéte do vyhrazenych prostor

7. Vratte se do budovy, a Vam zastupce spravy budovy, nebo velitel pozarni hlidky dé pokyn.

3.11.2 Zdravotné naléhavé pfipady
V piipadé zdravotnich komplikaci osob ve vasich kanceldfich, nebo jste- li né¢eho takového svédkem
ve vefejnych prostorach, postupujte nasledovné:

1. Piedné volejte ohlaSovnu poZéru na tel. lince +420 604 116 459 V piipadé pferuseni spojeni
volejte zachrannou sluzbu 155. Adresa budovy je TELEHOUSE, Generdala Piky 26, Praha 6
Dejvice. Je velmi ddlefité poskytnout uceleny popis mista zranéného. Potom zajistéte
zranénému prvni pomoc zacvi¢enymi osobami. Cim vice informaci podate (napf. &islo
mistnosti, poschodi, vchod), tim rychleji a snadné&ji budou schopni osobu, kterd potfebuje
pomoci nalézt.

2. Bezpetnostni pracovnik ve velinu ostrahy (ohlasovna poiaru) vyile zaméstnance, aby
manudlné pfivolali vytahy do vestibulu a otevfeli postranni dvefe, aby se dovniti dostala
nositka a potfebné zafizeni. Va3 telefonat umozZni ukazat 2dravotnikim pfesné misto nehody.
Na zdravotni problémy bude Va3e spolenost lépe pfipravena, jestlize pofadate kurzy prvni
pomoci a alespofi né&kolik zaméstnancl Vasi spoleénosti bude umét prvni pomoc poskytnout.

3.11.3 Télesné postizeni

V budové jsou vytahy mezi SPP a INP uzplsobeny pro télesné postizené, kterym také vidy ochotné
pomohou ¢lenové bezpeénostni sluzby.

Pracovnici bezpe&nostni sluzby jsou p¥ipraveni poskytnout veskerou pomoc télesné postizenym, ktefi
se na né mohou obratit na recepci budovy nebo prostiednictvim vnitfniho dorozumivaciho zafizeni,
umist&ného u vjezdu na parkovisté. Pobyt télesn& postizené osoby musi byt nahlasen na recepci
budovy a to z dGvodu pFipadné evakuace. Pokud je takova osoba zaméstnancem najemce, musi byt
nahlagen na recepci jeji pobyt v mimopracovni dobé nebo pokud je osoba v prostoru ndjemce sama.
V pracovni dobé& odpovida za postiZenou osobu jeji zaméstnavatel.

3.11.4 Prevence kridezi

Prevence krade#i vyzaduje, aby vichni zaméstnanci pochopili zpsob ochrany majetku spolecnosti
a osob. Jestlize si véimnete podezielé osoby, ktera se pohybuje v budové, upozornéte bezpecnostni
sluzbu ve velinu ostrahy nebo recepci v pfizemi.

Pamatujte si rovné?, 7e posledni zaméstnanec, ktery opousti pracoviité, by se mél ujistit, Ze viechny
dvefe a okna jsou uzaviené, zaméené a prostor zabezpecen.

3.11.5 Vloupani
Po vloupani se niteho na misté kradeZe nedotykejte. Zavolejte policii 158, pak bezpeénostni sluzbu na
velinu ostrahy objektu ve 2.NP Budte pfipraveni na poskytnuti informaci o chybéjicich vécech.

3.11.6 Bezpecnost

1. Nikdy nenechévejte své pfijimaci prostory (recepce, obchodni jednotky) bez dozoru.

2. Omezte piistup ke kli¢Gm do kancelafi pouze pro ty, ktefi je skuteéné potfebuji a o jejich

vydavani vedte aktudlni zdznam.

3. Upozornéte viechny své zaméstnance, aby nenechdvali na svych stolech penézenky, nebo jiné
cenné piedméty.
Upozornéte zaméstnance, aby ve visicich kabatech ve Vagi §atné neponechavali ndprsni tasky
Trvejte na tom, aby se jakykoli opravaf, ktery pfisel pracovat do Vasi kancelafe, prokazal
Neptipustte, aby se ve Vasi kancelai hromadily Seky, nebo hotovost
Kdykoliv pracujete pies as, zamykejte dvefe
Upozornéte bezpe&nostni sluzbu na podezfelé osoby

® Ny A

Provozni rad
TELEHOUSE
Platnost od 21. 09. 2021 Stranka 26



JAKAKOLIV KRIZOVA SITUACE NEBO TRESTNA CINNOST SE MUSI HLASIT BEZPECNOSTNI SLUZBE
(TEL: +420 604 116 459 ) A SPRAVE OBJEKTU.

3.12 PouiZivani spoleénych prostor
Jakékoliv pouZivani spolecnych prostor k jingm uceliim, neZ vstupu do objektu podléha schvéleni
Spravy objektu.

Prekazky ve vefejnych prostordch

Najemce nesmi nosit, ¢i nechat nosit objemné pfedméty pies vchody hlavniho vestibulu. Tyto
pfedméty mohou byt pfindSeny, ¢i vynaSeny pouze pies prostory Garaze. Najemce nesmi, at u?
docasné, & nahodné, ¢i jinak umoznit, aby bylo cokoliv umisténo, uskladn&no, ponechano na chodniku,
¢i v parkovacim zélivu, prichodu, vytahu, vestibulu, schodiiti, & nechat cokoliv prekazet v provozu,
nebo pfi mimofadnych udélostech vzniklych v objektu. Ndjemce bude plné spolupracovat p¥i udriovani
téchto prostor bez prekaZek, v Cistoté a pofadku. Ndjemce prestéhuje veskeré zasoby, nibytek a
zafizeni pfimo do svych prostor jakmile je obdrii. Viechny pfedméty a odpadky (jiné, ne? odpadky
béiné odnasené zaméstnanci budovy) musi byt odstranény z prostor pfimo do mist k tomu uréenych.
Vsechny prichody, vchody, vychody, vytahy schodiité, chodby, haly a stiechy jsou nepfistupné
vefejnosti s vyjimkou obchodnich lobby v pfizemi.

Najemce bude ve viech prostorach dodriovat patfi¢nou kontrolu, aby pfedesel ptistupu takovych
osob, jejich pfitomnost, podle minéni ndjemce, miZe mit negativni vliv na bezpeénost, hodnotu,
jméno, zajmy budovy a jejich ndjemch, aviak za pfedpokladu, 7e vy$e uvedené neznamend zékaz
pfistupu osobdm, s nimiz ndjemce ve svém podnikani jedna.

Najemce nebude provadét &innosti, které mohou obtéZovat ostatni najemce hlukem, zdpachem nebo
jinymi rugivymi projevy.

Zadny ndjemce, zaméstnanec, & host nesmi vstoupit do prostor vyhrazenych pouze pro vyhradni
pouZiti Spravy budovy, jeho zaméstnancl, ¢i hostdl (jinych neZ jsou kanceldfské prostory-napt.
mistnosti technickych rozvodii apod.).

Zavirani prostor

Pfed odchodem z prostor se ndjemce musi pfesvédCit, Ze jsou prostory bezpeéné uzaméené a Ze jsou
viechny vodovodni kohoutky uzavieny a elektricka zafizeni vypnuta. Veskeré dvere, které se otviraji
do vefejnych chodeb, musi byt uzaméené.

Okna, rolety a dvefe

Okna, Ci dvefe, které odrazi, Ci vpoustéji svétlo, &i vzduch do chodeb, priichodd, &i jinych vefejnych
ploch v budové nesmi byt zakryty, ¢i zahrazeny. Z diivodu zaji$téni fadného provozu vytapécich a
vétracich systémi se nedoporucuji otvirat Zadnd okna. V pfipadé otevieni oken je systém budovy i
nadale pIné funkeni, nelze v3ak zajistit spInéni pozadovanych podminek najemce (pozadovana teplota)
a sprava budovy nenese za vzniklou situaci odpové&dnost. V p¥ipadé pogkozeni zatizeni budovy vlivem
otevienych oken (zateceni, zamrznuti potrubi, atd.) budou veskeré naklady na opravu Uctovany
najemci.

Pracovni prostredi

Jakdkoliv innost nesouvisejici s predmétem &innosti ndjemce ve viech prostorech objektu musi byt
provadéna po oznémeni a po dohodé se spravou budovy. Déle &innost, kterd by svym charakterem
(hluk, prach apod.) rusila pracovni pohodu najemcti, musi byt provadéna po dohodé se spravou objektu
v Case, ktery nejméné narudi provoz objektu, tj. od 19:00 do 07:00 v pracovnim tydnu (plati pro
najemce, dodavatele budovy i personal budovy).

Najemce se zavazuje provozovat svou obchodni éinnost vidy Fadné a takovym zpiisobem, aby dobr
povést budovy nedoznala Ghony.
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Nebezpeéné a specidlni latky, zbrané

Najemce neni oprévnén umistit, pouiit, driet, nebo vnést jakékoli nezabezpeéené, znedistujici,
jedovaté latky, nebo odpady, infekéni materidly, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici latky
do pronajatych prostor budovy. V piipadé, Ze je pro provoz najemce nezbytné pouzivani technickych
nebo lékafskych plynd, pfipadné jinych specidlnich latek, je vidy nutné, pfedem projednat
s pronajimatelem podminky a pravidla skladovéni, manipulace a pouzivéani takovych latek v budové,
vietné zpracovani pfislusné dokumentace a najemce je povinen se témito podminkami Fidit.

Do budovy je rovnéi zakdzano vnaset zbrané.

Hrozba bombového/teroristického utoku

V ptipadé ohroZeni bombou nebo teroristickym dtokem:
» Hrozbu oznamte ostraze/recepci.
= Pokud tak neutini ostraha objektu, zavolejte policii a podejte nasledujici informace:
Vase jméno:
Nazev firmy:
Nazev budovy:

Adresu, ulici:
Cislo telefonu:

»  Po oznameni orgdniim zagnéte prohledavat vase prostory, aby se zjistilo, zda se zde vyskytuji
n&jaké cizi predméty. NEDOTYKEJTE SE Zadnych podezfelych predmétd.
»  Pfipravte se k evakuaci budovy, pokud by byla nafizena.

= Postupujte podle pokynd kompetentniho orgénu, pfipadné spravy budovy

Marketingové a spoletenské akce

Jakékoliv marketingové, klientské a spoleéenské akce ndjemct, zejména akce spojené s cateringem,
pohybem vétdiho mnoistvi osob, vyuZivéni spoleénych prostor apod. podléhaji schvaleni Spravou
objektu.

Zamezeni plytvani

Najemce nebude plytvat elektrickou energii, ani vodou a bude s pronajimatelem spolupracovat pfi
zji¥téni co nejefektivnéjgiho provozu vytapéciho a vétraciho systému v budové. Najemce ma moZnost
upravit pouze nastaveni ovladaci kancelafskych termostatl namontovanych na sténéch pfisludnych
prostor. Najemce je povinen zamezit soutasnému pouZivani topeni a chlazeni v jednotlivych
prostorach.

Zakaz koureni

V celé budové plati pfisny zékaz koufeni. Zékaz se vztahuje i na elektronické cigarety a vaporizéry.
Koufeni je povoleno pouze ve venkovni odpotinkové z6né mezi budovou TELEHOUSE a PPF, a to na
mistech k tomuto uéelu vyhrazenych.

Z4kaz parkovani mimo vyhrazené prostory
Vegkera vozidla (motorky, jizdni kola, automobily) mohou parkovat pouze ve vyhrazenych prostorach.

Satny a sprchy pro cyklisty
Budova TELEHOUSE umoZiiuje najemciim vyuZivat zazemi pro cyklisty v 1PP s celkovou kapacitou 76

mist — stojany, $atny, sprchy a prostor pro sueni odévi. Pfistup do zazemi pro cyklisty je umoZnén
pouze na tipovou kartu a kazdému z ndjemcti je vydan pouze limitovany pocet &ipovych karet a klic
od skrinék.
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Najemce-cyklista je oprdvnén vyuZivat zdzemi pro cyklisty, $atny a sprchy a je povinen v téchto
prostordch udriovat pofadek a Cistotu s ohledem na ostatni uZivatele téchto prostor. Instalované
skfifiky slouZi viem, a proto je moZné je vyuZivat pouze pii pfevlékani a sprchovéni (max. 15 minut) a
po tuto dobu je moZné skifiky zamykat. V dobé kdy najemce-cyklista zdzemf pro cyklisty nevyuziva,
z0stavaiji skfifiky volné a odemdené pro mozné vyuZiti daldim cyklistou. Prosim nenechavejte 74dné
cennosti a jiné véci ve skfifkdch ¢i prihradkdch nebo vésacich. Vlastnik ani provozovatel nenesou
zadnou odpovédnost za ztracené nebo odcizené véci. Poutiti skfifiky bude pravidelné kontrolovano.
Vjezd a vyjezd cyklistd do budovy neni povolen pFes hlavni recepci objektu nebo jinou cestou nei je
hlavni vjezd do garazi.

4. ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni tohoto Provozniho fadu jsou zévazna pro viechny zaméstnance najemce a pracovniky
zajidtujici provoz objektu. Pfi poruSeni takovychto ustanoveni mie sprava budovy uplatiiovat
odpovidajici opatfeni.

Provozni fad mulzZe pronajimatel jednostranné doplnit, & pozménit s tim, e nové znéni Provozniho
fadu zpfistupni obvyklym zpGsobem.

V Praze, dne 21.09.2021

Provozni fad predan dne

Za budovu TELEHOUSE pf#edal -

Podpis

Prevzal :

Najemce - spoleénost

Podpis
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Pfiloha €. 1
KONTAKTN{ (AUTORIZOVANE) 0SOBY NAJEMCE PRO TISNOVA VOLANI
A PRO KOMUNIKACI SE SPRAVOU BUDOVY
Vyplni ndjemce pro nésledujici pfipady
(vypInény formulaF pFedejte, prosim, do kancelaFe spravy budovy)

e Odpovédné osoby za klice od prostor najemce

e Zadost o vystaveni ID karet- aktivovani a deaktivovani

e Hlaseni zavad v prostorach najemce

e Hlageni osob a dodavateld k umoZnéni vstupu do budovy, garazi

e Ostatni provozni zéleZitosti

e Opravnéni k aktualizaci seznamu kontaktnich osob pro tisfiova volani, seznamu poiarnich
hlidek

DATUM:

NAZEV SPOLECNOSTI:

KONTAKTN{ (AUTORIZOVANE OSOBY) OSOBY

Jméno a | telefon Mobilni e-mail Podpis
prijmeni telefon

Podpis osoby opravnéné jednat jménem spolecCnosti:
Iméno a pFijmeni ..o POdPIS wiiismmimmmmmsiiiiaaiiisanin

ZVLASTNI POKYNY

Osoba opravnéna jednat jménem spole¢nosti svym podpisem stvrzuje vyse uvedené kompetence
kontaktnich (autorizovanych) osob.

Vys$e jmenované osoby se svym podpisem zavazuji byt k zastiZeni 24 hod. Denné, 7 dni v tydnu. Svymi vnitfnimi
piedpisy si ndjemce stanovi, jak se v nouzové situaci chovat a Ze je povinen fedit dany pfipad v co nejkratdim
tase. V pfipadé zmény seznamu kontaktnich autorizovanych osob je ndjemce povinen okamizité
pFedat autorizovany seznam do kanceldfe spravy budovy TELEHOUSE.

V PRIPADE TiSNOVEHO VOLANI — POKYNY PRO BEZPECNOSTNI SLUZBU

» Zda alespofi jedna vyjmenovana osoba byla kontaktovéna
> Volat, dokud nebude alespoii jedna s vy$e uvedenych osob informovana
» Kontaktovat spravu budovy ( property manager, facility manager, technicky manager)
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Priloha ¢. 2

Vyplni kontaktni (autorizovana) osoba najemce pro pt¥ipad tisfiového volani

a preda do kancelare spravy budovy TELEHOUSE

POZARNI HLIDKY - NAJEMCE

SEZNAM OSOB V PRIPADE NOUZE (v pfipadé jejich nep¥itomnosti musi byt stanoven zéstupce)

DATUM:

NAZEV SPOLECNOSTI:

CLENOVE POZARNI HLIDKY

KONTAKTNi OSOBY PRO PRIPAD NOUZOVYCH VOLAN(

Jméno a pfijmeni | Telefon Mobilni e-mail Podpis
telefon
Podpis autorizované osoby :
Jméno a pfijmeni Podpis

ZVLASTNI POKYNY

Svymi vnitfnimi pFedpisy si ndjemce stanovi jak se v nouzové situaci chovat a e je povinen feiit dany p¥ipad
v co nejkratdim ¢ase. V pfipadé& zmény seznamu kontaktnich autorizovanych osob je ndjemce povinen

okamfZité predat autorizovany seznam do kanceldfe spravy budovy TELEHOUSE.

PoZarni hlidka je povinna

>V piipadé poZdru fadné zkontrolovat prostory a piesvédtit se, Ze jsou veskeré mistnosti

opustény a nenachézeji se zde Zadné osoby

> Informaci o prazdnych prostorach pfedat veliteli pozarni hlidky, ¢len pozarni hlidky je za
pfedanou informaci zodpovédny

7 w2
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VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU
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Piedavaci protokol / Hand-Over Protocol

PREDAVACI PROTOKOL

Pronajimatel: GP26 a.s.

1C0: 24763896, DIC: CZ24763896, se sidlem
Generala Piky 430/26, Praha 6 - Dejvice,
psC: 160 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu
B, vloZzce 16651, jejimz jménem jedna Radek

Pokorny, statutdrni Feditel (dale jen
~Pronajimatel®);
Ndjemce: CESNET, zajmové sdruZeni

pravnickych osob

1€ 63839172, DIC: CZ63839172 se sidlem
Zikova 1903/4, Praha 6 - Dejvice, PSC 160
00, zapsané ve spolkovém rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, v oddilu L, vlozce
58848, jejimz jménem jednd ...
(dale jen ,Najemce™);

Misto/objekt:
Administrativni budova TELEHOUSE, Generala
Piky 26, Praha 6 (dale jen "Budova")

Datum a cas:

Na zakladé najemni smlouvy, (dale jen
~Najemni smlouva"“) mezi Pronajimatelem a
Najemcem, Pronajimatel pronajal Najemci
nebytové prostory uvedené v ¢&l. 2 Najemni
smlouvy nachazejici se v Budové (dale jen
,PFredmét najmu").

Pronajimatel timto pfeddva Najemci Pfedmét
najmu die Najemni smlouvy a Najemce od
Pronajimatele timto Predmét najmu dle
N&jemni smlouvy prebird, a to:

HAND-OVER PROTOCOL
Lessor: GP26 a.s.
Identification  No. (IC): 24763896, Tax
Identification  No. (DIé): CZ24763896 with

registered office Generdla Piky 430/26, Praha 6 -
Dejvice, Zip Code: 160 00, registered in the
Commercial Register maintained by the Municipal
Court in Prague, Section B, File No. 16651,
represented by Radek Pokorny, Statutory Director
(the “Lessor”);

Lessee: CESNET, sdruZeni

prdvnickych osob

zajmové

with its registered office Zikova 1903/4, Praha 6 -
Dejvice, post code 160 00, ID no. 63839172, tax
no. CZ63839172, registered in the Associated
Register maintained by Municipal Court in Prague,
Sectionl, File No. 58848, represented by
.............................. . (the "Lessee”);

Place:

Administrative building TELEHOUSE, No. 26,
Generéla Piky st., Prague 6 (hereinafter referred to
as the "Building")

Date and TiMEe: ...ccssssusserssnennsssnave

Based on the lease agreement, (hereinafter
referred to as the ,Lease Agreement") by and
between the Lessor and Lessee, the Lessor leased
to the Lessee the non-residential premises
specified in Section 2 of the Lease Agreement in
the Building (hereinafter referred to as the
~Subject of the Lease").

The Lessor hereby hands-over the Subject of the
Lease under the Lease Agreement to the Lessee
and the Lessee hereby takes-over the Subject of
the Lease under the Lease Agreement from the
Lessor as follows:
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(a) 2.276,86 m?2 kancelaiské prostory
umisténé v 5.NP Budovy, jak jsou
vyznaCeny v Planu podlaZi, ktery je

pfilohou ¢. 2a tohoto Predéavaciho
protokolu;
(b) 70,84 m?2 skladovaci prostory

umisténé v 3PP Budovy, jak jsou
vyznacteny Cervenou barvou v Planu
podlazi, ktery je pfilohou &. 2b tohoto
Predavaciho protokolu

(c) 20 wvnitinich parkovacich mist pro
osobni vozidla umisténych v Garazi ve
4PP Budovy, jak jsou vyznaceny v
Planu podlazi, ktery je pfilohou &. 2¢
tohoto Pfedavaciho protokolu;

Kancelarské prostory, skladovaci prostory a
parkovaci mista popsané vy3e jsou ve stavu
podle Technické specifikace Budovy, kterd je
pfilohou Najemni smlouvy a s vyslovhym
souhlasem Najemce s vybavenim a
konstrukcemi naznaCenymi na planu, ktery
tvofi soucast pfiloh Najemni smlouvy (déle jen
~Vybaveni“). Kancelarské prostory jsou
Najemci predany k uZivani pro kancelafské
Ulely. Najemce je opravnén uZivat PFedmét
najmu pouze pro Ucely stanovené v &lanku 3
Ndjemni smlouvy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Z2e prostory
maji vady specifikované v Pfiloze 3 tohoto
protokolu. Smluvni strany prohlasuji, Ze vady
uvedené v Pfiloze 3 tohoto protokolu nejsou
v zadném ohledu podstatné a nebrani ani
jinak nerusi uzivani prostor ode Dne podatku
najmu a/nebo je Ize odstranit bez podstatného
naruseni uzivani Novych prostor.

Dle dohody s N&jemcem se Pronajimatel
zavazuje odstranit tyto vady ve Ih{té uvedené
u jednotlivych vad v Pfiloze 3 tohoto
Predavaciho protokolu. Najemce souhlasi, aby
dodavatel praci Pronajimatele pracoval na
odstrafiovani vad a mél umoznén vstup do
Novych prostor i po dnesnim piedani.

(a) 2.276,86 sqm office premises situated on
5t above floor of the Building, as marked in
the Plan which is in Exhibit No.2a of this Hand-
Over Protocol;

(b) 70,84 sqm storage premises situated on
3rd underground floor of the Building, as
marked in red colour in the Plan which is in

Exhibit No.2b of this Hand-Over Protocol;

(c) 20 internal parking places for passenger
vehicles in the Garage on the 4t underground
floor of the Building, , as marked in the Plan
which is in Exhibit No.2c of this Hand-Over

Protocol,;

The Office Premises, storage premises and parking
spaces set out in above are in a condition according
to the Technical specification of the Building that is
attached as exhibit of the Lease Agreement and
with expressly given approval of the Lessee also
with fit out as specified on the plan which forms
part of Exhibits (hereinafter referred to as the "Fit-
out”). The Office Premises are handed-over to the
Lessee for the purpose of use as premises
determined for office purposes. The Lessee is
entitled to use the Subject of the Lease only for the
purpose and for the activities set forth in Section 3
of the Lease Agreement.

The Parties hereby declare that the Premises has
the defects specified in Exhibit 3 hereto. The
parties hereby declare that these defects stated in
Exhibit 3 hereto are not material in any respect and
do not hinder or otherwise interfere with the use of
the Premises and/or can be remedied without
material interference of the use of the New
Premises.

As agreed with the Lessee, the Lessor shall remedy
these defects until the deadline for individual
defects as stated in the Exhibit 3 hereto. The
Lessee agrees that the Contractor of the Landlord's
work can work on the removal of defects and he
agrees to entrance to the Premises even after
today's handover.
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Najemce timto potvrzuje, Ze Pronajimatel The Lessee hereby confirms that the Lessor
predal Najemci kli¢e k pfistupu do Pfedmétu handed-over the keys for access to the Subject of
najmu. Seznam kli¢d, které Najemce pfevzal, the Lease to the Lessee. The list of the keys that
je obsazen v Pfiloze 1 tohoto piedavaciho are taken-over by the Lessee is included in the
protokolu. Exhibit 1 hereto.

_ CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob

Piloha 1 / Exhibit 1  Seznam Najemci pfedanych kli&l a vstupnich karet + odecty /
List of the keys and access cards handed over to the Lessee + Media

readings
Pilloha 2 / Exhibit 2 Plan podiazi / Floor plan
Ptiloha 3 / Exhibit 3  Vady a nedodélky / List of defects
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Priloha 1 / Exhibit 1
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KiiCe ke vstupnim dvefim ks

Vstupni karty: (dle seznamu v pfiloze)

Hasici pFistroje
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Priloha 2a / Exhibit 2a

Kancelifsky prostor nijemce

m Sdilené zizemi
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Priloha 2b / Exhibit 2b
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Priloha 2c / Exhibit 2c
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Priloha 3 / Exhibit 3

Vady a nedodélky

Porad. Termin | Odsfranéno |

sto zavad Popis z¢
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Vypis

ze spolkového rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil L, vloZzka 58848

Datum zapisu:
1. ledna 2014

Datum vzniku:
13. bfezna 1996

Spisova znacka:
L 58848 vedend u Mé&stského soudu v Praze

Nazev:
CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob

Sidlo:
Zikova 1903/4, Dejvice, 160 00 Praha 6

r v

Identifikaéni cislo:
638 39 172

Pravni forma:
Zajmové sdruzeni pravnickych osob

Uéel:

1.Cilem sdruzeni je:

a)Provadét nezavisle zékladni, primyslovy vyzkum a experimentalni vyvoj v oblasti informacnich a
komunikaénich technologii a jejich aplikaci a $ifit vysledky t&chto ¢innosti vdemi dostupnymi formami
véetné transferu technologii.

b)budovat, rozvijet a dlouhodobé provozovat vyzkumnou infrastrukturu CESNET a podporovat rozvoj,
osvojovani a uzivani splckovych komunikaénich a informaénich technologii;

c)podporovat za Ghradu nakladd s tim spojenych Sifeni vzdélanosti, kultury a poznani, spolupraci ¢lenll s
praxi, rozsifovani aplikaci nejmodernéjsich informacnich technologii a zkvalitfiovani vyzkumné
infrastruktury CESNET ziskanim dalSich G&astnikd, informaénich zdrojd a sluzeb.

2. Ptedmétem hiavni €innosti sdruZeni je zejména:

a)provadét nezévislé aktivity vyzkumu a vyvoje v oblasti informacnich a komunika&nich technologii a
poskytovat vyzkumné sluzby v této oblasti;

b)podporovat vzdélavani v oblasti informaénich a komunikaénich technologii;

c)uvadét vysledky vlastniho vyzkumu a vyvoje do praxe formou transferu technologii interni povahy;
d)realizovat ndsledujici aktivity ve prospéch svych ¢lendl, jimi zFizenych organizaci, jakoZ i ve prospéch
dal$ich subjektd:

i.rozvoj a provoz narodni komunikacni a informacni infrastruktury, umoZniujici propojeni jejich
infrastruktur, zpfistupnéni infrastruktury CESNET a napojeni na podobné externi infrastruktury (véetné
pristupu do sité Internet),

ii.vytvareni spole¢né uzivanych technickych, komunikacnich a programovych prosttedkl a informacnich
sluzeb,

iii.ovéFovani novych aplikaci, spolupraci a komplementarnost aktivit ¢lend na drovni srovnatelné s
prednimi zahraniénimi akademickymi a vyzkumnymi infrastrukturami.

Predmét své &innosti sdruZeni provadi a zajistuje v rozsahu ziskanych dotaci a ¢astecnych Uhrad néakladl
s t&mito &innostmi spojenych. SdruZeni tyto &innosti neprovadi za Uc¢elem dosaZeni zisku.

Predmét vedlej$i hospodarské cinnosti:
Vedle hiavni &nnosti sdruZeni provadi i doplfikovou &innost, pouze v8ak za ucelem uéinnéjdiho vyuziti
majetku a takovym zplsobem, aby nebylo ohroZeno pInéni cild sdruzeni.

SdruZeni bude provadét dopliikovou ¢innost podporujici pfenos vysledk{l vyzkumu do praxe, a to zejména
v ndsledujicich oborech:

-ostatni hlasové sluzby

-pronajem okruh{

-sluzby pfenosu dat



-sluzby pristupu k siti Internet
-konzultacni, poradenska a Skolici ¢innost v oblasti telekomunikacnich a informacnich technologii
-koupé zbozi za Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej.

Pfipadna ztrata, kterd by vznikla doplfikovou ¢innosti, bude zasadné vyrovnana do konce Géetniho obdobi,
nebo bude pfislusna doplfikova Cinnost ukonéena pred zapocetim dalsiho (éetniho obdobi.

v wzs

Nazev nejvyssiho organu:
Valna hromada

Predstavenstvo:
piFedseda piedstavenstva:

prof. Ing. MIROSLAV TUMA, CSc., dat. nar. 25. prosince 1958
Okot'skd 346/7, Cimice, 181 00 Praha 8

Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2016

Den vzniku &élenstvi: 30. ¢ervna 2016

mistopFedseda piFedstavenstva:

Mgr. FRANTISEK POTUZNIK, dat. nar. 28. ¢ervna 1972
Malinova 1653/21, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

Den vzniku funkce: 30. éervna 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 30. cervna 2016

mistopredseda pfedstavenstva:

RNDr. IGOR éERMAK, CSc., dat. nar. 6. Cervence 1961
Lamacova 910/27, Hlubocepy, 152 00 Praha 5

Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 30. Cervna 2016

¢len predstavenstva:

Mgr. MICHAL BULANT, Ph.D., dat. nar. 29. fijna 1972
Simackova 321/80, Liseri, 628 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2016

¢len predstavenstva:

RNDr. ALEXANDER CERNY, dat. nar. 2. &ervence 1946
U Zvonarky 2536/1e, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2016

¢len predstavenstva:

doc. RNDr. PAVEL SATRAPA, Ph.D., dat. nar. 11, listopadu 1964
Michelsky vrch 484/40, Liberec XIV-Ruprechtice, 460 14 Liberec
Den vzniku €lenstvi: 30. ¢ervna 2016

¢len predstavenstva:

Ing JAN GRUNTORAD, dat. nar. 19. Fjna 1951
Litovickd 789, 253 01 Hostivice
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2016

Pocdet éleni:
7

Zplsob jednani:
Za predstavenstvo jednaji navenek ve vécech sdruZeni pfedseda predstavenstva a jeden z mistopredsed(
pfedstavenstva spolec¢né, nebo dva mistopfedsedové predstavenstva spole¢né.
K zdlezZitostem niZze uvedenym:
a) poskytovani pljéek & ptijimani pljéek nebo Gvérll nad 5 mil. K¢,
b) zakladani ziskovych a neziskovych subjektd,
potfebuji pfedchozi souhlas vSech &lenl predstavenstva).



Za sdru¥eni je opravnén jednak navenek také Feditel sdruZeni. Reditel sdruzeni fidi b&Zznou &innost
sdruZeni a jedna za sdruZeni na zakladé a v rozsahu pisemného Povéfeni, které mu udéluje
pFedstavenstvo.

Reditel je opravnén jménem sdruZeni &init vedkeré Ukony a jednat navenek s vyjimkou:

- zakladani ziskovych & neziskovych subjektl;

- zcizovani a zatéZovani nemovitosti ve vlastnictvi sdruzeni;

- vystavovani smének a Sekl véetné smének zajistovacich a uzavirdni dohod o vyplnéni sménky;

- poskytovani a prijimani pljéek a Gvérd & poskytovani zajisténi takovych Gvérd a pljcek;

- pravnich jednani smétujicich k uzavieni, zmé&nam & ukon&eni smluvnich vztahd s hodnotou pinéni ¢i
protipInén{ ve vy&i pfesahuijici (i) v jednotlivych pfipadech &astku 5 milion K& a (ii) u opakujicich se &i
trvajicich pInéni &astku 18 miliond K&;

- pravnich jednani smétujicich ke vzniku podminéného &i sankéniho zdvazku sdruzeni ve vysi potencidlné
piesahujici ¢astku 5 milion{ K&.

Ostatni skute¢nosti:

K datu 1. 8. 2021 byl Feditelem sdruzeni jmenovan Ing. Jakub Papirnik, nar. 21. 1. 1969, trvale bytem
Kvétna 33, 130 00 Praha 3.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 24.8.2021 22:17

Udaje platné ke dni 24.8.2021 03:42
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03.11.21 13:01 Subjekty DPH

Udaje o subjektech DPH

Udaje o subjektu DPH

DIC: CZ63839172 Pravnicka osoba
Obchodni firma / nazev: CESNET, zajmové sdruzeni pravnickych osob
Sidlo: Zikova 1903/4

PRAHA 6 - DEJVICE
160 00 PRAHA 6

Finanéni Ufad pro hlavni mésto Prahu
Uzemni pracovisté pro Prahu 6, Nabf.Kpt.Jarode 1000/7, PRAHA 7, tel.: 220 361 111
Udaje zobrazeny dne 03.11.2021

Udaje o nespolehlivém platci DPH

Nespolehlivy platce: NE

Bankovni Géty uréené ke zvefejnéni
Datum zvefejnéni

Udaje o registraci k DPH

Typ registrace Registrace platna od: Registrace platna do:
Platce 10.07.1996

V pfipadé pochybnosti se prosim obratte na financni irad uvedeny v Udajich o registrovaném subjektu
Novy dotaz
Napovéda

https://adisreg.mfcr.cz/adistc/Dtheg?id=1&pocet=1&fu=&OK=+Search+&ZPRAC=RDPHI 1&dic=63839172

7
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Tento vypis z vefejnych rejstfikl elektronicky podepsal “MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 15.9.2021 v 10:36:27. EPVid:R2E0qWtInYZE20z1yKHzFg

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 16651

Datum vzniku a zapisu:

18. listopadu 2010

Spisova znacka:

B 16651 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: GP26 a.s.

Sidlo: Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6
Identifika&ni &islo: 247 63 896

Pravni forma: Akciova spole€nost

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spravni rada:
Pfedseda spravni
rady:

RADEK POKORNY, dat. nar. 30. listopadu 1966
Na Hanspaulce 2747/23, Dejvice, 160 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 12. ¢ervna 2014

Den vzniku €lenstvi: 11. Cervna 2014

Clen spravni rady:

bpd partners a.s., IC: 273 42 875
Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6
Den vzniku &lenstvi: 11. Cervna 2014

bfi vykonu funkce

MICHAL DRMOLA, dat. nar. 3. fijna 1975

zastupuje: Svitdkova 2729/10, Stodulky, 155 00 Praha 5
Pocet ¢len(i: 2
Zplsob jednani: Za spole¢nost jednaji oba ¢lenové spravni rady spolecné. o
Akcie:
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,-
K¢
Prevoditelnost akcii na jméno je omezena souhlasem spravni rady (nevyzZaduje
se u pfevodu na jiného akcionafe) a predkupnim pravem akcionaf(.
Zakladni kapital; 2 000 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona &. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 15. z&Fi 2021 03:45 1/1
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PRigOH@ 8
SPECIFIKACE UDRZBY A OPRAV

Provozni niaklady zahrnované do Sluzeb:

jsou veskeré naklady na provoz Budovy a souvisejici infrastruktury a ndklady na b&Znou
Gdrzbu, opravy a sluzby poskytované ndjemctim v Budové v souvislosti s ndjmem:

a)

b)

€)

Naklady souvisejici s doddvkou energii a sluZeb pro Budovu, konkrétné:
- vodné, sto¢né a kanalizace (de$tova voda)

- elektfina

- vytapéni

- sluzby recepce a zabezpeovaci sluzby

- odstranéni a likvidace odpada

- uklid interiéru, kromé pronajatych prostor, aviak véetné parkovisté

- &isténi kanalizace, komint a jinych systémil a zafizeni

- uklid venkovnich prostor a odstratiovani snéhu a ledu

- Cisténi fasady a oken

- deratizace, hubeni skadct

- poradenstvi v oblasti bezpegnosti a ochrany zdravi, vEetné poZarni ochrany
- zahradnické sluzby

- ftizeni dopravy a provoz parkovisté

- vyzdoba Budovy atd.

Naklady na viechny opravy, kontroly, Gdrzbu a upravy Budovy a jejiho
vybaveni, konkrétné:

tdrzbu viech distribuénich systémi (konkrétng: mechanickych, elektrickych,
topnych, klimatiza¢nich, ventilatnich, vodovodnich, kanaliza¢nich,
zabezpeGovacich a jinych systémi)

tdrzbu technologického vybaveni (konkrétng: systémy vytdpéni, systémy
chlazeni, kominy, vétrani a zavlaZovéani, zavodhovani, telekomunikaéni
systémy, vytahy, zdravotechnika, parkovaci zabrany a vstupni brény/zavory,
jiné parkovaci a pistupové systémy, kamerovy systém, popla$na zafizeni (alarm
proti vloupani) a jiné zabezpetovaci systémy, systémy poZarni ochrany a
havarijni/pohotovostni systémy, zvukové technologie a jiné vybavent)

tidrzbu budovy a jejiho vybaveni (povrchy stén, podlah, schodd, dvefi, oken,
fasad, stiech, chodniki, komunikaci a jiné infrastruktury, vEetné nabytku v
recepci atd.)

Néklady na pracovniky a administrativni vydaje (napf. poStovné) nutné k
provozu Budovy a spravé Budovy;

Naklady Pronajimatele na pojistné kryti Budovy;

Vegkeré dané a poplatky vynaloZené v souvislosti s Budovou a ndjmem (krome
dané z pifjmu);

Nasledujici naklady ncjsou zafazeny do SluZeb - spoletnych provoznich nakladi:

0]

Piimé provozni naklady;



o Naklady, které jsou Pronajimateli hrazeny pfisluinymi najemci v ramci Budovy
nebo jinymi uZivateli Budovy;

Provozni naklady nezahrnované do Sluzeb:

Néklady Pronajimatele: konstrukce, nosné zdi, zéklady, stfecha, betonové podlahy,
betonové stropy, piipojky k sitim vefejnych sluzeb po vyusténi v pfipojny bod v
Budov¢, centrélnich ¢4sti (technologie) topeni, ventilace a klimatizace (av$ak u t&chto
centrdlnich Casti — technologii vyjma b&Znych provoznich oprav a udrzby (napf.
vyména filtr, zaruéni servis apod., které jsou soudasti Poplatku).

Naklady na udrZbu zakizeni najemce:

BéZné opravy a Gdrzby zatizeni, které vyluéné slouZi Ndjemei, jako napt. vymény
zarovek/zativek, malby a natéry, revize elektrospotiebi ndjemce, vechny systémy
pfipojené k serverové mistnosti (pokud takové jsou), apod.

Soucasti Poplatku nebudou néklady Pronajimatele na opravy téch &asti Budovy a
Prostor, které jsou kryty zarukami téetich osob a pfedstavuji tudiz zaruéni opravy. Tim
v8ak neni dotfeno prédvo Pronajimatele zahrnout do nakladi SluZeb i naklady na
zajisténi Udrzby dle servisnich smluv nezbytnych k zachovani dotéenych zaruk.



PRILOHA 9
SLUZBY

(o CASTA
PRIMO MERENE SLUZBY

1. Pocateéni vyse diléiho Poplatku za Piimo méfené sluzby €ini -za mésic bez
DPH.

2. Vydéet ke dni uzavieni Smlouvy dodavanych Pfimo méfenych sluzeb.
2.1.1  Elektricka energie;
2.1.2  Vodné sto¢né;
2.1.3  Dodavky tepla;

o ’(VEASTB ’ .
POMERNE UCTOVANE SLUZBY

Pro ugely vypodtu ceny Pomé&mé uétovanych sluzeb hrazenych Néjemcem plati, Ze
Pronajimatel nejprve rozdéli celkové néklady na obstarani viech Pom&me uétovanych sluzeb
dodanych do Budovy za pfisluiné obdobi dle typu ploch v Budové v souladu s ¢l. 8.4 a jak
stanovi tabulka, kterou obsahuje P¥iloha 9 Cast B 1 této Smlouvy.

Takto rozdélené néklady budou poté vyndsobeny ptislusnym pomé&rmym podilem Nijemce dle
typu plochy v Budové.

V souladu s vy$e uvedenym budou naklady na Pomém¢ udtované SluZby, tj. Castky
odpovidajici piislusnému pomé&mému podilu Njemce na celkovych nakladech Pronajimatele
na Sluzby specifikované v Piiloze 8 poskytované Pronajimatelem v pfislusném obdobi
vypoéteny (i) pro Sluzby pro Kancelafské prostory jako pomé&r vymeéry Kancelafskych prostor
a Hrazeného sdileného zézemi k celkové pronajimatelné plode Budovy vymezené jako
kanceléatské prostory (Kancelaiské plose Budovy) predstavujici podil Ndjemce na celkovych
nakladech Pronajimatele na Sluby pro Kancelaiské prostory za pFislusné obdobi, (ii) pro
Sluzby pro Parkovaci stani jako pomé&r Parkovacich stani oproti celkovému poctu vSech
parkovacich stani v Budové predstavujici podil Néjemce na celkovych nakladech
Pronajimatele na Slurby pro Parkovaci stini za piisluiné obdobi, (iii) pro Sluzby pro
Skladovaci prostory jako pomé&r vyméry Skladovacich prostor k celkové pronajimatelné plose
Budovy vymezené jako skladovaci prostory predstavujici podil Najemce na celkovych
nékladech Pronajimatele na Sluzby pro Skladovaci prostory za piisluiné obdobi. Tabulka,
ptipojena jako Piiloha 9 Cast B 1 této Smlouvy jiZ obsahuje vypocet pfislusného pom&mého
podilu Najemce ve vztahu ke kazdé z jednotlivych Sluzeb. Podil na Sluzbach do Cyklo zazemi
Budovy je uréen dle ¢l. 3.3 Smlouvy.

Pro t&ely stanoveni celkové pronajimatelné plochy kancelaiskych prostor, resp. skladovych
prostor v Budové za tdelem vypodtu pomémého podilu Najemce, se vzhledem k jejich
specifickému typu provozu nezapoéitava plocha Prostortt CETIN, jak jsou vymezeny v Piiloze
12 této Smlouvy ("Prostory CETIN"). V piipadg, kdy jakdkoli Cast Prostord CETIN prestane
byt uZivana v souvislosti se zajistovanim telekomunikadnich sluZeb spolecnosti Ceska
telekomunikaéni infrastruktura a.s., ICO: 040 84 063, &i jeji dcetinou spole¢nosti, ptipadné
pravnim nastupce a tato Cést Prostorﬁ CETIN bude pronajata tieti strané za ulelem



nesouvisejicim s telekomunikaénimi sluzbami jako béZny typ pronajimatelnych prostor, bude
takova Cast prostor pro ucely stanoveni celkové pronajimatelné plochy Budovy kancelafskych
prostor, resp. skladovych prostor zapo&tena.

Dil&i platby Poplatkt za Pomérné tétované sluzby &ini pro obdobi ode Dne
provedeni prvniho nasledujictho Koneéného roéniho vytdtovani ¢astku
Kancelatskych prostor za mésic bez DPH.




CAST B1 - VYPOCET PODILU NAJEMCE ZA UCELEM STANOVENI CENY ZA
POMERNE UCTOVANE SLUZBY A VYSE DiLCiCH PLATEB

CAST B2 - VYCET POMERNE UCTOVANYCH SLUZEB
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Pomérné uétované sluzby - Pfiloha 9 B1
Tenant: CESNET

"Spotieba vody " - rozumi se celkova naméfena spotieba vody v budové za dané obdobi minus méfena spotieba vody za stejné obdobf v pronajimatelny

"Spotfeba elektrické energie" - rozumi se celkova naméfenou spotfebu elektrické energie v budové pro dané obdobi minus naméfena spotieba elektrické
retailu a minus spotfeba v podzemnich patrech (v cyklo zdzemf a svétla v parkingu)




h kancelafskych jednotkach, retailu a v cyklo zazemi

energie za stejné obdobi v pronajimatelny kancelarskych jendnotkach,




Pfimé spotfeby energii - odhad (K¢)




PRILOHA 10
SPECIFIKACE VYCHOZIHO STAVU PROSTOR



TELEHOUSE
Standard objektu - 07/2017



OBECNE TECHNICKE INFORMACE

Hlavni recepce se nachazi v prvnim patie
Modul fasady je 1,35 m.

Svétla, podjezdna vyska
Hlavni lobby 3-356m

Kancelare 3,00 m na celé kancelarské ploSe,
Retail 3,68 m
Parking 21m,v1iPP24m

Uzitné zatizeni

Kancelafe 330 kg / m?, stfedni ¢ast patra 500 kg / m2

Retail 500 kg / m?

Parking 250 kg / m?

Schodisté/vytahové Sachty

1 eskalator k hlavnimu lobby

Kancelafska patra — 2 vytahova jadra, kazda se 4 vytahy

PFizemi — 4 vytahova jadra (2 vedouci do kancelafi, 1 vedouci do garazi,
1 zasobovani gastro)

Vytahy

Nadzemni podlazi - 8 vytahl (1400x2400x2200)

Podzemni podlazi — 2 vytahy(1100x1400x2100) , 1 pro gastro provoz
(1100x1400x2100)




VNITRNI SPECIFIKACE

Kancelare - stropy

Mineralni rozebiratelny podhled (kazety 60 x 120 cm),

V podhledu jsou umistény sprinklery, detektory koufe (€idla EPS),
chladici tramy a osvétleni.

Kancelare - podlaha

Zdvojena podlaha v prostoru kancelaiské plochy

Rozvody topeni a elektro pro zasuvky vedeno pod zdvojenou podlahou,
pfedpoklad 1 zasuvka na 10m2 kancelarské plochy v podpodlahové
krabici, 1 konvektor (2400mm) na modul 2,7m

Povrchy — mozZnost doplnit koberec

Kancelare — ¢lenéni

kazdych 2,7m je moZno umistit pficku

Socialni zazemi

Stény — obklad, podlahy dlazba

Topeni a chlazeni

Topeni a chlazeni s moznosti individualniho ovladani,

Ve pfipraveno pro bezdratové ovladani po modulu 2,7m

Chlazeni — chladici indukéni tramy zapusténé do pohledu.

Topeni — konvektory zapusténé ve zdvojené podlaze

Teplota v |été: pfi externi teploté 32°C dosahuje vnitini teplota 24,5°C,
+1,5°C

Teplota v zimé: pfi externi teploté -12°C dosahuje vnitini teplota 21,5°
C,t1,6°C

(stavajici pocet ovlada&l vychazi z poétu pronajimatelnych
kancelarskych jednotek, doplinéni oviadacu dle rozdéleni kancelafi bude
ur¢eno na zakladeé finalniho spaceplanu a je klientskou zménou)

Vzduchotechnika
Cely objekt je nucené vétran. Vihkost a teplota pfivodniho vzduchu je
centralné kontrolovana. Objekt je navrzen na 1 osobu na 10 m2.




VNITRNI SPECIFIKACE - BEZPECNOST

Ostraha

24/7provoz

CCTV systém monitoruje externi plochy, vstupy a vybrané vnitini
prostory, monitorovano z velina.

Interkomy ve vytahu.

EZS
Plastova ochrana - detektory tfisténi skla instalovany v hlavnim lobby,
pfiprava v prvnim nadzemnim a prvnim podzemnim podlaZzi.

EPS
Detektory kouFe naistalovany v kazdé mistnosti, napojené na centralni
fizeni ve veliné.

Sprinklery
Naistalovany v celé budové.

Pristupovy systém (ACS)

Pfistup do kancelaiskych prostor a vjezd do parkingu je zabezpecen —
ovladani gipovou programovatelnou kartou, taktéz ovladani vytahl do
kancelarskych pater je na kartu.

Viytahy z parkingu do hlavniho lobby jsou oddéleny od vytahu do
kancelarskych prostor

Centralni fizeni objektu - velin
24/7 havarijni obsluha, denni servis.
V&echny bezpednostni systémy jsou kontrolovany a ovladany z velina.




PRILOHA 11
SPECIFIKACE ZAKLADNIHO STAVU PROSTOR
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] PRILOHA 12
PLAN PROSTOR CETIN
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. PRILOHA 13 '
VEREJNOPRAVNI ROZHODNUT]

KOLAUDACNI ROZHODNUTI



MESTSKA CAST PRAHA 6
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

C.J.: MCP6 341609/2019 V Praze dne: 05.11.2019
SPIS. ZN.: SZ MCP6 224333/2019/0V/Ber

Znacka: D-430/Dejvice

Vytizuje: Ing. Hana Berkovia

Kontaktni spojent: tel. 220 189 148 / hberkova@praha6.cz

Referentské ¢.:

Ptiloha: ové&f. PD skut. provedeni

ROZHODNUTI
KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Odbor vystavby Utadu m. &. Praha 6, jako stavebni tifad piisluiny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona &.
183/2006 Sb., o tizemnim pldnovén{ a stavebnim F4du, ve znéni pozdgj§ich predpist (ddle jen "stavebni
zdkon") a podle vyhldsky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vyddva Statut hl. m. Prahy, ve zné&ni
pozd&jsich predpisti, v kolaudatnim Fizeni pfezkoumal podle § 122a stavebniho zdkona Zddost o vydani
kolaudaéniho souhlasu, kterou dne 28.6.2019 podal stavebnik

”A“:

GP26, a.s., ICO 24763896, Genqréla Piky 430/26, 160 00 Praha 6-Dejvice,

kterého zastupuje PM6 s.r.o., ICO 28903200, Piedvoje 449/32,162 00 Praha 6-Veleslavin

(ddle jen "stavebnik A"), a na zdklad¢ tohoto pfezkoumdni:

wev s

rozhodovéni, izemniho opatieni a stavebniho fadu, v platném znéni
povoluje uzivani
stavby

ucelenych &sti objektu "TELEHOUSE - servisni stiedisko operatori'
Praha, Dejvice &.p. 430, Generéla Piky 26

(déle jen "stavba A") na pozemcich parc.¢.:
343/1,300/12 - vlastni objekt

300/11, 300/13, 300/46, 343/5 - zpevnéné plochy
v katastralnim tizemi Dejvice, Praha 6.

Parcelni &isla pozemkii stavby jsou uvedena dle geometrického plinu & 4509-222/2019 .

se sidlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6
T - Gstéedna: + 420 220 189 111/ E: podatelna@praha6.cz/ www.praha6.cz / 1CO: 00063703
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35x instala¢ni Sachta - 97,92 m?
6x technickd mistnost - 119,85 m?
komunikaéni prostory - 720,56 m?
atria — 657,28 m2

prostory 2.NP:

2x chodba - 76,40 m?

4% schodisté - 55,00 m?

4x hygienické zatfizeni 11,77 m?2

2x vytahovi Sachta - 63,15 m?: vytahy ozn.: L1 aL2 aL5 a L6 a L7 mezi 1.NP-6.NP; L3 mezi 1.PP-
6.NP; L4 a L8 mezi 3.PP-6.NP

30x instalaéni Sachta - 80,50 m?2

4x technickd mistnost - 26,53 m?

terasy - 921,12 m?

prostory 3.NP:

2x chodba - 76,40 m?

4x schodisté - 55,00 m?

4x hygienické zatizeni - 11,77 m?

2x vytahov ¥achta - 63,15 m?: vytahy ozn.: L1 aL2 aL5 a L6 a L7 mezi 1.NP-6.NP; L.3 mezi 1.PP-
6.NP; L4 a L8 mezi 3.PP-6.NP

30x instala¢ni Sachta - 80,50 m?

4x technickd mistnost - 26,53 m?

prostory 4.NP:

2x chodba - 76,40 m?

4x schodisté - 55,00 m?

4x hygienické zatizeni -11,77 m?

2x vytahovd Sachta - 63,15 m2: vytahy ozn.: L1 a L2 a5 a L6 a L7 mezi 1.NP-6.NP; L3 mezi 1.PP-
6.NP; L4 a L8 mezi 3.PP-6.NP

30x instala¢ni S§achta - 80,50 m?

4x technickd mistnost - 26,53 m?

prostory 5.NP:

2x chodba - 76,40 m?

4x schodisté - 55,00 m?

4x hygienické zaiizeni - 11,77 m?

2x vytahovd Sachta - 63,15 m? vytahy ozn.: L1 aL2aL5aL6 aL7 mezi 1.NP-6.NP; L3 mezi 1.PP-
6.NP; L4 a L8 mezi 3.PP-6.NP

30x instalaéni $achta - 80,50 m?2

4x technické mistnost - 26,53 m?

prostory 6.NP:

5x chodba - 142,46 m?

5x kanceldf- 1912,48 m?

4x schodisté - 55,00 m?2

12x hygienické zafizeni - 83,29 m?

2x vytahov4 $achta - 63,15 m2: vytahy ozn.: L1 aL2 aL5 a L6 a L7 mezi 1.NP-6.NP; L3 mezi 1.PP-
6.NP; L4 a L8 mezi 3.PP-6.NP

30x instala¢ni Sachta - 72,03 m?

6x technickd mistnost - 34,14 m?

1x technologicka terasa - 269,81 m?

Vytahy:

L1 (evakua&ni) — vytah Schindler, osobni/ndkladni, elektricky trakéni, nosnost 1600 kg (21 osob), pocet
stanic: 6 (1.NP — 6.NP)

L2 (evakuaéni) — vytah Schindler, osobni/ndkladni, elektricky trakéni, nosnost 1600 kg (21 osob), pocet
stanic: 6 (1.NP — 6.NP)
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(ddle jen "stavba B") na pozemcich parc.&.: 343/1, 300/12 (TS) a300/11, 300/13, 300/45, 419 a 421
(kabelové vedeni), v katastrdlnim dzemi Dejvice, Praha 6.

Parcelni ¢isla pozemkii stavby jsou uvedena dle geometrického plianu & 4509-222/2019 .

Stanovi podminky pro uZivani stavby podle § 122a odst. 4 stavebntho zdkona a § 18i odst. 3 vyhldsky
¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi dpravé tzemniho rozhodovéni, dizemniho opatieni a stavebniho fddu, v
platném znéni:

1. Vybaveni vytahd bude uvedeno do souladu s vyhl.&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uZivani staveb - ve 1hit€ do 2 mésici od nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

2. UZivéni stavby vné&jsiho vyrovnavaciho schodisté v prodlouZent schodi$té pfi zdpadni ¢asti severni
fasady objektu se povoluje jako dotasné na dobu nejdéle do 10 let od nabytf prdvni moci tohoto
rozhodnuti, nebude-li v novém fizeni rozhodnuto jinak.

3. Objekty zafizeni staveni$t& pfi zdpadni fasddé objektu budou odstranény do 12/2019 a dotéené
pozemky budou upraveny do pfedchoziho stavu a pteddny zpét vlastnikovi.

4. Objekty zafizeni staveni’t& p¥i severni fasddé objektu budou odstranény do 12/2020 dle dohody
s vlastnikem pozemku.

5. Po cca 80% obsazenosti objektu bude provedeno opakované kontrolni méfeni hluku, které prokdZe
dodrZeni hygienickych limitli ve venkovnim prostoru staveb.

6. Zpevnéné plochy zrealizované v ramci pfedmétné stavby budou zachoviny jako vefejné pfistupné.

7. Stavebni price v plochdch vyjmutych z kolaudace budou realizovdny s maximalnim ohledem na
soudasné uzivani zkolaudovanych &asti objektu.

8. Pronajimatelné jednotky vyjmuté z kolaudace budou dokondeny nejdéle do 12/2020 a budou
kolaudovdny na zdkladé samostatné podanych Zddosti stavebnika.

Odiivodnéni:

Dne 28.6.2019 podal stavebnik Z4dost o vyddni kolaudagniho souhlasu na vySe uvedenou stavbu.
Stavebni titad provedl dne 1.8.2019 zdv&re&nou kontrolni prohlidku stavby, kdy stavebni tifad konstatoval
celkovou nedokonéenost kolaudované &4sti. Z tohoto divodu a déle z diivodu chybéjicich stanovisek
dotéenych orgdnh stavebni dfad dne 7.8.2019 rozhodl o provedeni kolaudaéniho fizeni. Zédost

o kolaudaéni souhlas se povaZuje za Zddost o vydéan{ kolaudaéniho rozhodnuti.
O prib&hu vyse uvedené kontrolni prohlidky byl sepsan protokol.

Stavebn{ tdiad vyzvou k doplnéni podklad® ze dne 7.8.2019 vyzval stavebnika k doplnéni Zddosti. Pro
dopln&ni podkladd stanovil lhitu a fzeni pferusil. Ke dni 23.10. 2019 stavebnik chybéjici podklady
doplnil.

Stavebni tifad v provedeném kolauda&nim fizeni pfezkoumal pfedloZenou Zidost na kolaudaci, projednal
ji sudastniky fizeni a s dotéenymi orgdny a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. 1
stavebniho zdkona a jejim uZivdnim nejsou ohroZeny zdjmy chrdnéné stavebnim zikonem, pfedpisy
vydanymi k jeho provedenf a zvl4§tnimi pfedpisy.

Prostory vyjmuté zkolaudace budou stavebn® upraveny a dokondeny dle prohldSeni stavebnika
v ptedpoklddaném terminu 12/2020; stavebni dfad v tomto smyslu stanovil podminku &.8.

Prostory vyjmuté z pfedmétu tohoto kolauda¢niho rozhodnuti budou dile kolaudovény samostatné ve

smyslu ustanoveni § 122 SZ.

Pro stavbu B byla doloZena smlouva o smlouvé budouci o pfipojeni na napétové hladiné VN
¢.8851104984 mezi GP26 a.s. a PREdistribuci a.s.
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- Ve véci uloZenych ndhradnich vysadeb za kiceni dfevin byla tato vysadba uloZena sprdvnim
rozhodnutim ve formé provedeni pfiméfeného ndhradniho opatfeni k ndpravé podle §86 odst.2 zdk.C.
114/1992 Sb. s terminem realizace do 15.11.2019. - k podm.¢.4 SP

- B&hem stavby byla provedena opatteni umoZfiujici prab&inou funkci ATU ve vlastnictvi spoleénosti
Cesk4 telekomunika&ni infrastruktura a.s. ZkuSebni provoz technologickych souboril nebyl vyZadovén. —
k podm.¢.5 SP

- Na zédsahy do komunikaci a pozemki ve sprivé TSK HMP byly uzavieny smlouvy o prondjmu
komunikaci. — k podm.€.6 SP

- Podm.19 -23, 29, 30 SP a 4-6 rozh. o zm. st. vychdzejici z pozadavki HZS HMP: vydan souhlas
s kolaudaci stavby HZS HMP (viz niZe)

- Docasnd stavba odbé&ratelské trafostanice byla odstranéna. — k podm.¢.27 SP

- Regeni firemnich oznadeni na budové je feSeno samostatné — viz niZe. — k podm.&. 28 SP

- Ke kolaudaci bylo doloZeno rozhodnuti OCP MHMP -schviéleni pldnu opatieni pro pfipad havérie ze
dne 21.8.2019 pod ¢.j.: MHMP 1690173/2019 (pravni moc dne 2.9.2019). — k podm.¢.31 SP

- informovanost o bezbariérovém piistupu podm.€.33 SP — byla provedena instalaci informaéni
dodatkové tabule

- Byl pfedloZen doklad o uloZen{ odpadu ze stavebni ¢innosti. — k podm.¢.34 SP.

- Byl piedloZen prilkkaz o provedeni archeologického vyzkumu pfed zahdjenim vykopovych praci:
nélezovd zprdva ¢&. AMCR: C-201701448 vyprac. Archeologickym dstavem AV CR Praha, v.v.i — k
podm.¢.35 SP

Pro zdmér ,,Informa&ni zaf{zen{ pro oznaceni budovy TELEHOUSE a nédjemcti budovy TELEHOUSE,
Generdla Piky 26, Praha 6 bylo poddno spole¢né ozndmeni zdméru pro uely vyddni spolecného
tizemniho souhlasu a souhlasu s provedenim ohldeného stavebniho zdméru pod SZ MCP6 253926/2019
(ze dne 26.7.2019). Toto zafizeni bude ndsledné kolaudovidno samostatné. Realizace informaéniho
systému nepodmifiuje uzivani pfedmétné stavby.

Stavebni dfad v prib&hu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni uZivani stavby.,

Souhlasnd stanoviska a vyjddfeni k vydéni kolaudaéniho souhlasu sdélili:

- Hygienickd stanice HMP souhlas ze dne 28.8.2019 pod ¢&.j.: HSHMP 38410/2019

- Hasiésky zdchranny sbor HMP ze dne 23.10.2019 pod zn.: HSAA-9560-6/2019

- Odbor dopravy a ¥ivotniho prostiedi UMC Praha 6 ze dne 26.8. 2019 pod &.j.: MCP6 247247/2019

- OCP MHMP: rozhodnuti (povoleni pro provoz DA) ze dne 16.8.2019 pod ¢.j.: MHMP
1646624/2019 (pravni moc dne 2.9.2019) a ze dne 16.8.2019 pod ¢.j.: MHMP 1644748/2019 a
rozhodnuti (schvdleni pldnu opatfeni pro pfipad havérie) ze dne 21.8.2019 pod &.j.: MHMP
1690173/2019 (pravni moc dne 2.9.2019)

- TICR z30.8.2019
- EVM MHMP: souhlas ze dne 31.7.2019 pod ¢.j.: MHMP 1539680/2019
- CETIN a.s.: souhlas ze dne 1.8.2019

Stavebni tifad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisii ve
vyroku uvedenych.

Vypofddani s ndvrhy a ndmitkami d¢astniki:
- Utastnici neuplatnili ndvrhy a ndmitky.
Vypoiddani s vyjaddfenimi d&astnikd k podkladiim rozhodnuti:

- Ucastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadtili.
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Obdrii:

navrhovatel (dodejky): - stavebnik

1. GP26, a.s., IDDS: 555v3av

2. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3

3. PM6 s.r.0., IDDS: v6vtq9t - zast. stavebnika

udastnici fizeni:
4. Ceské telekomunikaé&ni infrastruktura a.s., IDDS; qa7425t
5. Veolia Energie Praha a.s.

dotéené organy:

6. Hygienicka stanice hl. m. Prahy, IDDS: zpqai2i

7. Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6;

8. ODZP UMC Praha 6, Cs. armady &.p. 601/23, 160 00 Praha 6-Bubene¢

9. DrdZni ufad, IDDS: Smjaatd

10. Odbor pamatkové péée MHMP, prostfednictvim podatelny MHMP

11. Odbor ochrany prosttedi MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

12. Odbor bezpeénosti MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

13. Odbor pozemnich komunikaci a drah MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

na v&€domi:

14. HMP zast. Odborem evidence majetku MHMP, prostfednictvim podatelny MHMP

15. MC Praha 6 zast. OSM UMC Praha 6, Cs. armédy &.p. 601/23, 160 00 Praha 6-Bubened

16. RECOOP TOUR, a.s., IDDS: abrr7aw

17. PPF GATE a.s., IDDS: thwfrp4

18. Hlavni mésto Praha, zast. Technickou sprdvou komunikaci hl.m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
19. Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, stdtni organizace, Oblastni feditelstvi Praha, IDDS: uccchjm
20. Policie CR-Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, odbor sluzby dopravni policie, IDDS:
rkiaiSy

21. SEI, izemni inspektorit Praha, [DDS: hq2aev4

22. DP hl.m. Prahy, IDDS: fhidrk6

23. Prazské vodohospodéiska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2

24. Praiské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf

25. PraZsk4 tepldrenskd a.s., IDDS: jngcgsq

26. PraZsk4 plyndrensk4 Distribuce, a.s., €len koncernu PraZské plyndrenskd, a.s., IDDS: w9qfskt
27. VOLTCOM s.r.0.

28. MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY, podatelna - za odbory MHMP uvedené v
rozd&lovniku, IDDS: 48ia97h

29. FU

30. Ing. Malotin



